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Styrelsen for RBIF Sjotrollet far harmed

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Avrets resultat #r sémre #n foregaende ar pa grund av hégre driftkostnader. Kostnader for underhall och reparationer har
okat jaimfort med aret innan men dven viirme-och vattenkostnader. Féreningen har ocksa haft hogre riintekostnader
jamfort med foregéende &r pa grund av omsatta 14n till hogre rénta.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 31% till 38%.
IKommande verksamhetsar har foreningen fyra 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars

amortering) har féréndrats under aret fran 519% till 718%.

I resultatet ingér avskrivningar med 809 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 780 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Kalkstenen 23 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 26 parhus med 52 ldgenheter.
Det finns ocksé ett gruppboende med 4 ligenheter, Byggnaderna 4t uppforda 1992-1994. Fastigheternas adress 4r
Sjétrollets viig 1-54 i Kalmar.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 24
4 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 4 gruppboende
Antal p-platser 4
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Total tomtarea 37 198 m?

Total bostadsarea 5076 m?

Total lokalarea 103 m? |
i

Arets taxeringsvirde 75 000 000 kr 1

Foregaende &rs taxeringsvirde 64 820 000 kr

Viasentliga héndelser under rakenskapsaret
- Beslut om nya stadgar

Under rikenskapsaret har foreningen haft forsta beslutet om att byta stadgarna i enlighet med Riksbyggens
normalstadgar som uppdaterades i samband med att ny lag for bostadsrétter tridde i kraft den 1 januari 2023.

Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsiittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa aterbdring pa kopta tjdnster ?
fran Riksbyggen. :

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk févaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
El Kalmar Energi
Fiberkabel Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 330 tkr och planerat underhall for 666 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For de nirmaste 10 dren uppgér underhéliskostnaden totalt till 33 462 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 3 346 tkr (646 ki/m?). Avsétining for verksamhetsaret har skett med 1200 tkr (232 kr/m?2).

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation av fiberkabel 2010
Byte av tvittstugeutrustning 2018
Insta'llationer, virmevixlare 2023
Markytor, trddklippning, staket 2023
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Termostater 219 594

Malning dorrar & fasad, underhall av takfot, 446 410

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte ldgenhetsaggregat 2027 Ej beslutat
Takrenovering 2029 Ej beslutat
Stambyte 2032 Ej beslutat

Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Sonja Hohrmann Ordférande 2025

Eva Petersson Sekreterare 2025

Anders Karlsson Ledamot 2025

Henrik Karlsson Ledamot 2026

Erik Ottosson Ledamot 2026

Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eivor Gullin Suppleant 2026

Matilda Oreberg Suppleant 2026

Mattias Dahl Suppleant 2025

Mikael Petersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stémma
Kerstin Linsved Fortroendevald revisor Stimma
Laila Holvoe Fortroendevald revisor Stéimma
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Gustafsson Stdimma
Staffan Wernefeldt Stémma

Féreningens firma tecknas foratom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 80 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5% frén och med 2025-01-01. Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hjdes med 7%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 928 ki/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende é&r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 5000 4552 4254 4254 4253
Rorelsens intikter 5001 4713 4405 4397 4374
Resultat efter finansiella poster* -29 330 726 907 909
Resultat exkl avskrivningar 720 1139 1536 1717 1718
Resultat exkl avskrivningar men inkl reserverin

till anderbalisfond . 420 a9 236 Wi 718
Balansomslutning 50722 51512 52257 52032 51836
Arets kassaflode —42 93 1 096 971 786
Soliditet %* 28 27 26 25 23
Likviditet exlusive laneomférhandlin

kommande verksamhetsér % ¢ s 212 438 437 408
Likviditet inklusive laneomférhandlin

kommande verksamhetsér % ¢ 38 4l 28 L a2
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 929 98 99 99 99
Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsrétt* 977 914 856 856 856
Driftkostnader ki/kvm 577 441 388 368 303
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 448 330 378 354 295
Energikostnad ki/kvm* 187 169 168 166 156
Underhallsfond ki/kvm 2399 2296 2 194 2011 1870
Reservering till underhélisfond ki/kvim 232 212 193 197 197
Sparande ki/kvm* 279 331 307 346 339
Riénta ki/kvm 181 158 108 93 106
Skuldséttning ki/kvm* 6916 7071 7225 7380 7 529
Skuldsittning ki/kvm uppldten med bostadsrétt* 7056 7214 7372 7529 7 529
Riéntekénslighet %* 7,2 7,9 8,6 8,8 8,8

* obligatoriska nyckeltal

450
400
350
300
250

200

2024 2023

2022
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2021

e D riftkOStNAdRE Kr/M? s Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund av det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvin uppléten med bostadsrt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som redovisas som nettoomsittning (primér int4kt) &ndrats. Fr om m rékenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning, Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férandringen omfattar dven jimforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter:

Berdknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/lvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter frén drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrtt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. 1 energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Bertknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas pé totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsrétt,

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfar rintekostnader) delat med totala
Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika,
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Forandringar i eget kapital

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

=725 026

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 2405996 11 890 632 —491 274 329 559

Exlra reservering for underhil enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 329 559 ~329 559

Reservering underhallsfond 1200 000 ~1200 000

Ianspréktagande av underhéllsfond —666 004 666 004

Arets resultat 29315

Vid frets slut 2 405 996 12 424 628 -695 711 —29 315
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —161 715

Arets resultat —-29 315

Arets fondreservering enligt stadgarna —1200 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 666 004

Summa =725 026

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5000384 4695213
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 18 194
Summa rorelseintiikter 5000 564 4713 407
Rorelsekostnader
Driftskostnader& ovriga externa kostnader Not 4,5 -3 448 305 -2900418
Personalkostnader Not 6 =72 682 —83 339
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —809 439 —809 439
Summa rérelsekostnader —4 330 426 -3 793 196
Rorelseresultat 670 138 920 211
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 60 750
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 235 841 165 644
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —935 294 —817 046
Summa finansiella poster —699 453 —590 652
Resultat efter finansiella poster —29 315 329 559
Avrets resultat —29 315 329 559
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Balansrakning

|
|
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31 ;
|
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 39573357 40 382 796 :
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0 ;
Summa materiella anlidggningstillgdngar 39 573 357 40 382 796
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 3037500 3037 500 |
Summa finansiella anliggningstillgangar 3037500 3037500 t
Summa anléiggningstillgaingar 42 610 857 43 420 296 f
|
Omsiittningstillgdngar :
Kortfristiga fordringar l
Ovriga fordringar Not 14 5068 4379 _
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 252 087 190 834 i
Summa kortfristiga fordringar 257 155 195213 ’
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 854 305 7 896 666
Summa kassa och bank 7 854 305 7 896 666 |
Summa omsiittningstillgangar 8 111 430 8 091 879 |
Summa tillgangar 50 722 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 405 996 2 405 996

Fond for yttre underhll 12 424 628 11 890 632

Summa bundet eget kapital 14 830 624 14 296 628

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —695 711 —491 274

Arets resultat —-29 315 329 559

Summa fritt eget kapital =725 026 —-161 715

Summa eget kapital 14 105 598 14 134 913
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 127 758 11 170 872
Summa langfristiga skulder 15127 758 11 170 872
Kortfristiga slkulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 690 789 25 447 675
Leveranttrsskulder Not 18 142 182 113 651
Skatteskulder Not 19 123 978 48 802
Ovriga skulder Not 20 56 228 59 211
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 475 784 537 050
Summa kortfristiga skulder 21 488 931 26206 389
Summa eget kapital och skulder 50 722 317 51512 174

i
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 670 138 920211
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 809 439 809 439
1479 577 1729 650
Erhallen rénta 186 608 170 483
Erlagd rénta —956 234 =793 005
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -12 679 84 403
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 61367 —299 866
Kassafléde fran den lpande verksamheten 758 639 891 664
FINANSIERINGSYVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —800 000 —800 000
Upptagna l1&n -1 000 1 000
Kassafléde frin finansieringsverksamheten —801 000 =799 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —-42 361 92 664
Likvida medel vid érets borjan 7 896 666 7 804 002
Likvida medel vid érets slut 7 854 305 7 896 666
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Noter

Not 1 Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter, Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foéreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Standardforbéttringar Linjér 30

Mark #r inte féremél for avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 4708 368 4 400 592
Arsavgifter, lokaler 156 396 146 172
Hyror, p-platser 4 800 4 800
Kabel-tv-avgifter 92 976 92 976
Tviltstugeavgifter 3300 6 620
Overnattningsldgenhet, pant-och 6verlatelseavgift, andrahand 34 555 44 063
Ores- och kronutjamning ~11 -10
Summa nettoomsittning 5000 384 4695 213

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 18014
Paminnelseavgifter 180 180
Summa 6vriga rorelseintékter 180 18 194
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Not 3 Ovriga rorelseintékter
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 18 014
Péminnelseavgifter 180 180
Summa 6vriga rorelseintdkter 180 18 194

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —666 004 =572 737
Reparationer —329 934 —104 910
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =551 030 —423 856
Forsdkringspremier —68 024 —56 686
Kabel- och digital-TV —145 461 0
Aterbaring fran Riksbyggen 400 3700
Systematiskt brandskyddsarbete —16 429 —4 615
Serviceavtal 0 —22 035
Obligatoriska besiktningar —4 850 —4 638
Bevakningskostnader —1250 0
Sné- och halkbekémpning -86 418 —34 780
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -3 500
Forbrukningsinventarier —24 834 —17 488
Vatten —333018 —262 807
Fastighetsel —31750 -39 704
Uppvirmning —605 965 —574 094
Sophantering och atervinning -107 479 —132 236
Forvaltningsarvode drift —16 341 -31785
Summa driftskostnader -2 988 387 -2 282 170

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —370 433 —376 048
Hyra inventarier & verktyg 0 -1262
IT-kostnader —7438 —159 190
Arvode, yrkesrevisorer —22 563 —-18 313
Ovriga forvaltningskostnader -17 810 -9 898
Kreditupplysningar -2 676 -14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 329 —8 663
Representation -4 317 0
Kontorsmateriel -9 540 0
Telefon och porto -4 519 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =30 =30
Medlems- och foreningsavgifter -2 340 -2 340
Kopta tjdnster -3275 0
Konsultarvoden -4 563 -39 823
Bankkostnader -3 086 -2 668
Summa Ovriga externa kostnader -459 918 -618 248
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —35333 —41 700
Sammantridesarvoden —19 250 —23 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 =6 000
Sociala kostnader —12 099 —11 839
Summa personalkostnader -72 682 -83 339
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —802 099 —802 099
Avskrivning Anslutningsavgifter =7 340 -7 340
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -809 439 -809 439
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 60 750
Summa resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgangar 0 60 750
Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 1319
Rénteintdkter fran likviditetsplacering - SBAB 235 141 164 221
Owriga rénteintikter 700 104
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 235 841 165 644
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —935 294 —817 031
Owriga réntekostnader 0 -15
Summa riantekostnader och liknande resultatposter —-935 294 -817 046
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 64 167 920 64 167 920
Mark 2266 560 2266 560
Anslutningsavgifter 220 200 220 200
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 66 654 680 66 654 680
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -26067898  —25265 799
Anslutningsavgifter —203 986 —196 646
~26 271 884 -25 462 445
Arets avskrivningar
, Arets avskrivning byggnader —802 099 —802 099
Arets avskrivning anslutningsavgifter —7340 =7 340
-809 439 ~-809 439
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-27 081 323 -26 271 884
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 573 357 40 382 796
Varav
Byggnader 37297 923 38 100 022
Mark 2266 560 2 266 560
Anslutningsavgifter 8874 16214
Taxeringsvédrden
Bostéder 3270 000 3270 000
Lokaler 682 000 682 000
Sméhus 71 048 000 60 868 000
Totalt taxeringsvarde 75 000 000 64 820 000
varav byggnader 46 779 000 48 299 000
varav mark 28 221 000 16 521 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 81227 81227
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 81 227 81 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —81 227 —81227
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3037 500 3037 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 3037 500 3 037 500

styda foretag

16] ARSREDOVISNING RBF §jdirolet 0ra.c 1164045959 557543889266

Signerat MN, S, A, E1,E2, H,K, L, F




Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5068 4379
Summa ovriga fordringar 5068 4379
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintikter 105 144 55911
Forutbetalda frsakringspremier 76 187 68 024
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 025 42 655
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 244 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1488 24 244
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 252 087 190 834
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 1902 6677
Bankmedel 6991 401 6105492
Transaktionskonto 861 003 1784 497
Summa kassa och bank 7 854 305 7 896 666
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 35818 547 36 619 547
Ntista &rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut —800 000 —800 000
Kortfristig skuld pa langfristiga skulder till kreditinstitut —19 890 789 —24 647 675
Langfristig skuld vid arets slut 15 127 758 11170 872

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,14% 2024-05-10 5779 170,00 —5 654 170,00 125 000,00 0,00
SBAB 4,31% 2024-06-20 3 684 497,00 -3 678 247,00 6 250,00 0,00
SBAB 4,31% 2025-01-18 8 156 503,00 -8 056 503,00 100 000,00 0,00
SBAB 431% 2025-03-20 0,00 3 678 247,00 18 750,00 3659 497,00
SBAB 1,14% 2025-05-09 5529 451,00 0,00 250 000,00 5279451,00
SBAB 3,43% 2025-05-12 0,00 5654 170,00 125 000,00 5529 170,00
SBAB 1,07% 2025-11-14 5966 421,00 0,00 75 000,00 5891 421,00
SBAB 2,65% 2026-11-09 7502 505,00 0,00 100 000,00 7402 505,00
SBAB 2,87% 2026-11-09 0,00 8 056 503,00 0,00 8056 503,00
Summa 36 618 547,00 0,00 800 000,00 35818 547,00

*Senast kénda réntesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld pa 19 890 789 kr avser 1an som 16per ut och som foreningens har for avsikt att inte
16sa utan i stéllet villkorsindras. Av den langfristiga skulden forfaller 15 127 758 kr till betalning 2 &r efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leveranttrsskulder 120 317 101414
Ej reskontraforda leverantorsskulder 21 864 12 237
Summa leverantdrsskulder 142 182 113 651
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 123 978 48 802
Summa skatteskulder 123 978 48 802
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 14 399 14 399
Skuld sociala avgifter och skatter 41799 44 812
Ovrig skuld 30 0
Summa 6vriga skulder 56 228 59 211
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 77 124 98 064
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 9561 0
Upplupna elkostnader 3189 3512
Upplupna vérmekostnader 69 663 65 862
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 316 247 368 612
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 475 784 536 050
Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 59 676 000 59 676 000

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Kalmar den dag som framgér av min elektroniska signering

Sonja H6hrmann Eva Petersson
Erik Ottosson Henrik Karlsson
Anders Karlsson Cecilia Palacio (ersdttare Mjellma Neziri)

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Kerstin Linsved
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Laila Holvbe

Fortroendevald revisor

i,
4
3
1
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Sjétrollet, org.nr 716404-5358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Sjotrollet fér 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ér férenlig med arsredo-
vishingens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rdakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den Fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och énda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvéndig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av fdreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig siikerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund | &rsredovis-
ningen,
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna fér visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre @n fér en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r limpliga med hiinsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osikerhets-
faktor som avser sadana hiindelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi 1 revisionsberiittelsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovishingen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MN, S, A, EL, E2, H, K, L, F



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf sjotrollet for rakenskap-
siret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foéreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
I nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
5r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk  instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
Atgirder, omrdden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den

Ernst & Young AB

Kerstin Linsved
Fortroendevald revisor

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Laila Holvde
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i, Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende, Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere,

Som boende i en bostadstittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdémman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdmman, Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4drvas eller
Gverlatas pa samma s#tt som andra tillgangar, En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &t i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vihar
den kapacitet och kunskap som kr#ivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r v en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas maénadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittmingen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle freningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser, Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex, en forsékring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tj4nster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns réknas 4ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en

amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdémma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skattefiia till den del de #r hénforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) et utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om h#ndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdtting pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2988387 2282170
Ovriga externa kostnader 459918 618248
Personalkostnader 72 682 83339
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 809 439 809 439
anldggningstillgangar

Finansiella poster 699 453 590 652
Summa kostnader 5029 879 4 383 847
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel grund 0 11 961
Fastighetsskotsel extra 8296 12 799
Rabatt/aterbiring fran RB —400 -3700
Systematiskt brandskyddsarbete 16 429 4615
Serviceavtal 0 22 035
Stéd extra 8 045 7025
Obligatoriska besiktningskostnader 4 850 4 638
Bevakningskostnader 1250 0
Sné- och halkbekémpning 86418 34780
Rep bostéder utg for kopta tj 3 446 0
Rep lokaler utg for kopta tj 25433 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 9561 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 600 9531
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 16 962 14 205
Rep install utg for kopta tj Vérme 104 812 56 007
Rep install utg for kopta tj Ventilation 7253 5372
Rep install utg for képta tj El 37 680 4 642
Rep install utg for kopta tj Léssystem 7523 706
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 71035 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 8350 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 23 936 1119
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 1650 8053
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 11 692 5275
UH installationer utg for kopta tj Vérme 219 594 385000
UH huskropp utg for kopta tj Tak 57 241 0
UH huskropp utg for képta tj Fasader 276 669 30 586
UH huskropp utg fér kopta tj Dérrar & Portar 112 500 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 69 091
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar 0 88 060
Fastighetsel 31750 39704
Uppvérmning 605 965 574 094
Vatten 333018 262 807
Avfallshantering 102 387 127 208
Hyra container 5092 5028
Fastighetsforsikring 68 024 56 686
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 145 461 0
Ovriga fastighetskostnader 0 3500
Fastighetsskatt 551030 423 856
Forbrukningsinventarier 4812 0
Forbrukningsmaterial 20 022 17 488
Summa driftkostnader 2 988 387 2282170
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 5 076 ki/kvin 5 076 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 20 25
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 29 0
Erséttningar till hyresgister 0 0
Fastighetsel 6 8
Fastighetsforsikring 13 11
Fastighetsskatt 109 84
Fastighetsskotsel extra 3
Fastighetsskotsel grund 2
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 3
Forsikringsskador 0
Hyra container 1
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0
Obligatoriska besiktningskostnader 1
Rabatt/aterb4ring frén RB -1

Rep bostédder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
Rep huskropp utg for képta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kdpta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtr] ink6p bostider

Rep utgift mtr] ink6p gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Stid extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj Vérme

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Uppvirmning

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forstkringsskador

Summa driftkostnader
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2 1
5
0
0
0
2
0
0
0
17
2
3
22
55
11
0
43 76
0 14
0 0
0 17
119 113
0 0
66 52
0 1
0 0
588,73 449,60
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= en Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F SJ Ot rO I I et for RBF Sjotrollet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra mojligheter att beddéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rum T hela Livtt
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