












Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar
Org nr 769626-6704

RESULTATRÄKNING
2024-01-01 2023-01-01

Not 1 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 1 313 563 1 116 611

SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 1 313 563 1 116 611

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -475 265 -471 303
Övriga externa kostnader Not 4 -79 087 -69 888
Personalkostnader Not 5 -47 771 -62 392
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 6 -268 400 -268 400

SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -870 523 -871 983

RÖRELSERESULTAT 443 040 244 627

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   22 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -395 854 -263 290

SUMMA FINANSIELLA POSTER -395 832 -263 290

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 47 208 -18 663

ÅRETS RESULTAT 47 208 -18 663
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2024-01-01 2023-01-01
Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar

Org nr 769626-6704

BALANSRÄKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 7 28 316 000 28 584 400
Summa materiella anläggningstillgångar 28 316 000 28 584 400

Summa anläggningstillgångar 28 316 000 28 584 400

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar Not 8 1 844 360 1 624 824
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 9 42 970 35 554
Summa kortfristiga fordringar 1 887 330 1 660 377

Summa omsättningstillgångar 1 887 330 1 660 377

SUMMA TILLGÅNGAR 30 203 330 30 244 777

BALANSRÄKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 000 000 18 000 000
Fond för yttre underhåll 1 013 329 802 329
Summa  bundet eget kapital 19 013 329 18 802 329

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -1 256 300 -1 026 637
Årets resultat 47 208 -18 663
Summa ansamlad förlust -1 209 092 -1 045 300

Summa eget kapital 17 804 237 17 757 029

Skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 3 905 204 0
Summa långfristiga skulder 3 905 204 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 266 604 12 283 156
Leverantörsskulder 39 829 34 570
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 11 187 456 170 022
Summa kortfristiga skulder 8 493 889 12 487 748

Summa skulder 12 399 093 12 487 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 203 330 30 244 777
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar
Org nr 769626-6704

KASSAFLÖDESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LÖPANDE VERKSAMHET
Rörelseresultat 443 040 244 627

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 268 400 268 400

711 440 513 027

Erhållen ränta 22 0
Erlagd ränta -379 005 -260 176
Kassaflöde från löpande verksamhet 332 457 252 851
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 439 -2 396
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 5 844 41 416

KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE VERKSAMHET 330 862 291 871

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLÖDE FRÅN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -111 348 -111 348

KASSAFLÖDE FRÅN FINANSIERINGSVERKSAMHET -111 348 -111 348

ÅRETS KASSAFLÖDE 219 514 180 523

Likvida medel vid årets början 1 624 824 1 444 301
Likvida medel vid årets slut 1 844 338 1 624 824

219 514 180 523

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto och kortfristiga placeringar 
hos HSB in i de likvida medlen.
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar
Org nr  769626-6704

NOTER

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 
Årsredovisning i mindre företag (K2) samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om 
kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att 
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärden minskat med ackumulerade 
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade 
nyttjandeperioder.
Avskrivningstid på byggnader: 100

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 
år från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Beskattning 

Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt 
gällande skatteregler.

Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 0 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar
Org  nr 769626-6704

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not 2 NETTOOMSÄTTNING
Årsavgifter bostäder 1 186 416 988 776
Årsavgift TV/bredband 75 600 75 600
Hyresintäkt garage och bilplatser 43 200 44 400

Överlåtelse- och pantförskrivningsavgifter 7 116 7 835
Övriga primära intäkter och ersättningar 1 231 -1

1 313 563 1 116 611

I Årsavgift ingår värme, vatten  och bredband.

Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -23 608 -21 551
El -27 094 -23 581
Uppvärmning -101 550 -96 026
Vatten -76 620 -64 861
Renhållning -24 439 -28 599
TV, bredband, iptelefoni -55 369 -55 387
Serviceavtal -32 938 -28 084
Förvaltningskostnader -106 703 -70 201
Försäkringar -25 944 -23 922
Periodiskt underhåll 0 -58 736
Övriga driftskostnader -1 000 -355

-475 265 -471 303
Specifikation till periodiskt underhåll
Underhåll installationer 0 -12 166
Underhåll övrigt 0 -46 570

0 -58 736

Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -29 025 -21 025
Övriga förvaltningskostnader -40 571 -38 352
Kostnader överlåtelse och panter -6 468 -7 667
Föreningsverksamhet -2 686 -1 815
Kontorsutrustning och -material -338 -1 030

-79 087 -69 888

Not 5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anställda 0 0

Arvode till styrelsen -17 850 -35 963
Löner för anställda -10 500 0
Övriga  arvoden -7 875 -11 638
Sociala avgifter -11 546 -14 792

-47 771 -62 392

Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -268 400 -268 400

-268 400 -268 400
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar
Org nr 769626-6704

2024-12-31 2023-12-31

Not 7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 26 840 000 26 840 000
Ingående anskaffningsvärde mark 4 160 000 4 160 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 31 000 000 31 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -2 415 600 -2 147 200
Årets avskrivningar byggnader -268 400 -268 400
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 684 000 -2 415 600

Utgående redovisat värde 28 316 000 28 584 400

Redovisade värden byggnader 24 156 000 24 424 400
Redovisade värden mark 4 160 000 4 160 000

Fastighetsbeteckning: Fårsmäckan 5

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år

Bostäder hyreshus 2014 15 600 000 2 172 000 17 772 000 17 772 000
15 600 000 2 172 000 17 772 000 17 772 000

Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 13 050 000 13 050 000
Summa ställda säkerheter 13 050 000 13 050 000

Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR
Avräkning HSB 1 844 338 1 624 824
Skattekonto 22 0

1 844 360 1 624 824
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Bostadsrättsföreningen BoKlok Majavallen i Kalmar
Org nr 769626-6704

2024-12-31 2023-12-31

Not 9 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Förutbetald försäkring 25 513 23 624

Förutbetald kabel-TV och bredband 5 085 0
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 372 11 929

42 970 35 553

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nästa års

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek AB 4,22% 2026-03-01 3 948 596 43 392
Stadshypotek AB 3,54% 2025-03-03 4 142 372 25 000
Stadshypotek AB 3,54% 2025-03-03 4 080 840 42 956

12 171 808 111 348

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 905 204

Nästa års amortering av långfristig skuld 43 392
Lån som ska konverteras inom ett år 8 223 212
Redovisad kortfristig del av långfristig skuld 8 266 604

Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,76%
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 445 392
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 11 615 068

Finns det Swap-avtal i föreningen? Nej

Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupna löner och arvoden 0 5 775
Upplupna sociala avgifter 0 1 650
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 15 643 14 375
Upplupna räntekostnader 36 465 19 616
Upplupen revision 24 600 19 200
Förutbetalda årsavgifter och hyror 110 748 109 293
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 113

187 456 170 022

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Alf Stenfelt Axel Olsen Zeinab Fazli

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Franz Lindström 
Personvald revisor
Revisor vald av föreningsstämman
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Ordförande Ledamot

Ledamot Bolagsrevisor
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ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll.

AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp.

BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar.
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i
not till denna post. 

LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadga a för de flesta bostadsrättsföreningar ska
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna,
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll.
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i
föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar. 

FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadga a reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och 
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även     
om det inte st r något i årsredovisningen.


