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Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARHOJDEN

Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan dr upprittad av styrelsen | Brf Sparhdjden under andra kvartalet 2025
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Ekonomisk plan fér Bri Sparhéjden

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Sparhéjden (org: nr 769643-0557) som registrerades 2025-05-02 1 Stockholms kommun har tll
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder
fisr permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

[ enlighet med vad som stadgas 1 3 kap. 1 § bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
fisljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgifterna i planen avseende fisreningens forviry av fastigheten avser den slutliga kostnaden och
grundar sig pa vid tiden fir planens upprittande kiinda forhallanden. Foreningen kommer att bli en
ikta bostadsrittsforening firutsatt att minst ca 60% av ytan upplats till fysiska personer. Denna
ekonomiska plan utgar frin att det blir en dkta [Brening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dverviigl ett balanserat forhallande
mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Féreningen utgdrs av tomtritten Stockholm Dragningslistan 6 ("Fastigheten™) innehillandes 62
ligenheter och tolv garageplatser. Fastigheten besiktigades den 13 maj genom Compocit. Den tekniska
besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forviirv av fast egendom

Fireningen beriknar atl ingi avial om [Grviiry av Fastighelen under tredje kvarialet 2023 genom
firviary av Kvarteret dgerstensasen 1:2 AR, org.nr 559048-0017, som dgs av Fastighetsforddlarna
[Migersten AB org.ne 3590480017,

Kipeskilhngen [6r aktiebolagel kommer all molsvara summan av bolagels egna kapilal pa
tilltridesdagen och Gvervirdet pa Fastigheten, motsvarande skillnaden mellan dverenskommet
marknadsvirde och bokfort virde.

Aktiebolagel dger som sin enda (illging Fastighelen och akiiema 1 aktiebolagel dgs till 100% av
siljaren. Fastigheterna ska cfter forvarvet transporteras 6ver i bostadsriittsforeningen vartefter bolaget
kommer att likvideras.

"Forsiljning av [astighel via aktiebolag (1l en bostadsriiltsBrening (“"Bolagsombildning™) har prévals
av Regeringsritten 2006-05-03. 1 det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar Fastigheten
kommer det Gvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berikning av skattepliktig vinst.
Fastighetens skattemassiga varde dr ca 100 mkr. Da foreningen r den slutliga dgaren av fastigheterna
bedéms den latenta skatten aldrig aktualiseras.

Forsiikring

Fastigheten kommer fran tilltradesdagen att vara forsikrad till fullviarde och forsakringen kommer att
mneha styrelseansvar,

Tidpunkt for upplatelse med bostadsriitt

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas att ske nér denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och [Gremingen pa extra [Greningsstfimma beslutat att [Srviirva Fastigheten [or
ombildning fran hyresritt till bostadsratt. Detta beriknas att bli under tredje kvartalet 2025. Nir
ligenheter upplats till hyresgaster har inflyttning redan skett.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten fir bebyggd med en bostadsbyggnad med bostadsligenheter uppftrd 1 atta vaningsplan
samt bottenplan med allminna utrymmen och garage.

Tomt och Lige

Fastigheten dr belidgen | Higersten i Stockholm. Nirliggande bebyggelse bestar huvudsakligen av
flerbostadshus. Service samt kommunikationer finns i fastighetens omedelbara nirhet. Med
kollektivtrafik tar det ca 15 minuter att nd Stockholms centralstation frin niirliggande

tunnelbanestation.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning
Adresser
Upplatelseform
Planbestimmelser
Tomtareal
Bostadsriittsyta
Antal bostadsréatter
Crarageplatser
Byggnadsar

Typkod

Stockholm Dragningslistan 6
Sparbanksviigen 6-8, 129 32 Higersten
Tomitritt

Detaljplan: Dp 2016-01793-54

I 085 kvim enligt FDS utdrag

2 132 kvin

62 st

12 st

2022

321 (forvantad ny typkod: 320)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp
Uppviirmning
Virmedistribulion
El

Ventilation

Sophantering

Ulviindig mark

Kommunalt

Fiimrviirme saml viirmedlervinmng [rin ventilation
Radiatorer med vallenburen viirme

3-Ias

Mekanisk franluft med varmeatervinning i bostider

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning i allmanna
utrymimen

Kaillsortering i soprum

Hérdgjord yia, nalurmark

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliiggning
Stomme

Bjilklag

Yttervaggar och fasad
Yttertak

Balkonger

Murar t1ll fast mark/berg

Betong

Betong

Puts

Sedumtak med underliggande titskikt

Betongplatta med riacken i lattmetall
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Fanster 2+1 glas isolerfimster med utviindig beklidnad
Trapphus Malade viiggar och tak, trappa 1 sten
Dirrar Sékerhetsdirrar till ldgenheter, tri- och staldirrar till entré och

dvriga utrymmen

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar Malade

Invindiga tak Malade

Golv Huvudsakligen parkettgolv

Kaksinredning Diskbank, spis/ugn, kyl/frys, flakt, forberett for diskmaskin,
skapsinredning 1 normalt skick

Badrum, we, tviitistuga Kaklade badrum med tvittstiill, blandare, dusch/badkar, we,
forberedda for tvattmaskin

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang erfordras

Ovrigt

OVK Godkiind, utford maj 2025

Radon Nej

Energideklaration Giltig t.o.m. 2032-10-10

PCB Nej

Asbest Negj

Skyddsrum Ngj

Servitut/GA Nej

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Fastigheten tardigstilldes under 2022. Inga underhallsatgarder, utéver normalt periodiskt underhall,
beddms enligl besikimngsmannen [Greligga under kommande o dr. Till [remingens kassa girs en
underhallsavsittning om 1 000 000 kr for oforutsedda atgirder och periodiskt underhall. Darutéver gor
[Grenmingen en schablonmiissig arlig avsélining om ca 65 000 kr per ar vilkel summeras il ca 1,3 mkr
dver prognosperioden som ar 20 ar. Darutéver berdknas foreningens lan att amorteras med ca 4,3 mkr
dver prognosperioden vilketl kan ses som en besparing inom [Greningen. Summerad avsiillning och
besparing under perioden uppgar dirmed till ca 5,6 mkr. Eventuellt underhallsbehov som inte ticks av
lopande avsittningar och amorteringar berdknas att tickas vid upplatelse av ev kvarvarande
hyreslagenheter eller genom ny finansiering. Det ankommer pa en framtida styrelse att halla
fisreningens underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa underhallsavsittningar mm till
denna. Enligl [Gremingens stadgar ska en avsiillning om munst 0,1% av laxenngsviirdet drligen giras
till underhallsfonden.

For det inre skicket 1 bostadsldgenheterna blir vardera bostadsrittsinnehavare sjilv ansvarig.
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Taxeringsviirde
Tomtmark Tomtmark Byvggnad Byggnad Summa
hostider lokaler hostider lokaler
40 000 000 kr 95 000 kr 83 000 000 kr 1 392 000 kr 124 487 000 kr

3. FORVARVSKOSTNAD

Forviirvet dr baserat pa att 100,0% av ldgenhetsytan fGrviirvas med bostadsritt, For det fall ndgon
bostad ej upplats med bostadsriitt finansieras denna utestaende insats genom ytterligare banklan
alternativt genom att en revers uppriittas mellan siljaren och bostadsrittsfreningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for féreningen

Kostnadsslag Belopp
Kapeskilling fastighet & aktier 148 260 000 kr
Lagfart "' 1 600 000 kr
Pantbrev ™ 0 kr
Transaktionskosinader 0kr
Summa total anskaffningsutgift 149 860 000 kr
Kassabehillning ¥ 100 000 kr
Yttre renoveringstond " 1 000 000 ke
Finansicringshchov 150 960 000 kr

" Lagfartskostnad baseras pa det higsta av byggnadens andel av Fastighetens taxeringsviirde och det
skallemiissiga viirdel 1 samband med [Brviirvel
*'1 Fastigheten finns uttaget pantbrev om fn ca 100 mkr

*' Fiar ev. uppliggningsavgifter och utligg i samband med tilltriide av fastigheten

* Avser avsittningar enligt rekommendation fran besiktningsman, upplaggningsavgifter samt
kassabehallning

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansicringsposier Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklan 21 317 000 kr 4 25% 905 973 kr
Medlemsinsalser 103 385 500 kr
Upplatelseavgifter 26 257 500 kr
Summa finansiering 150 960 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rdntenivaer utgar fran bankoftert. Foreningen bedoms gora ett likviditetsmassigt 6verskott
vid nuvarande kapitaltickning, Likviditetséverskottet beddms anviindas [Gr amortergar, Siikerhet {or
lanen utgérs av pantbrev med bista ritt. Kostnad for lan under tre ar enligt nuvarande ranteantagande:
2717 918 kr. Kredittiden ér lika med rintebindningstiden med méjlighet till forlangning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fireningens resultatprognos Belopp Nvckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 905 973 kr

Avskrivning 980 000 kr

Summa kap-kost. 1 B85 973 kr

Driftskostnader”

Férvaltning & administration 105 000 kr

Forsiikring 35 000 kr

Fjarrvirme 245 000 kr

Fastighets-el 110 000 kr

VA 85 000 kr

Lipande reparationer och sniskottning 75 000 kr

Tekmsk forvaltning 40 000 kr

Stadning 50 000 kr

Eenhillning 100 000 kr

Ovrigt 50 000 kr

Summa driftskost. 895 000 kr 420 kr/ltvim
Ovriga kostnader

Tomtréttsaveild 382 500 kr

Fastighetsavgift/-skatt * 14 870 kr

Summa ivr. kost. 397 370 kr

Totala kostnader 3178 343 kr

Fiireningens intikter

Vidarelakturering varmvailen 130 000 kr

Hyror parkering 216 000 kr

Nelloavgiller bostadsriiller 1916303 kr 899 kr/kvin
Totala intilkter 2202 303 kr

Arets resultat 916 040 kr {52 fiven kassatlode nedan)
Avsittning till underhallsfond 63 960 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikter 2262303 kr

Summa kosinader 3178 343 ky

Aterforing avskrivningar 980 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 63 960 kr 30 kr/kvm
Amorlenngar -0 kr

Investeringar 0 kr Exkl lipande underhill
SUMMA KASSAFLODE 63 960 kr

Ytor

Bostadsriitlsyla 2132 kvm Total yia (BOA+BLA)
Lokalarea 0 kvm Exkl ferad
Totalarea 2132 kvm

* Drifiskostnaderna bygger pd historiska data avseende taxebundna kosinader samt offerter och erfarenhetsmassiga beddmningar avseende

lipande drift

** Fastigheten ar befriad frin fastighetsavgift tom. 2037
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Amorteringar och extra avsiittningar

Under de fiirsta 36 manaderna beriiknas foreningen arligen amortera upp till 0,5% av sitt lan vilket
beddms rymmas inom den angivna kapitaltickningen. Over tid bedéms féreningen amortera sina lin
dver 100 ar vilket framgar av prognosen. Skulle réintenivaerna fndras 1 framtiden kan amorteringen
komma att 6ka eller minska. Lan som upptas for att finansiera ev kvarvarande hyresritter beddms
amorteras 1 samband med framtida forséljning.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kriivas ytterligare belaning fir att ticka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (20 ar) innebir en 6kad belaning med | mkr att manadsavgiften behiéver hijas med ca 60
kr/man fir en genomsnittshbostad (kapitaltickning ca 4,25%).

Avskrivningar

Fareningen ska enligt bokfiringslagen gira avskrivningar pa byggnad vilket paverkar fireningens
bokldringsmiissiga resullal men nte likviditelen.

Fareningens beddms gira en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens boktirda varde. Avskrivningar
kommer att hanteras enligt Bokfaringsndamndens rekommendation bendmnd K3. Storleken pa
avskrivningen kan dock komma atl dndras beroende pa bland annal findrade regler 1 framtiden eller
beroende pa hur torvaltaren boktor virdet pa fastigheten. Foreningen beddms gora ett negativt
redovismngsmiissigl resullal men ha en balanserad likvidilel. Se dven bilaga resullal- och
likviditetsprognos.

Tomtrittsavgiild

Faslighelens nuvarande lomirdtsaveild vppgar till 382 500 kr och léper ull och med 2030-06-01 med
tioariga avgaldsperioder. T prognosen riknas avgalden upp schablonmissigt i samband med
avgildsperiodens utgang.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ar 1 Totalt Per kvim
Sluthig kosinad [or [Gremingens [astighet, BOA 150 960 000 kr 70 807 kr
Anskallmngskosinad [Gr [Bremingens [astighet, BOA 149 860 000 kr 70 290 kr
Foreningens grundbelaning, BOA 21 317 000 kr 9999 kr
Insats genomsnittsbostad, BOA 103 385 500 kr 48 492 kr
Insats och upplatelseavgift, BOA 129 643 000 kr 60 808 kr
Foreningens Dnfiskosinad, BOA 295 000 kr 420 kr
Tot. utgifier (avgill) att [Hrdela pd medlemmar BOA 1916 303 kr RO9 kr
Kassaflade fran lopande drift, BOA 63 960 kr 30 kr
Avsiittning till underhallsfond, BOA 63 960 kr 30 kr
Avsiittning till underhallsfond och avskrivning, BOA 1 043 960 kr 490 kr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen enligt

foreningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och kommer att
omfardelas vid ligre anslutningsgrad. Ytan framgar av hyresavtal och ir ej kontrollerad.

Ligenheter belagda med upplatelseavgift, samt Igh 62, kommer att upplitas pa ett, av siiljaren

kontrollerat, bolag infir vidare éverlatelse till ny bostadsrittsinnehavare. Dessa insatser och
upplitelseavgifter dr diirmed sdkerstiillda. T den hidndelse att ytterligare bostad pators upplatelseavgift
kommer tlliggsképeskillling for aktierna att utfalla 1 motsvarande man. I den hiindelse att

upplitelseavgifterna minskar kommer kipeskillingen for aktierna att reduceras i motsvarande man.
Det paverkar inte insatser, avgifter eller belaningsgrad for évriga medlemmar eller Féreningen.

Leh Manads Hyra am
mn Yia Insals Upplitelseavgin Andelsial avgill om BR hyresvitt
1 370 m? 1 802 300 kr 772 500 kr 1.735% 2771 kr 11015 kr
2 56,0 m? 2555 000 kr 1 0F25 00 kr 2.62T% 4195 kr 14 721 kr
3 4.0 m’ 2436 000 kr - kr 1533 4045 kr 14 450 kr
4 28,0 m? 1 319 500 kr 565 500 kr 1.313% 2097 kr TE32 kr
5 29.0 m? 1 365 000 kr - kr 1. 360%4% 2172 kr 7 5367 kr
6 290m’ 1 365 000 kx - kr L3860 2172 kr T 408 kr
7 29.0 m? 1 365 000 kr 85 00 kr 1,360 2172 kr 7 408 kr
8 29.0 m? 1 356 000 kr 594 (0K kr 1,360 2172 kr HE36 kr
9 400 m’ 1 348 000 kx T92 000 kx L.576% 2956 kr 11274 kr
10 370 m? 1 84 000 kr 792 (0K kr 1.735% 2771 kr 9 560 kr
11 56,0 m? 2 5E3 O kr 1 107 Q) kr 262T% 4 195 kr 14 424 kr
12 4.0 m# 2 499 () kr 1071 00 kr 1.533% 4045 kr 12139 kr
13 280 m’ 1351000 kx 575 000 kx 1.313% 2087 kr T34l kr
14 249.0 m? 1 359 500 kr - kr 1. 36074 2172 kr 7 408 kr
15 249.0 m? 1 359 500 kr - kr 1. 36074 2172 kr 7 408 kr
la 290m’ L 389 300 kx - kr 1360 21T kr T 408 kr
17 249.0 m? 1410 500 kr 64 5080 kr 1,360% 2172 kr 7734 kr
18 A0 m? 1 855 000 kr - kr 1.876% 2 996 kr 9 608 kr
19 Mim’ 1 687 Q00 kx T23 000 kx 1.595% 25347 kx 10 525 kr
20 41,0 m? 1 939 00 kr #3100 kr 1.923%% 3071 kr 9725 kr
21 2490 m? 1 414 00 kr - kr 1,360% 2172 kr 7 404 kr
22 290m’ 1414 000 kx - kr 1360 2172 kr T 408 kr
23 249.0 m? 1 414 000 kr G O kr 1,360% 2172 kr 7 404 kr
24 2490 m? 1 435 000 kr 615 O kr 1,360% 2172 kr 7 734 kr
25 A0 m? 1 911 000 kr 1% 00 kr 1.876% 2996 kr 9 608 kr
28 Mim? L 676 300 kx - kr 1.595% 25347 kr 5 ESE kr
27 41,0 m? 1 925 000 kr - kr 1.923%% 3071 kr 9728 kr
28 2490 m? 1 452 500 kr 622 500 kr 1,360% 2172 kr 7734 kr
29 290m* 1431 300 kx - kr 1360 2172k T 408 kr
£l 2490 m? 1 431 500 kr - kr 1,360% 2172 kr 7404 kr
3l 290 m* 1 459 500 kr 625 S04 kr 1,360% 2172 kr 7734 kr
32 400 m* 1 904 Q00 kx - kr 1.876% 2996 kr %608 kr
33 340 m# 1 697 500 kr - kr 1,595% 2547 kr 3 888 kr
34 41,0 m* 1 958 000 kr H52 00 kr 1,923% 3071 kr 94943 kr
35 290 m* 1431 300 kx 613 500 kr 1360 2172 kr B30 kr
3 290 m* 1 431 500 kr - kr 1, 360% 2172 Ekr T 404 kr
a7 290 m* 1 431 500 kr - kr 1, 360% 2172 Ekr T 404 kr
38 290 m* 1 466 500 kr 628 5S040 kr 1, 360%: 2172 kr 7734 kr
9 400 m* 1935 500 kr - kr 1.876% 2996 kr 9608 kr
el 340 m? 1 715 000 kr T35 00 kr 1,595% 2547 kr 4 888 kr
41 41,0 m* 1 953 000 kr 37 000 kr 1.923% 3071 kr 9943 kr
42 290 m* 1 505 000 kr 645 00 kr 1360 2172k TT3d kr
43 290 m* 1 452 500 kr 22 50 kr 13600 2172 kr 7461 kr
44 290 m* 1 452 500 kr 22 500 kr 13600 2172 kr 3 728 kr
45 290 m* 1 480 500 kr 634 500 kr L3600 2172k B30 kr
Ah 40,0 m* 1 942 500 kr - kr 1.8T6% 2996 kr 9 608 kr
47 34.0 m* 1 7500000 kr - kr 1.595% 2547 kr 8 BEE kr
48 410 m* 2037 000 kr 873 000 kr 1.923% 3071 kr 11425 kr
8
Asgea 1 2efc8adatdchTadbTEA55d4260ad 31 9701 8Ald TdSI8deab1 BB 347 13ded 1 6aT 444 TBlebeadal cB4a1 A50aboed 2babibaaSaa 1 B4 bbe OB THE2 B0 235 b Ecbedb



Ekonomisk plan fir Brf Sparhéjden

Lah- Minads- Hyra om
1D Yia Insats Upplitelseavgift Andelstal avgift om BR hyvesviti
49 290 m* 1519 000 kr 651 000 kr L3680 21Tk T T34 kr
S0 29.0 m? I 487 500 kr - kr 1,360% 2172 kr T4 kr
Al 29,0 m? 1 487 500 kr - kr 1,360% 2172 kr T4 kr
52 290 m* 1 52% 500 kr - kr L3680 2172 kr 7 567 kr
53 40,0 m? 1 942 500 kr - kr 1.876% 2996 kr 11275 kr
54 340 m? 1 B0 000 kr T74 Q0K kr 1,.595% 2547 kr 100417 kr
55 41.0m* 2096 500 kr 398 5040 kr 1.923% 3071 kr 11 549 kx
1] 290 m? 1 575 000 kr 675 (00 kr 1, 360% 2172 kr 8944 kr
a7 29,0 m? 1 540 000 kr a0 (0 kr 1, 360% 2172 kr 3 E36 kr
SR 29,0 m? 1 540 000 kr a0 (0 kr 1, 360% 2172 kr 3 E3A kr
59 290 m* 1575 000 kx 675 004 kr 1360 2172 kr 3944 kr
6l 40,0 m? T (¥ S04 kr - kr 1.876% 2996 kr 3714 kr
6l 340 m? 1 86 000 kr 01 000 kr 1,595% 2547 kr 100 525 kr
62 50.0 m* 1000 000 kx - kxr 1345% 3745 kr 15 0040 kx

21320 m* 103 385 500 kr 26 257 500 kr T, (%0 15% 692 kr 567 584 kr

Lagenhet 62 har nyttjats som lokal. Siljaren av fastigheten kommer att ansdka om dndrad anvandning
till bostad och vidla ev nédviindig ombyggnation.

Uppskattade kostnader utéver arsavgift

Medlemmar bekostar sjilva hushallsel (uppskattat till 300 kr/man) samt dr skyldiga teckna ett
bostadsrattstilldgg till sin hemférsikring. Generellt uppskattas kostnaden fir forsikringstilligget till
300 kr per ar men den kan variera beroende av avrigt forsikringsbehov. Vardera medlemmen hanvisas
11l sitt forsiikringsbolag Gr oflerl. Varmvatlen debileras uldver avgill och kosinaden uppskattas ull
250 kr/mén for en genomsnittslagenhet. Obligatoriskt tilldgg for fiberanshutning tillkommer om ca 150
kr/man.
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8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

[ nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och findrade rintenivaer kan fa for

fireningens medlemmars drsavgifter. Ingen hdnsyn fr tagen till att foreningens lan kan vara uppdelat i
flera delar med olika rdntebindningstider och att rintepaverkan i verkligheten dirmed blir mindre.

Ar 1 1 3 4 a [ 10 20
Artal 225 2026 027 2028 2029 2030 2034 2044
Beraknad
nettoavgifi 1 916 303 1 928 859 1 941 G467 2174 494 2178 479 2182 731 2585011 2 B24 087
Om rantan
+1%0 2129473 2142029 2 154 837 23T 6hd 2 389 451 2391 505 2 TR 995 3002 095
+2%h 2342 643 2355 199 2 368 007 2 600 234 2600 424 2 6O 280 2 984 979 3180 103
-1% 1705 133 1715 689 1 728 497 1961 324 1 967 506 L 973 956 2385027 2ada 079
Om infMationen
1% 1926 04] 1938 792 1951799 2184 828 2189 020 21934582 2 596 649 28394955
2% 1935779 1 948 725 1 951 930 2195 162 2199 561 2204 234 2 GO# 2ET 2 B35 R4
=1%0 1 9 564 1 918 926 1 931 535 2164 159 2167 938 2171 979 2573373 2 HDE 218

9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2

Nedan analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader fisrandras vid olika
anslutningsgrad i foreningen. Kapitaltackningen for foreningens grandbelaning utgar fran 4,25% och

rintekostnaden for ytterligare lanefinansiering bedoms till 3,5%. Denna ekonomiska plan utgar fran

100% anslutningsgrad.

IntAkter utbver Firdndring

Anslulningsgral Skulder dr 1 Skuldsdilining Kosinader ar 1 drsaveili dr 1 nellgintiikier
100, 21 3Ttk 15 % I262 th 346 tkr -0 kr
M 31 757 tkr 21 % 2 628 Lkr 1017 tkr + 117 tkr
) 42 104 tkr 27% 29491 Ikr 1 GEE Lkr + 233 thr
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Resultat och likviditetsprognos

Arsavgifter 899 ke'm?® 1916303 1928 859 1941 667 2174 494 2178479 2182731 2500677 2778 987
Hyresintikter bostider 0 kr'm? n 1] ] n n 0 ] L]
Crvriga intikter 162 kr/m? 346000 352920 159973 AT I7H 374 522 IE2 012 421 772 465 670
Sumuma intikter 1061 ke'm? 2262 303 2281779 2 1)1 645 2541672 2 553000 2 564 T43 F012 449 3 244 658
Dirift och underhill 420 kr'm? EDE Q00 012 900 931 158 249 781 Q68 777 DER 152 1091 000 1204 552
Ovriga externa kostnader 186 ke'm? 307 370 397 6a7 EL R | 308 280 308 596 398 918 T831 126 040 367
Avskrivningar 460 kr/m? SR 000 QR0 Q00 QR0 00 GE0 000 GE0 000 DEO OO0 980 000 QB0 D
Riintenstto 425 kr'm? 905973 005 973 Q05973 ans 973 806 633 BE7 203 E40 593 793 893
Summa kosimader 1491 kr'm? I178 342 3196 5340 3215101 3234034 3244 005 3254 363 3694719 31918813
Arets resultat =430 kr/m? -916 040 -214 761 913 456 -692 36l -691 DS -6E9 620 -G8 270 -674 155
Avsittning underhillsfond 30 krim? 73 D60 63239 66 544 AT BT A% 232 ey 77967 B& 082
Summa intikter 1061 kr'm? 2262 303 22E1 779 2 30] 643 2541 672 2 533 000 2564 743 3012 449 3244 658
Sumuma kostmader -1491 ke'm® -3 178 343 -1 196 540 3215101 -3 234034 -3 244 005 -3 254 363 S5 604 719 31918813
Aerfring avskrivning 460 kr/m? SR 000 QR0 Q00 QR0 00 GE0 000 GE0 000 DEO OO0 980 000 QB0 D
Kassaflivde fidin Wpande drift 30 ke'm? 63 960 652319 &6 544 287 638 288 995 290 380 297 730 305 g45
Amorteringar 0 kr'm? n 1] ] =219 763 =219 763 =219 Ta3 =219 763 =219 763
Summa kassaflide 30 ke'm? 63 960 65 239 66 Sdd 6T 8BTS 69 232 TO 617 77967 B6 083
Ack, kassafltde exkl, firiindringar rhrelsekapital 30 kr/m? 73 D60 129 199 195 743 263 618 332 850 403 467 TIE 311 1192170
Ack. avsiitiingar och amorteringar 30 ke'm? 63 960 129 199 195 743 263618 552613 842903 2316 651 1829323
Bostadsarea 2132 m? 2132 m? 2132 m* 2132 m? 2132 m? 2132 m? 2132 m* 2132
Lokalarea inkl. farrid 0 m? 0m? 0 m* 0m? 0m? 0m? 0 m* 0o
Rinteantagande grundbelining 4,280 4259 4,250 4,250 4,250 4.25% 4,250 4,250
Inflationsantagande 2005 2,00% 2,00%, 2.00%% 2.00% 2,00% 2,00% 2.00%

Observera att ovanstiende &r en prognos som géller under angivna frhéallanden, Forindring av irsavaiften kan komma att ske vid behov,
Fastigheten forviirvas under [opande kalenderdr. T prognos/kiinslighersanalyvs har alla fiirindringar baserars pd basis av 171-317120

Assanily: 12a608a9a58ch TadnTEEEd246fd 21 9701 58 TdSiBdank 1 E8c4 2071 Sdod 1 6a7 444 Tafabeaiab ci4a | 38abcatihebdhaaban | 44cheSi4 Toa280725IbEchc 9t



Ekonomisk plan fir Brf Sparhéjden

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsriitt ska erldgga drsavgift med belopp som anges i planen eller enligt
styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs s4 att den 1 forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att
bira sin del av foreningens kostnader samt eventuell amortering och avsittning till fonder.

= Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angiende fastighetens, beriiknade kostnader
och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens kiinda fSrutsitiningar. I det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre eller lagre
in beriiknat kan fireningen komma att justera arsavgifterna i framtiden.

= Bostadsriittshavaren skall 1 frekommande fall ha giltig hemfrsikring med tilligg for
bostadsrattslagenhet.

= T det fall verksamheten initialt ¢j uppgar till 60% kan fireningen skattemissigt bli ett sk odkta
bostadsforetag. Den ekonomiska planen utgar fran att foreningen blir skattemdssigt akta
= [ dvrigl hiinvisas all foreningens stadgar samt akiuella lagrum

Stockholm, datum enligt digital signering

Brf Sparhéjden

Hannes Persson Peter Wipp Rickard Otternis



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Sparhdjden, organisationsnummer 769643-0557, far
hidrmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehiller uppgifter som ir av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet. ¥1 har inte ansett det nédviindigt for var beddmning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsriittsforeningens byggnation bestar av 62 bostider och tolv garageplatser 1 en huskropp.
Vi anser att forutsittningara fir registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 20235, gjorda berikningar {ir vederhiifiga. Foremingen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors [or framitida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade insatser och avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Viixgt, 2025 (digitalt signerad)

Anders Uby Henrik Swahn

Av Boverket [Grklarade behdriga, avseende hela riket, alt wifiirda intye angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdakring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Awvsikislbrklaring dverlitelse Kvarterel Higersiensisen 1:2 AB, Fastighetsfriidlama Higersien AB och
Brl Sparhéjden, 2025-06-17

Bankollert, SER, 2025-05-22

Beslul 1 drende om godkiinnande av [Breningens val av intygsgivare, Boverkel, 2025-05-23

Ekonomisk plan

Energideklaration, DHW Konsull 1 Sigluna, 2022-10-10

Ligenhetsfirieckning, odaterad

Offert ckonomisk [Grvalining, Simpleko AB, 2025-05-12

Offert [rsikring, Max Matthiessen AB, 2025-06-05

OVE-protokoll, BM Service, 2025-06-13

Regisireringsbevis, Brl Sparhijden, 2025-05-02

Regisireringsbevis, Fastighets(oridlama Higersien AB, 2025-06-13

Ritningar och tomtkarta

Stadgar, registrerade av Bolagsverket, 2025-05-02

Teknisk besikining och Underhallsplan, 2025-2075, Compocit, 2025-05-22

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Dragningslistan, 2025-05-19

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligh bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intriffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av stvrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen fir
upplata ligenheter med bostadsritt,



COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Dragningslistan 6

Sparbanksvagen 6

Hagersten

Compocit pd Gotand, Kudgrand 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Stvrelsens site; Gotland, Org. Nr, 3393190565
Innehar F-skattsedel Bankgiro 8432851
www.compocit.se  info@compocit.se
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COMPOCIT

Stockholm 20253-05-22
LW 25330

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Dragningslistan 6

Uppdrag

Av Bl Dragimngshstan 6 har undertecknat [oretag G 1 uppdrag att uilora en wekisk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttordes 2025-05-13 med start klockan 10.00.
Viadret var klart med uppehill och temperaturen ca “C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara

Foljande ligenheter besdktes tor dversikthg kontroll, 1207, 1503, 1703, 1801, 1802, 1803,
1804, 1805 och 1807.

:ECOMDDCIT



Stockholm Dragningslistan 6 Sid 2 (11)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bygenadskropp med bostadsligenheter och ett
flerbilsgarage. Bvgenaden utgors av ett punkthus med bottenplan plus 8 vaningsplan.
Forutom punkthuset finns en sammanbyggd del med garageplan och tvi vaningsplan med
hostider. T bygenaden finns ett trapphus med en hiss.

Byvggnaden dr upptard 2022,

Byvgznaden:

Huset upptérdes ar: 2022

Stoirre underhill som pa

senare Ud har uilorts: Inga underhallsarbeten dr ulérda clicrsom byggnaden endast

Antal genheter:
Antal lokaler:

Grundligmung:

ir 3 ar gammal.
Totall 61 lLigenheter
L lokal som ska konverteras ull lagenhet

Murar ull berg

Kallarvilerviggar: Betong
Slomnme: Beloug
Bralklag: Betong

Yttertak: Hoga delen av taket dr et sadeltak och laga delen ctt pulpettak.
Bada taken har titskikisduk med beligening av sedumtak.

Fasader: Putsade fasader

Fonster: 2+1 glas kopplade med kammar och bagar utviindigt 1 metall.

Balkonger: Balkongplattor 1 betong med ricken 1 smide, Franska
balkonger har skirmar 1 glas.

Trapphuset: Milade viggar och tak och golv och trappbelaggng 1
cementmosaik.

Uppvirmmning: Radiatorer med vattenburen virme frin en

farrvinmeanliggning fran 2008, Det finns dven en
franluftsvirmepump som virmer vattnet.

:ECOMDDCIT
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Vattenror:

Avloppsror:

Elektriska installationer:

Hissar:

Ventilation:

OVE:

Twvittstuga:

Ligenhetslomad:

Sophantermg:

Encrpdeklaraton:

Asbest:
PCH:

Radon:

Gard, gardsulrustimng:

Vattenrdr iir i koppar och plast och ir frin byvggnadsaret.
Avloppsror ir fran bygenadsaret.

Elektriska installationer ir fran byggnadsaret.

Det tinns en hiss for 13 personer/1 000 kg

Ventilationen ir mekanisk franluftsventilation med atervinning
med en virmepump.

OVEK ir uttérd och godkind till 2025-08-25

Det tinns ingen tviittstuga eftersom alla ligenheter har egna
tvittmaskiner

Det [nms endast et fatal [ormad, éviiga ldgenheter G ha [Gad
mme 1 lagenheten.

Lt soprum som nas utldn, I rummet mms Kirl pa gul.

Lnermpdeklnaton dar udlord glug ull 2052-10-10. Spealik
cucrglanvindumgen ar 72 KWh/in? och ar

Byvzrmaden dr upplord clier det att asbest blev [orbgudet
Byvzemaden ar upplord clier det att PCB blev [orlyudet.

LEuhgt Stockholns radowregister finms inga registrerade
miatningar av radongashalten 1 bygenaden.

L mndre markyia pd baksidan av bygenaden med cyckelstll.

:ECOMDDCIT



Stockholm Dragningslistan 6

Sid 4 (11)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - évrigt)

Hall G
"E.T
T

Sovum G
1‘1"
T

Kok/vardagsrum G

o A

Vatmim.

o 40

Parkett
Malade
Malat

Parkett
Malade
Malat

Parkett
Milade
Malat

Normal kéksinredning mecd biink- och skipinredning, spis
med ugn och kyl/frys.

Klinker
Kakel
Malade

Normal inredning med dusch, WC och wvittstill. Tvittmaskin
finns 1 mummen.

:ECOMDDCIT
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Kommande underhall under ar 1 till 10
Enligt min beddmning sé ir det inga storre kommancde underhallskosmader under de
kommande 10 dren.

Sammanstélining underhallskostnader ar 11 till 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostmaderna anges
inklusive moms. [ kostadsheddmningarna ingar byggherrekosmader dir sia behéwvs.,

Tak

Yttertaket pi hoga byvggnaden ir ett sadeltak och liga bygenaden ett pulpettak. Taken ir
uppbygeda med rispont, titskikt och sedum. Vid besikmingen noterades skador pa héga
takets sedum. Skadorna témitsiitter jag 4 atgirdade innan en térsilining.

Diiretter hyts sedumbeliggningen ut med 20 ars intervall ach thtskiktet med 10 ars
intervall.

Ar 2015 sedumbeliggning och 2065 sedum inkl titskiktet.

Kostnad: 100 000 kr tar sedum

1 OO0 000 kr t6r sedum och tatskike
Ar: 2015 och 2065
Fasader

Fasaderna ir putsade tasader vilka bedéms vara i gott skick. Normal teknisk livslingd tér
putsade fasader ir ca 10 ar 1 dag. Man hor dirtér kalkylera med en renovering av
tasaderna ar 2062

Kosmad: 3000 000 kr
Ar: 2065
Fénster

Fonster fr utviindigt 1 plat och bedéms vara 1 gott skick och 1 god kvalité. Det kommer
behéva utféras normalt underhall med justering och byte titlister. De arbetena bedéms
ryvmmas inom normala underhallskosmader. Min bedémmning ir att fénstren har en mer
in 20 arig livslingd fortsatt att underhall uttérs.

:ECOMDDCIT
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Entrédorrar och garageporten

Forutsatt att normalt underhall och besiktming utfors sa beddmer jag att dorrar och porten
har en 30 arig livslingd, direfter byts de ut.

Kostnacd: 130 000 kr
Ar: 2052

Balkonger

Balkongerna ir gjutna betongplattor med riicken 1 metall. Uttérandet hr en myveket lang
livslingd vartér min bedémning dr att inga renoveringar behdver utforas inom kommande
A0 dren.

Trapphuset

Trapphuset ir i gott skick och beddms vara av normal kvalité. Underhall bér dock
planceras med 20 ars imtervall, DA milas viiggar och ak och golv/oappor poleras.

Kostad: 200 000 kr/gang
Ars 2042 och 2062

Albndinma uryvinmen, wkinkutrmyamnmen och [omad

1 byvgenaden ims cu myveket begrimsad via som utgor den typen av yvia. Normmalt
underhall med malnmg och polerng av golv bedoms goras med 30 ars mtervall.

Kostuad: 150 000 kr
Aa 2052

Uppvirmnngssystemet

Uppvinmungssystemet i en Janvannecentral samt en bdnlufltsvimmepumnp. Det s
dven ackumulatortank. Utover det finns radiatorstigare och radiatorer.

Spalva undercentralens tekmska Livslangd beddms ull 35 dr, Frimlufisvirmepumpen
bedoms ha en 20 ang livslingd. Rorsystemnet och radiatorer bedoms ha en 100 ang
livslingd.

Kostmad: 350 000 kr for en undercentral
150 000 kr for en fnluftsvinme pump
Ar: 2057 en v undercentral

2042 och 2062 en ny varmepump

:ECOMDDCIT
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Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsrér dr fran 2022, T dag beddémer man att dagens kvalité pa ror har en
Lingre livslingd an 30 ar varfor min bedémning ér att inga storre underhall eller byte av
ror behdver goras inom kommande 50 ar.

Flektriska installationer

Flektriska installationer ir frin 2022, Flektriska installationer har i dag en mycket lang
livslingd. Man kommer behéva byta enskilda armaturer, brytare, uttag mm men det
heddmer jag ska rymmas inom normala underhallskostnader. Installationerna i &vrigt
heddmer jag ha en livslingd pa mer ir 50 ar.

Hissen

Ilisscn dr an 2022 och bedéms vara 1 nommnalt skick och normal kvalité, Normal weknisk
Livslingd [or Inssar ar 1 dag 25 ar. Man bor diinlor kalkylera med cu renovering 2047 och
2072

Kostuad: 900 000 kr/zang
A 2047 och 2072

Ventlatonskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars mitervall men bedéms rummas imom nundre
underhallskosimader. Alla ligenheter har en gemensam bdnlulisikt som ar hopbveed
med en anluftsvinepump. Ageregatet dr placerad 1 et vindsutyinme. Kostmaden [or
ageregatel tas upp under punkten uppyvarmumgssysten,

Garaget ventileras med ctt separat tll och dnluftsaggregat vilket bedéms ha en 30 ang
livslingd [orutsatt att lopande underhall utfors.

Onn 30 ar byts aggregatet ut 1 sin helhet.

Kostuad: 100 000 kr
Ar 2052

:ECOMDDCIT
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Garaget

Garaget ar i gott skick. Normalt underhall med mélning och beligening golv bér goras
med 25 irs intervall,

Kostnad: 200 000 kr/ging
Ar: 2017 och 2072

Utemilidy/drinering

Driinering och fuktisolering pa grundmuren térsimras med aren. En del av byggnaden
har Killare déir undercentral, cykelmum samt del av garaget finns. Pi sikt finns risken att
drineringen och ntviindiga isoleringen térsimras och da miste den géras om.

Kostmad: 1 300 000 kr
Ar: 2065

;ECOMFJOCIT
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Stockholm Dragningslistan 6

Sammanstélining underhallskostnader under kommande 50 ar
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Noteringar och upplysningar.

I.  Vid min besiktming noterade jag att taket pa den hoga delen av byggnaden iir skadat.
Taket ar ett sedumtak dir jord och vixter till stor del blist av taket. Troligen ir
uttérandet felaktigt och att sedumplantorna inte ir rit infista i underlaget. Min
bedémning ér att hela takbeliggningen av sedum miste géras om. Aven taket pa
laga delen bhor kontrolleras.

Efter uttort arbete bér nyva garantier ges pa den delen av taket.

2 Ligenheterna ventileras med mekanisk franluftsventilation. Det finns endast ett
franluftsdon 1 varje ligenhet placerat i duschrummet. Koken har kolfilterfliiktar.
Normalt brukar det finnas ett frinluftsdon dven i kéket. Enligt Magnus Gustavsson
som uttdrt OVE tér byggnaden ir det ett godkint utférande.

! 5 COMPOCIT

Lars Wideheck
Cralmgemor och Byvesnadsmeemor SBR.
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Sedumitak som ir skadat

Viarmepump [or dtervimnng av nlufien

Ventilation av garaget En av flera dagvattenbiddar.

i!COMPDCIT
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Foljande handlingar har undertecknats den 23 juni 2025

Sidatav2
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