Arsredovisning for

Brf Parkpalatset
769609-5392

Réakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Férvaltningsberiéttelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrékning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-10

Underskrifter 11



Brf Parkpalatset 1(11)
769609-5392

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Parkpalatset, 769609-5392, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostider
fér permanent boende och lokaler till néringsidkare fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatandet
sker i foreningens fastighet, Applet 13, som 2023 bestod av 23 bostadsréttsligenheter och 4 lokaler.
L&genhetsférdelning

1 st 1 rum med kokvra

1 st | rum med kok

4 st 2 rum med kék

2 st 3 rum med kok

6 st 4 rum med kok

5 st 5 rum med kodk

3 st 6 rum med kok

1 st 7 rum med kok

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. Styrelseansvarsforsakring ingar i avtalet.

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan foreningsstdémman den 2024-05-29 och dess paféljande konstituerande
styrelsemoéte bestatt av féljande medlemmar:

Ordférande,Pia Maly Sundgren

Kassoér, Jessica Christensson

Sekreterare,Pia Maly Sundgren

Vice-ordf.,Inga-Lill Fernandez

Vice sekreterare, Erik Dannegéard

Ordinarie Ledamot, Jan Eldh

Ordinarie Ledamot, Johan Hansson

Fullmakt fér féreningen har tecknats av tre styrelsemedlemmar i féreningen i Handelsbanken, Malmo.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden, inklusive det konstituerande métet.

Revisor: Maria Jénsson pa BDO &r féreningens revisor sedan 2019.

Foéreningens stadgar
Fdreningens géllande stadgar &r oférandrade sedan 2018 da de registrerade pa Bolagsverket
2018-12-05.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Fastighetsforvaltarna i Lund AB som skéter den ekonomiska férvaltningen.
Den tekniska forvaltningen skots, enligt avtal, av Lars Hansson i Skane AB.

Nya medlemmar

Tre nya medlemmar har tillkommit under aret 2024.
Alexander Sundgren

Amir Dzanic och Emina Dzanic

Jadviga och Ryszard Dworniczak salde sin l&genhet i december 2024 och féreningen har en ny
medlem Kristofer Arwidsson som flyttar in i januari 2025.

Hyresgister

Under aret har 2 nya hyresgaster tillkommit

Tattoo Inkarnation har ett hyresavtal som stréacker sig till 281231
Tara Spa och Massage har hyresavtal som stracker sig till 20260228
Epic Hair har ett hyresavtal som strécker sig till 20270228
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Hoorn och Cie KB har ett hyresavtal som strécker sig till 20250719

Véasentliga handelser under 2024
Féreningen hojde hyran med 10% from 1/1 2024, den férsta héjningen sedan féreningen bildades.

Det har hént mycket i féreningen under 2024. Féreningen har drabbats av stora extra utgifter bland
annat pa grund av uttalade fukt och mégelskador i lokal som fick total renoveras inklusive element
som inte fungerade. Stopp i avlopp i huvudstammar ett par ganger och stopp i aviopps stam som
orsakat vattenskador i kok hos 2 medlemmar. | samband med ombyggnad av Jessica Christenssons
vindslégenhet upptécktes skador pa barande balkar pa vinden som fick atgérdas. Kontroll av en del
barande balkar visade sig vara Ok men resterande b&rande balkar skall besiktigas under 2025.

| samband med stdmman/arsmétet 29/5 2024 ordnande foreningen en grillfest pa garden.

Foreningen genomférde en staddag den 27/4 2024 dar manga medlemmar medverkade. Féreningen
bjéd pa sedvanlig frukost.

Da det under bérjan av aret varit oenighet inom den gamia styrelsen om hur man gar vidare med
fonsterrenovering och att man upplevde att man inte ha tillr&ckligt med underlag fér att ta ett slutligt
beslut s& beslutade den nya styrelsen att ta en omstart i &rendet och anlitade en projektiedare for att
hjélpa styrelsen och féreningen i fragorna kring fénsterrenovering. Féreningen hade en
informationstraff 2/9 2024 for att presentera den av styrelsen utsedde projektledaren Jérgen
Andersson, Bygg & Fastighetsrevisioner i Skane AB som ansvarar fér fénsterrenovering. Han gav en
genomgang av vilka atgérder av fonster som behéver géras. En total genomgang av alla fonster under
hdsten visade att flera av dessa var i mycket daligt skick och behéver &tgérdas bade avseende byte av
delar av fonster, balkongdérrar, malning och tétning av fonster. Detta arbete fortiéper med intagande
av offerter fran seriésa, fackmassiga firmor for att utféra fénsterrenovering /malning av fénster med
linoljefarg.

Féreningen beslutade att utféra tétning av Sophia Nerbrandt’s fénster som helt saknade tatningslister,
detta utfordes i december 2024.

Féreningen holl en julfest 9/12 2024. Julfesten var i foreningslokal och ute pa garden med en god
uppslutning av féreningsmedlemmar. Medlemmarna bjéds pa glégg, wraps, godis, dryck och en god
saffranskaka bakade av Margareta Thorsen.

Féreningen avslutade forséljningen av ravind till Jessica Christensson. Hon har slutfért ombyggnaden
av sin lagenhet som var helt klar i december 2024.

| samband med ombyggnaden av Jessica Christensson upptécktes det fuktskador i balkar pa vinden i
den del som hon kopt. Detta har atgérdats. En del andra balkar pé vinden har kontrollerats och &vriga
balkar pa vinden skall fortsatt inspekteras under varen 2025.

I samband med att féreningen skulle hyra ut lokalen pa Agnesgatan upptécktes utbredda fukt och
mdgelskador. Hela lokalen fick total renoveras innan den nya hyresgésten kunde flytta in och bérja
betala avgift i oktober 2024.

Stopp i huvudstammens avlopp under vintern. Detta atgérdades genom rensning och spolning av
avloppet av Spoltec. Aterigen stopp i huvudstammens aviopp i slutet av oktober d& Spoltec ater fick
komma och spola.

Under hésten hade 2 av féreningens medlemmar haft stopp i avioppsystem i kdken pa St. Nygatan
vilket resulterade i vattenskador som fick atgérdas, delvis pa férenings bekostnad delvis av
medlemmarna sjélva. Med anledning av detta sa kom sedan Spoltec och spolade hela
kéksavloppsystemet pa St. Nygatan.

Spolning av alla avloppsstammar kommer att ske under 2025.
Féreningen bytte féretag for snérojning infér vintern 2022/2023 till Fastab. Detta foll inte vél ut och

avtalet med Fastab sades upp infor vintern 2023/2024. Tvisten med Fastab I5stes slutligen innan
sommaren. Férening har Lars Hansson for snéréjning/halkbekdmpning under vinteraret 2024/2025.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 2 146 1965 1869 1797

Resultat efter finansiella poster -555 -471 -184 -846

Soliditet, % 83 83 83 83

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 554 502

Arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna 74 73

Skuldséattning per kvadratmeter totalyta 2 666 2 694

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 2954 2987

Sparande per kvadratmeter neg neg

Réntekanslighet % 5,34 6

Energikostnad per kvadratmeter 207 204

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten

Férandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 47 766 391 6 586 306 1 697 859 -9 172 659 -486 294
Avsattning till fond 150 000 -150 000
Férséljning ravind 200 000
Omféring av féreg ars vinst -486 294 486 294
Arets resultat -554 626
Vid arets slut 47 766 391 6 786 306 1 847 859 -9 808 953 -554 626
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -9 808 953
arets resultat -554 626
Totalt -10 363 579
disponeras for
avsattning till yttre fond 150 000
balanseras i ny rékning -10 513 579
Summa -10 363 579

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Hyresintakter- och avgifter 2 145 654 1965 119
Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 2 145 654 1965 119
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 429 942 -1 285 975
Ovriga externa kostnader 3 -544 370 -266 699
Personalkostnader 4 -18 671 -200 642
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -314 135 -314 135
Summa rorelsekostnader -2 307 118 -2 067 451
Rérelseresultat -161 464 -102 332
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 569 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -394 731 -383 962
Summa finansiella poster -393 162 -383 962
Resultat efter finansiella poster -554 626 -486 294
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -554 626 -486 294
Skatter
Arets resultat -554 626 -486 294

P

\\



Brf Parkpalatset 5(11)
769609-5392

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55 109 007 55 423 142
Summa materiella anldggningstillgédngar 55 109 007 55 423 142
Summa anldggningstillgangar 55 109 007 55 423 142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 29 983 29983
Ovriga fordringar 85 636 34148
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 206 21235
Summa kortfristiga fordringar 140 825 85 366
Kassa och bank

Kassa och bank 463 370 607 211
Summa kassa och bank 463 370 607 211
Summa omsittningstillgangar 604 195 692 577
SUMMA TILLGANGAR 55 713 202 56 115719
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Uppléatelsefond 6 786 306 6 586 306
Medlemsinsatser 47 766 391 47 766 391
Fond for yttre underhall 1847 859 1697 859
Summa bundet eget kapital 56 400 556 56 050 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 808 953 -9 172 660
Arets resultat -554 626 -486 294
Summa fritt eget kapital -10 363 579 -0 658 954
Summa eget kapital 46 036 977 46 391 602
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan 6 8 460 659 8 549 367
Foérskott fran kunder 35 140 23 140
Leverantdrsskulder 29 983 36 608
Skatteskulder 131577 129 024
Ovriga skulder 12793 41022
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1006 073 944 956
Summa kortfristiga skulder 9 676 225 9724 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 713 202 56 115719
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -554 626 -486 294
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 314 135 314 135

-240 491 -172 159

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -240 491 -172 159
forandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -55 758 67 445
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 41116 286 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -255 133 181 821
Investeringsverksamheten
Upplatesle av ny yta 200 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 200 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -88 708 -88 708
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -88 708 -88 708
Arets kassaflode -143 841 93113
Likvida medel vid arets bérjan 607 211 514 098
Likvida medel vid arets slut 463 370 607 211
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Fastighetsinstallationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintskterna
Arsavgifternas del av totala rérselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det berdknas genom att férdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det berdknas genom att férdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intékter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och ékar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfért planerat

underhall och justerar fér intékter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nésta steg férdelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intékter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsréattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om réntan fér bostadsréattsféreningens réntebdrande skulder 6kar med 1%.

Det berdknas genom att dividera féreningens rantebdrande skulder med
bostadsréttsféreningens intékter fran avgifter fér bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvérmning, el och vatten férdelat per kvadratmeter.
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Not 2 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel och stédning 83 691 100 397
Fastighetsférsékring och fastighetsskatt 102 243 128 967
Hissbesiktning 19 250 18 115
Bevakningskostnader 2 650 -
Rep lokaler 413773 187 489
Rep hissar 6432 -384
El 49 458 51047
Fjarrvarme 515 541 497 001
Vatten och sophamtning __126 072 114 609
Kabel TV /61-779 95832 173 734
Sné och halkkédmpning 15 000 15000
1429 942 1285 975
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reparation och underhall 413739 142 439
Reparation huskropp utvandigt - 5775
Revisionsarvode 20 672 18 192
Férvaltningsarvode 50 000 50 000
Ovriga kostnader 59 959 50 292
544 370 266 698
Not 4 Personal
Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstalida - -
Summa & =
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 59 181 096 59 181 096
59 181 096 59 181 096
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 757 954 -3 443 819
-Arets avskrivning enligt plan -314 135 -314 135
-4 072 089 -3 757 954
Redovisat virde vid arets slut 55 109 007 55 423 142
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2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 229370 3,140 % ranta ff datum 2025-09-30 3 863 159 3904 367
Stadshypotek 238595 3,650 % rénta ff datum 2025-02-13 960 000 970 000
Stadshypotek 67357 3,650 %rénta ff datum 2025-03-03 3 637 500 3675000

8 460 659 8 549 367

Not 7 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 21 030 000 21 030 000
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Fran: Brf Parkpalatset

Till: BDO syd genom auktoriserade revisorn Maria Jonsson

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av Bostadsrattsforeningen Parkpalatset
arsredovisning fér det rakenskapsar som slutade 2024-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er
uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
god redovisningssed i Sverige.

Vi bekréftar foljande (utifrdn vdr bdsta kunskap och overtygelse, efter att ha gjort sddana
forfragningar som vi har ansett vara nédvindiga fér att pa ett ldmpligt séitt informera oss sjélva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for
revisionsuppdraget och vi har gatt igenom resultat- och balansrakningen med tillhérande
noter tillsammans med var ekonomiska férvaltare som har upprittat dessa och bedémer
efter basta formaga att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vi har dven gatt igenom informationen i arsredovisningens forvaltningsberattelse och
sakerstallt att den ger korrekt information kring féreningens verksamhet och fakta om
féreningen. Vi har sarskilt bedomt foreningens fortsatta ekonomiska ataganden och
finansieringen av dessa i de fall féreningen redovisar en forlust.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen ar
rimliga.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt.

For alla hdndelser efter datumet for rakenskapsarets utgang som kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar [dmnats.

Det saknas felaktigheter som inte har rattats.

Angivet forslag till avsattning till yttre fond foljer foreningens stadgar.

Vi har inga planer pa att likvidera foreningen eller andra avsikter som kan medféra
vasentliga forandringar i vardering av balansposter eller i klassificeringen av tillgangar och
skulder i arsredovisningen.

Vi kan styrka var dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredsstéllande sétt, och det finns
inga pantréatter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder och
ansvarsforbindelser.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Det finns inga
andra slag av kreditdverenskommelser forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Ldmnad information

Vi har forsett er med:

tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for upprattandet av
arsredovisningen t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

samtliga vasentliga tecknade avtal samt alla protokoll fran féreningsstammor och
styrelsemdten for tiden fran rakenskapsarets bérjan till och med undertecknande av detta
uttalande,

ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, sasom upplysningar
avseende t.ex. stéllda sakerheter, eventualférpliktelser, kommunikation med
tillsynsmyndigheter och garantiataganden,

obegransad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedémt att det dr nodvandigt
att inhdmta revisionsbevis fran.
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Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Det finns inga av oss kdnda oegentligheter saval faktiska som missténkta eller pastadda.

Det finns inga av oss kdnda fall av dvertradelser eller misstankta overtradelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

Det finns inga av oss kanda rattstvister och/eller krav vars effekter ska beaktas nar
arsredovisningen upprattas.

Vi har upplyst er om vilka féreningens narstdende ar och om alla nirstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kéanner till.

Ovriga bekriftelser

Samtliga styrelse- och foreningsstammoprotokoll som avser riakenskapsaret ar
undertecknade, justerade och numrerade i beh6rig ordning och férvaras pa betryggande satt
hos foreningen.

| samband med arsstamman kommer vi inte offentliggéra, varken i tryckt eller digital form,
nagon annan ekonomisk information n arsredovisningen inkl. den fullstindiga
revisionsberattelsen. Ingen annan information om foreningens verksamhet eller kommande
verksamhet som ar av avgorande betydelse vid en bedomning av foreningen kommer
offentliggoras.

Vid elektronisk publicering av arsredovisningen pa var hemsida ansvarar vi for att den
elektroniska versionen ar identisk med den slutliga, signerade version av arsredovisningen
inkl. revisionsberattelsen. Vi kommer tydligt sarskilja mellan eventuell icke-reviderad
information och reviderad information som publiceras pa var hemsida och vi kommer inte
presentera revisionsberattelsen tillsammans med endast delar av arsredovisningen.

Kallelse till 2024 ars ordinarie foreningsstamma och arsredovisningshandlingar avseende
rakenskapsaret 2023 tillhandahélls medlemmarna i stadgeenlig tid.

Medlemsforteckningen ar uppdaterad per bokslutsdagen och férvaras pa betryggande sitt
hos foreningen/foreningens ekonomiska forvaltare.

Lagenhetsregistret inkl. pantsattningsregistret ar uppdaterat per bokslutsdagen och forvaras
pa betryggande sétt hos foreningen/féreningens ekonomiska forvaltare.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person
i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism.

Enligt var bedomning finns det inga omsténdigheter som innebér tvivel om féreningens
formaga till fortsatt drift.
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