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Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersétt-
ning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Ale Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta bostadsrittsfor-
ening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 23% till 31%.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 938 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningen likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Ale Skardal 1:88, 14:12, 44:1, 46,1, och 49:1 i Ale kommun. Byggnaderna #r uppforda

1960—1964. Fastigheternas adress 4r Klorvigen 2—10, Byvigen 14-22, 19 och 26 samt Alkalievigen 3-21.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam genom Proinova forsdkringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens fastighets-
forsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 46
2 rum och kék 193
3 rum och kdk 212
4 rum och kok 7
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 12
Antal el p-platser 39
Antal p-platser 347
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Total tomtarea 50 759 m?

Total bostadsarea 27 899 m?
Total lokalarea 355 m?
Arets taxeringsvirde 296 790 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 296 790 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg. Bostadsritts-
foreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen kan bo-
stadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens
resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa
aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av upp-
komna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort reparat-
ioner for 1 502 tkr och planerat underhall for 576 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets ut-
forda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen. Féreningens
grundldggande underhéllsplan uppdateras varje ar

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 8 514 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.
Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 925 tkr. Avsittningen understiger underhallsbehovet pa
grund av att foreningen fran och med 2015 har sin redovisning enligt K3-regelverket ddr byte av komponent (t.ex. fons-
ter, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhAll.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning
Inkléddsel av tegelfasader
Nya sopstationer med moloker, tva stycken étervin-
ningsstationer
Ombyggnad av tre olika lokaler dér tvd nya blir bo-
stadsrétter
Malning av socklar och kéllarfonster
Maélning av trapphus
Sanering och malning av tidigare sophus (numera
forrad)
OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll
Byte cirkulationspump
Byte miljovanliga ljuskéllor
Uppgradering elen till dagens standard
Nya entréportar med porttelefon
Ombyggnad lokaler till lagenheter
Renovering parkering
Rengoring och impregnering av tvittstugor

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 115 664
Installationer 2297
Huskropp utvéndigt 70 714
Garage och p-platser 387 036
Planerat underhAll Ar

Nytt [assystem 2025-2027
Fonster 2027-2029
Ny takpapp 20302033
Stambyte 2042-2044
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Toni Andersson Ordforande 2025
Linda Bécklin Sekreterare 2026
Carina Nordgren Vice ordférande 2026
Carloz Johansson Ledamot 2026
Fredrik Hayling Ledamot 2026
Marie-Louise Karlsson Ledamot 2025
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Andersson Suppleant 2026
Elma Bakic Suppleant 2026
Melanie Arguedas Sundlin Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson Extern revisor 2025
Fortroendevald revi-

Dan Claesson sor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Andreas Kassem-Olsson 2025

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marianne Karlsson 2025

Marie Jonsson 2025

Mats Gullbrandson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréiffat som paverkar forerfingens ekonomi pa et sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 554 personer. Arets tillkommande medlemmar upp-
gér till 57 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 51 persorigr. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 560 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna den 1 januari 2024 da avgifternahdjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 696 ki/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 49 verlatelser-av bostadsritter skett (foregéende ar 49 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 24 584 24 167 23 997 23910 23 788
Resultat efter finansiella poster* —271 —187 486 3268 4 857
Soliditet %* 29 29 25 24 22
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 93 94 93 92 93
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 826 823 812 809 803
Energikostnad kr/kvm* 205 185 160 165 136
Sparande kr/kvm* 160 204 306 300 325
Skuldsittning kr/kvm* 3480 3516 3542 3558 3570
l%ﬁll*lds’ci'ctning kr/kvm upplaten med bostads- 3504 3503 3 620 3636 3 649
Rintekénslighet %* 4,3 4,4 4,5 4,5 4,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabat-
ter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala till-
gangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna (in-
klusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifteri$om normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarias arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som nor-
malt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm: (
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt uaiderhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala riantebirande skulder (banklan och ev andra skuldet som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning ki/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas p totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av rén-
tan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for ret, vilket framst beror pa 6kade driftskostnader samt stigande rantekost-
nader. Samtidigt har foreningens kassafléde forbittrats, vilket stérker den lopande ekonomin.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att optimera béde intékter och kostnader for att stirka foreningens ekonomi. Arbetet
sker i enlighet med foreningens underhallsplan, med maélet att sdkerstélla en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling.
Féreningen har #ven fokus pé att minska sina befintliga 1an samt att successivt dka sitt sparande.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanseratre-  Avets resul-

sultat tat
Belopp vid arets borjan 1429708 12 080 372 0 28 350 802 —186 808
Disposition enl. arsstiammobeslut —186 808 186 808
Reservering underhéllsfond 925 000 =925 000
Tanspréktagande av underhallsfond =5751711 575711
Arets resultat —271 304
Vid arets slut 1429 708 12 080 372 349 289 27 814 705 —271 304

Resultatdisposition

Till drsstiimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 28 163 994
Arets resultat —271 304
Arets fondreservering enligt stadgarna —925 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 575 711
Summa 27 543 402

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 27 543 402

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med till-
hérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 24 583 632 24 167 019
Ovriga rérelseintikter Not 3 59 445 111 186
Summa 24 643 077 24 278 205
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 866 692 —12 725 389
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 261 341 —4 084 175
Personalkostnader Not 6 —555 273 —491 092
Av- och nedskrivningar av materiella och imma-
teriella anldggningstillgangar Not 7 —4 209 369 —4 200 035
Summa rorelsekostnader —-21 892 676 =21 500 692
Rérelseresultat 2750 401 2777 512
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstill-
gangar Not 8 0 30 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 142 461 105 062
Réntekostnader och liknande resultatposter —3 164 166 —3 099 382
Summa finansiella poster -3 021 705 -2 964 320
Resultat efter finansiella poster =271 304 -186 808
Arets resultat -271 304 -186 808
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 122 306 598 126 445 510
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 122 306 598 126 445 510
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 500 000 1 500 000
Summa finansiella anldggningstillgaingar 1500 000 1500 000
Summa anliggningstillgingar 123 806 598 127 945 510
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 39119 132 724
Ovriga fordringar 88 023 85 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1860 129 1767 883
Summa kortfristiga fordringar 1987271 1986 435
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 17 390 598 15 074 959
Summa kassa och bank 17 390 598 15 074 959
Summa omsittningstillgangar 19 377 869 17 061 394
Summa tillgangar 143 184 468 145 006 905
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 510 080 13 510 080

Fond for yttre underhall 349 289 0

Summa bundet eget kapital 13 859 369 13 510 080

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 814 706 28 350 802

Arets resultat —271 304 —186 808

Summa fritt eget kapital 27 543 402 28 163 994

Summa eget kapital 41 402 770 41 674 074
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33 579 556 29 267 500

Summa langfristiga skulder 33 579 556 29 267 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 64 747 922 70 059 978

Leverant6rsskulder 276 598 951 835

Skatteskulder 63 677 45063

Ovriga skulder Not 16 365 620 338 485

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 2 748 325 2 669 970

Summa kortfristiga skulder 68 202 141 74 065 330

Summa eget kapital och skulder 143 184 468 145 006 905
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2750401 2777512
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet
Avskrivningar 4209369 4200 035
6959 770 6 977 547
Erhéllen rénta 142 461 135 062
Erlagd rinta -3 214616 -3 001 988
ﬁﬁ;iiﬂ;gsbgzgeizz iltb:;ande verksamheten fore forind- 3887 615 4110 621
Kassaflode fran fordndringar i rrelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —836 —1 156 443
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —500 683 85395
Kassaflgde fran den l6pande verksamheten 3 386 096 3039573
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =70 457 —14 367 924
Investeringar i pagéende byggnation 0 12 585 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten =70 457 —1 782 924
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 000 000 =757 500
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 7 595 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 000 000 6 837500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2315639 8 094 149
Likvida medel vid &rets borjan 15074 959 6980 810
Likvida medel vid &rets slut 17 390 598 15 074 959
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena fdrdig-
stillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att anskaffning-
svirdet for tillgngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjdr 60
Stammar Linjar 50
Virmesystem Linjdr 10
Badrum Linjar  + 30
Tak, balkong, fonster Linjér 100
Tillkommande utgifter Linjér 4-120
Markanldggningar Linjar 20
Maskiner Linjar ¢ 5-10
Installationer Linjar ¢ 5-10
Elsystem Linjar 50
Entrépartier Linjdr 50

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 19 234 210 18 965 381
Hyror, bostédder 4200 4200
Hyror, lokaler 351329 314 531
Hyror, garage 111 600 111 600
Hyror, p-platser 1105053 1101248
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —15 738 —109 939
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —92 403 =75970
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —24 600 —24 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5389 —4 867
Brinsleavgifter, bostdder 3250213 3227256
Elavgifter 1 800 1 800
Kabel-tv-avgifter 549 100 544 800
Ovriga avgifter 1 800 1 800
Ovriga ersittningar 99 978 109 795
Ovriga sidointékter 12 479 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 —-16
Summa nettoomsattning 24 583 632 24 167 019

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 59 445 111 186
Summa ovriga rorelseintékter 59 445 111 186
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Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Underhall =575 711 -1 762 305
Reparationer ' —1 502223 —1205 546
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =757 920 =739 306
Vigavgifter —419 920 —419 900
Forsdkringspremier —642 647 =541 170
Kabel- och digital-TV —684 240 —635 244
Aterbiring fran Riksbyggen 4500 39700
Systematiskt brandskyddsarbete —115 835 —29 750
Serviceavtal —34 986 —38 267
Obligatoriska besiktningar —~+392.521 —35 650
Bevakningskostnader —40 340 —47 505
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -78 121
Sné- och halkbekdmpning —42 782 —32 230
Ersittningar till hyresgéster =3 000 0
Drift och forbrukning, vrigt 0 —241 130
Forbrukningsinventarier —54 419 —78 324
Fordons- och maskinkostnader =76 165 =50 577
Vatten -1 657259 —1577 284
Fastighetsel —829 382 —665 320
Uppvirmning -3 300071 —2993 795
Sophantering och &tervinning —1 420 803 —1310 263
Forvaltningsarvode drift —320 968 —283 404
Summa driftskostnader -12866 692  —-12725 389
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —4 965
Forvaltningsarvode administration -3 837310 -3 642 326
IT-kostnader -2 533 —23 700
Styrelsearvode 0 —16 423
Arvode, yrkesrevisorer —44 750 —41 125
Ovriga forsiljningskostnader —8 248 0
Ovriga forvaltningskostnader -94 114 —31 523
Kreditupplysningar —35 830 —4 773
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —108 987 —120 078
Representation —20 586 -9 219
Kontorsmateriel —20 607 0
Telefon och porto —12 098 —4 664
Konstaterade forluster hyror/avgifter —410 -1
Medlems- och foreningsavgifter —20 891 -18 160
Konsultarvoden —21 560 —127 500
Bankkostnader —13 481 —10 334
Ovriga externa kostnader -19 936 —29 385
Summa ovriga externa kostnader -4 261 341 -4 084 175
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —135 631 —116 124
Styrelsearvoden —240 203 —213 346
Sammantridesarvoden —46 980 —40 655
Ovriga kostnadsersittningar -2 059 -9 609
Pensionskostnader -5 788 —4 956
Ovriga personalkostnader —540 0
Sociala kostnader —124 072 —106 402
Summa personalkostnader —-555 273 -491 092
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1304 194 —1296 270
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 905175 -2 903 766
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 209 369 -4 200 035

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra fore-
tag 0 30 000
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 30 000
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 118 882 98 204
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 21384 4716
Ovriga rinteintékter 2195 2142
Summa évriga rinteintakter och liknande resultatposter 142 461 105 062
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 63 612919 63 544 995
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 141 554 482 127 254 482
Markanlidggning 532720 532720
206 143 411 191 775 487
Arets anskaffningar
Byggnader 0 67 294
Mark 0 0
Tillkommande utgifter 70 457 14 300 000
70 457 14 367 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 206 213 868 206 143 411
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —19 694 569 —18 398 301
Tillkommande utgifter —59470 611 —56 566 846
Markanldggningar =532 720 —532 720
~79 697 901 ~75 497 867
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1304 194 —1296 270
Arets avskrivning tillkommande utgifter —2 905 175 —2 903 766
-4 209 369 -4 200 035
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —83 907 270 =79 697 901
Restvirde enligt plan vid arets slut 122 306 598 126 445 510
Varav
Byggnader 42 614 155 43918 349
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 79 249 153 82083 871
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Taxeringsvdrden

Bostidder 295 000 000 295 000 000
Lokaler 1790 000 1790 000
Totalt taxeringsvérde 296 790 000 296 790 000
varav byggnader 214097 000 214097 000
varav mark 82 693 000 82 693 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 36 250 36 250
Installationer 0 0
36 250 36 250
Arets anskaffningar
Maskiner 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 250 36 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner —36 250 -36 250
Installationer 0 0
-36 250 -36 250
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —36 250 —36 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-36 250 -36 250
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 500 000 1 500 000
Summa andra langfristiga fordringar 1500 000 1 500 000
Andra langfristiga fordringar avser 3 000 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseférening.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 719 771 642 647
Forutbetalda driftkostnader 2756 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 697 393 933 205
Forutbetald uppvirmning 0 37988
Forutbetald kabel-tv-avgift 166 337 154 043
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 273 872 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1860129 1767 883
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3903 553 3784 671
Transaktionskonto 13 487 045 11 290 288
Summa kassa och bank 17 390 598 15 074 959
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 98 327 478 99 327 478
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —64 747 922 =70 059 978
Langfristig skuld vid arets slut 33 579 556 29 267 500
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rénte- Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld
sats’ Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 4,26% 2025-04-30 12 517 500,00 0,00 500 000,00 12 017 500,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2024-09-30 26 079 556,00 —25 892 056,00 187 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-09-30 8 000 000,00 —8 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,09% 2025-04-01 25730 422,00 0,00 250 000,00 25480 422,00
STADSHYPOTEK 2,58% 2026-09-30 0,00 33 892 056,00 62 500,00 33 829 556,00
STADSHYPOTEK 3,711% 2025-05-02 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-09-30 17 000 000,00 '_ 0,00 0,00 17 000 000,00
Summa 99 327 478,00 ‘ 0,00 1 000 000,00 98 327 478,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 250 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balaisdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 64 497 922 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen‘har avsikt att omforhandla eller forlédnga lanen

under kommande ar.

Léngfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdaggn uppgar till 93 579 556 kr
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 165 796 169 960
Skuld for moms 23 166 9197
Skuld sociala avgifter och skatter 176 658 159 328
Summa 6vriga skulder 365 620 338 485

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 160 757 211 207
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 4661 1313
Upplupna elkostnader 72 039 62 702
Upplupna vattenavgifter 378 643 0
Upplupna virmekostnader 431210 432729
Upplupna kostnader for renhallning 319 425 6 748
Upplupna revisionsarvoden 43 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41944 311
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 296 646 1914 960
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2748 325 2669 970
Not 18 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 101 051 400 101 051 400

Not 19 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning, in-

tréffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Bohus
Toni Andersson Linda Bécklin
Carina Nordgren Fredrik Hayling
Carloz Johansson Marie-Louise Karlsson
Karina Bergh

Vér revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av digital signatur

Borevision AB

Emil Persson Dan Claesson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Solbacken, org.nr. 757201-7452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Solbacken for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
détfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om:s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan-framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
intg1angre kan fortsétta verksamheten.

e ulVarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
infehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arstedovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ocfuinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen omzgkonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Solbacken for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn frén BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisomn fran BoRevisions
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Dan Claesson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

Transaction 09222115557546055100 Signéd EP, DC




Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som best@mmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétf till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lampas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall »

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till forenifigens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foremingens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkat storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats .

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behovata in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forfagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslitat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
frhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. :

Arsavgift g

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter effer andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och sforsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning; balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbesKattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &dr
skattefria till den del de ér hénforliga till fastigheten. Beskattning sker.av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakningfor eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 12 866 692 12 725 389
Ovriga externa kostnader 4261 341 4084175
Personalkostnader 555273 491 092
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4209 369 4200 035
anldggningstillgangar

Finansiella poster 3 021 705 2 964 320
Summa kostnader 24 914 381 24 465 012
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- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjWeEsE PRIN A TelenglisIq -



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel grund 6238 0
Fastighetsskotsel extra 92 390 151 649
Utemiljo extra 180 161 127 378
Rabatt/aterbéring frén RB -4 500 -39 700
Systematiskt brandskyddsarbete 115 835 29 750
Serviceavtal 34 986 38267
Stéd extra 42 180 4376
Obligatoriska besiktningskostnader 392 521 35 650
Bevakningskostnader 22 973 47 505
Bevakningskostnader jour 17 367 0
Ovriga utgifter for kopta tjénster 0 78 121
Sné- och halkbekédmpning 42782 32230
Rep bostdder utg for kopta tj 336 659 301771
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 58 538 58 583
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 281 522 302 011
Rep installationer utg for kopta tj 20 927 62 328
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 163 598 123 453
Rep install utg for kopta tj Vérme 20 694 30 042
Rep install utg for kopta tj Ventilation 16 106 4 447
Rep install utg for kopta tj El 22 494 0
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 985 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 34768 20 240
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 0 8 500
Rep huskropp utg for kopta tj 93 893 55931
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 10618 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 40209 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 45102 0
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 58 291 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 28616 0
Rep markytor utg for kopta tj 60 348 13 439
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 10 117 1106
Ovriga Reparationer 0 4725
Forsikringsskador 151378 140 392
Vandalisering 47 361 43 422
Ovriga forsikringsskador 0 35155
UH bostider utg for kopta tj 0 4794
UH lokaler utg for kopta tj 0 749 484
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 40 500 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 75 164 114 196
UH installationer utg for kopta tj 0 12 821
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 30 869
UH installationer utg for kopta tj Lssystem 2297 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 80311
UH huskropp utg for kopta tj Tak 65 433 0
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 5281 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 40370
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 387 036 729 460
Fastighetsel 824 746 665 320
Laddstolpe/ovrig vidarefakturerad el 4636 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 12 866 692 12 725 389
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 27 899 kr/kvm 27 646 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Avfallshantering 51 47
Bevakningskostnader 1 2
Bevakningskostnader jour 1 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 25 23
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Extra sophédmtning 0 0
Fastighetsel 30 24
Fastighetsforsdkring 23 20
Fastighetsskatt 27 27

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund

Fjéarrvarme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsdkringsskador

Hyra container

Laddstolpe/ovrig vidarefakturerad el
Pcb/radon

Rabatt/aterbéring frén RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekémpning

Statuskontroll

RBF Solbacken Org.nr: 7572017452

[am—

—

—_
ON — NN ORI OO, LONFFFRNWNODONODODODODODODWNMHE—OOW

|

—_—
O~ — OO0 ONO—RORODHLODODODODOONNNN L OR P OODDODWUNFEDNOOW

—_



Stdd extra 2 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 461,19 460,30
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Arsredovisningen dr upprittad av
R B F S O I b a C ke n styrelsen for RBF Solbacken i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

= Riksbyggen
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= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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