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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Véveriet 20-21
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[ ] | Syapmz_aye-HyZRp7M_pJI




Brf Vaveriet 20-21 Arsredovisning 2024
769602-6454

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ ] | Syapmz_aye-HyZRp7M_pJI Sida1av 18




Brf Vaveriet 20-21 Arsredovisning 2024
769602-6454

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Malmo Vaveriet 20 2019 Malmo
Malmo Vaveriet 21 2019 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos IF Skadeférsdkring AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Foéreningen har 1 hyresldgenhet och 36 bostadsrdtter om totalt 3 566 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3566
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Wallgren Ordférande

Bahhar Mohammadi Norén  Styrelseledamot, sekreterare

Jacob Welin Styrelseledamot, kassor
Sanna Lilja Styrelseledamot
Susanne Ohrfelt Suppleant

Tamer Senyiz Suppleant

Valberedning

Lena Breitner
Gustaf Eriksson
Abigail Booth
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Johan Malmqvist  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2019 och strdcker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Torktumlare

2022 e Avfuktare

Tvattmaskiner

Planerade underhall

2025 e Omfogning delar fasad (300.000kr)
Utbyte diverse VVS-installationer (65.000kr)

2025-2035 Periodiskt I6pande underhdll av ventilation, El-installationer och balkonger (ca 25.000kr/ar)
2026 e Uppdatering tvattstuga (55.000kr)

2030

Omlaggning sten innergérd (312.000kr)
e Totalt planerat underhdll fér perioden 2025-2035 uppgdr till 1.127.000 SEK

Avtal med leverantérer

Fiber/Internet Telenor
Hiss Motum

Teknisk forvaltning  Veteranpoolen

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2024 har féreningen genomfart en viktig investering i fastighetens langsiktiga véarde
genom att byta ut fonster och balkongdérrar till nya, energieffektiva alternativ. Den totala
kostnaden fér denna modernisering uppgar till 8.304.708 SEK. En del av finansieringen har
erhdllits genom ett EU-bidrag om 4.084.374 SEK, varav 2.042.187 SEK betalades ut efter

rékenskapsdrets slut i februari 2025.
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Féreningen har dven framgdngsrikt upplatit en hyresratt for 3.300.000 SEK. Vidare har kvarvarande rdvind
sdlts, enligt staémmobeslut som fattades i december 2020. Képeskillingen, 3.300.000 SEK, kommer att
betalas in till féreningen ndr avtalet vunnit laga kraft, vilket férvéantas ske under andra kvartalet 2025.
R&vinden kommer byggas om till en (1) ldgenhet, i enlighet med stémmobeslutet, och andelstalen kommer
berdknas om nér ladgenheten ar slutbesiktigad och inflyttningsklar, vilket &r berdknat till &rsskiftet 2026/2027.

Aven om kassaflédet frén den Idpande verksamheten fére rérelsekapital &r ndgot negativt,
vilket var férvantat, har féreningen hanterat sina réntekostnader mycket val under éret.
Férandringen i kortfristiga fordringar reflekterar erhdllet, men ej utbetalt, EU-bidrag fér
fénsterbytet, som betalades ut efter rakenskapsdrets slut.

For att hantera likviditeten under féonsterbytet, har féreningen netto I&nat 3.161.875 SEK.
Hela detta samt ytterligare cirka 2.100.000 SEK kommer amorteras av under férsta halvdaret
2025.

Féreningen ser positivt p& framtiden och réknar med ett starkt operativt kassafléde under
2025. Detta, i kombination med amorteringar och Idgre rantekostnader samt energi- och

kostnadsbesparingar frédn fénsterbytet, innebdr att inga avgiftshéjningar ér planerade.

Férdndringar i avtal
Fiberavtalet med Telenor har férnyats, uppgradering till 1000/1000 Mbit/s
Féreningen har bytt forsédkringsbolag frédn Lansférsakringar till IF Férsdkring dé man erbjéds

battre villkor.

Ovriga uppgifter
For att ytterligare férbattra faciliteterna har nya torktumlare installerats i tvdttstugorna, vilket
forbattrar bekvamligheten och servicekvaliteten for alla medlemmar.

Fonsterprojektet Finansieras av Europeiska unionen - NextGenerationEU.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 59 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser och 1 uppldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 940 143 2798 011 2507 727 2 547 345
Resultat efter fin. poster -1353 479 -825 285 -1186 352 -901134
Soliditet (%) 69 70 69 70
Yttre fond 436 094 477 735 603 950 827100
Taxeringsvarde 100 400 OO0 100 400 OO0 100 400 00O 88 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 283 757 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 923 90,4 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12799 12139 13 098 13 154
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 433 1 546 12 369 12 422
Sparande per kvm totalyta, kr -91 -41 -55 51
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 35 49 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 186 162 146 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 37 38 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 266 234 232 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,98 3,30 1,42 -
Rantekdanslighet (%) 16,34 16,03 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 18
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet i &r ar en kalkylerad férlust fran féreningens sida och férandrar inte féreningens

méjlighet till att finansiera framtida ekonomiska dtaganden. Féreningen réknar med ett starkt positivt

kassafléde 2025 och dren darefter. Skulle det dndd behdvas s& kan avgifterna komma att justeras.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 106 561195 - 2230 226 108 791 421
Upplételseavgifter 1447 536 - Q49 447 2396977
Fond, yttre
. 477 735 -41 641 0 436 094
underhdll
Balanserat resultat -4154 097 -783 644 41 641 -4 937 741
Arets resultat -825 285 825 285 -1353 479 -1353 479
Eget kapital 103 507 084 (o] 1826188 105 333 272
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 937 741
Arets resultat 1353 479
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -6 291220
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -6 291220

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 940 143 2798 011
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 42 343
Summa rérelseintdkter 2940143 2840 354
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1371927 -1569 674
Ovriga externa kostnader 9 -159 774 -205 262
Personalkostnader 10 (0] 23124
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 027 665 -635712
Ovriga rérelsekostnader -65 976 0]
Summa rérelsekostnader -2 625 342 -2 387 524
RORELSERESULTAT 314 801 452 830
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 32 590 135112
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1700 870 <1413 227
Summa finansiella poster -1668 280 -1278 114
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1353 479 -825 285
ARETS RESULTAT -1353 479 -825 285
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 147 184 090 144 289 563
Markanldggningar 13 567 978 0]
Maskiner och inventarier 14 39 050 (0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 147 791118 144 289 563
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 791118 144 289 563

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 033 -17 669
Ovriga fordringar 15 4 331 668 952 414
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 56 940 58 410
Summa kortfristiga fordringar 4 416 641 993155

Kassa och bank

Kassa och bank 7 784 2 002 419
Summa kassa och bank 7784 2002 419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 424 425 2995 574
SUMMA TILLGANGAR 152 215 543 147 285 137
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111188 398 108 008 731
Fond for yttre underhdll 436 094 477 735
Summa bundet eget kapital 111 624 492 108 486 466
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 937 741 -4154 097
Arets resultat -1353 479 -825 285
Summa ansamlad férlust -6 291220 -4 979 382
SUMMA EGET KAPITAL 105 333 272 103 507 084
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1486 875 0]
Summa langfristiga skulder 1486 875 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 42 848 974 41173 974
Leverantorsskulder 1986 873 129 914
Skatteskulder 119 103 114 996
Ovriga kortfristiga skulder (0] 2042186
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 44O 446 316 983
Summa kortfristiga skulder 45 395 396 43778 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 215 543 147 285 137
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 314 801 452 830
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust 65 976 (0]
Arets avskrivningar 1027 665 635712
1408 442 1088 542
Erhéllen ranta 32 590 135112
Erlagd ranta -1 695 685 -1395 01
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av
" . -254 653 -171357
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 090 260 -7 518
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -62 842 -97 468
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -2 407 755 -276 343
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 595 196 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 595196 0
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 3179 667 0
Upptagna l&n 6500 000 0
Amortering av 1&n -3338 125 -3255000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 341542 -3255000
ARETS KASSAFLODE -661409 -3531343
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2833556 6 364 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2172147 2833556
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vaveriet 20-21 har fér férsta géngen upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Undantag frén regeln att rakna om jamférelsetalen har tillémpats.

Ingdngsbalansrdakning har upprattats per 2024-01-01.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnad fér hushdllsel och vid berdkning i flerdrséversikten dven bredband, vatten och
vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-1736 %
Markanlédggningar 6,16 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 600 990 2 461576
Hyresintdkter bostdder 135 648 212 535
Intakter kabel-TV 42768 43 857
Bredband 66 960 68 665
Ovriga hyresintdkter ej placerbara 60 000 0]
Vatten 2813 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 000 1195
Pdminnelseavgift 180 420
Drdjsmalsranta 51 0
Pantsattningsavgift 3963 1008
Overlatelseavgift 8598 6 565
Administrativ avgift 735 0]
Andrahandsuthyrning 3824 2190
Vidarefakturerade kostnader 11613 o
Ores- och kronutj@mning (0] -0
Summa 2940143 2798 OM
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 42 343
Summa (0] 42 343
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard enl avtal 69 529 Q0 383
Hissbesiktning (0] 19 932
Gardkostnader 6795 8833
Gemensamma utrymmen 8 802 0]
Serviceavtal 9228 17 892
Forbrukningsmaterial 6 086 2 051
Summa 100 440 139 091
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 4 000 0]
Tvattstuga 3 945 6 395
Trapphus/port/entr 0 10 533
Kallarutrymmen (0] 7 892
Dérrar och l&s/porttele 2 026 9 347
VVS 21386 38 807
Elinstallationer (0] 14788
Hissar 55 874 14 005
Vattenskada 14 857 20 288
Summa 102 088 122 055
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Kallare (0] 16 203
VVS 0] 25 438
Summa o 41 641
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 128 933 125 574
Uppvdrmning 661921 577 468
Vatten 156 301 130 232
Soph&mtning/renhdllning 12 047 40202
Grovsopor 18 292 26121
Summa 977 494 899 597
Periodisering paverkar samtliga taxebundna kostnader dé& dessa
blir fér 13 perioder.
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 38 227 75 046
Skadedjursférsdkring (0] 69 968
Sjalvrisk (0] 26 200
Bredband 93 368 137 283
Fastighetsskatt 60 310 58793
Summa 191905 367 290
Periodisering péverkar &rets kostnad fér bade
fastighetsférsakring och bredband.
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3200 2632
Tele- och datakommunikation 10 134 9 568
Juridiska &tgdarder 6 563 14 250
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 71304
Ovriga forluster 415 0
Revisionsarvoden extern revisor 46 000 24750
Féreningskostnader 8 000 1273
Férvaltningsarvode enl avtal 49 993 47 952
Overlatelsekostnad 10 031 6 565
Pantsattningskostnad 3438 1050
Administration 19 000 2271
Konsultkostnader 3000 23185
Summa 159 774 205 262
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 -17 595
Arbetsgivaravgifter (0] -5529
Summa (0] -23124
Styrelsen har valt att avsdga sig det av stdmman beslutade
arvode 2024.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1700 869 1413162
Dréjsmalsréanta 1 3
Ovriga rantekostnader (0] 62
Summa 1700 870 1413 227
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 147 175 000 147 175 000
Utrangering -80 000 0]
Arets inkép 4 555 196 0
Omklassificering -636 000 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 151 014 196 147 175 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 885 437 -2 249 725
Omklassificering 28 854 (0]
Utrangering 80 000 0]
Utrangering -65 976 0]
Arets avskrivning -987 547 -635712
Utgdende ackumulerad avskrivning -3830 106 -2 885 437
Utgdende restvarde enligt plan 147 184 090 144 289 563
| utgdende restvdrde ingdr mark med 83 604 000 83 604 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 45 400 000 45 400 000
Taxeringsvdrde mark 55000 000 55000 000
Summa 100 400 000 100 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Ombklassificering 636 000 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 636 000 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Omklassificering -28 854 0]
Arets avskrivning -39 168 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -68 022 (o)
Utgdende restvérde enligt plan 567 978 0]
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende o ¢}
Inkép 40 000 0
Utgdende anskaffningsvérde 40 000 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende o ¢}
Avskrivningar -950 0]
Utgdende avskrivning -950 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 050 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 125 119 121277
Ovriga kortfristiga fordringar 2 042186 0]
Transaktionskonto 1099 069 361 464
Borgo rantekonto 1065 294 469 672
Summa 4 331668 952 414
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6 680 0]
Forutbet forsakr premier 27 299 0
Forutbet kabel-TV 16 124 0
Forutbet bredband 6 837 (0]
Ovr forutb kostn uppl int 0 58 410
Summa 56 940 58 410
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-06-30 292 % 9 500 000 9500 000
Handelsbanken 2025-06-02 292 % 11 455 000 11 645 000
Handelsbanken 2025-06-03 2,93 % 12 805 000 12 935 000
Handelsbanken 2025-06-19 2,95 % 7 093 974 7 093 974
Handelsbanken 2026-03-30 3,82 % 1494 375

Handelsbanken 2025-03-02 4,00 % 1987 500

Summa 44 335 849 41173 974
Varav kortfristig del 42 848 974 41173 974

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 33 072 140 kr. Styrelsen planerar att géra extra

amorteringar under kommande 5 ar.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 342 3087
Uppl kostnad Fastskot entrepr 6226 0]
Uppl kostn el 10 953 0]
Uppl kostnad Vdarme 70 976 0
Uppl kostnad Extern revisor 23500 0]
Uppl kostn rantor 69 434 64 249
Uppl kostn vatten 12 821 12 576
Uppl kostnad Sophdmtning 2783 0]
Forutbet hyror/avgifter 243 411 237 071
Summa 440 446 316 983
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 64 662 000 64 662 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| februari 2025 har féreningen gjort en betydande amortering och minskat sin skuld med 1.975.000 SEK.

Ytterligare amortering pd cirka 3.286.875 SEK planeras i samband med omléggning av lanen i juni 2025, d&

dven kopeskillingen fér rdvinden ska vara reglerad.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Fredrik Wallgren Bahhar Mohammadi Norén
Ordférande Styrelseledamot, sekreterare
Jacob Welin Sanna Lilja

Styrelseledamot, kassor Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vaveriet 20-21 org.nr 769602-6454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Véveriet 20-21 fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Véaveriet 20-21 for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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