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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Angshusen i Strandbyn som har sitt siite i Trelleborg och som registrerats hos
Bolagsverket den 2022-02-07 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder samt i forekommande fall lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. En medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berikningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa beddmningar gjorda i maj 2024.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort ett flerbostadshus med 21 bostadsrittsligenheter om
fyra plan pa fastigheten Trelleborg Lilla Beddinge 35:117. Till huset byggs en mindre forradsbyggnad.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Trelleborg Lilla Beddinge 35:117 genom att forvirva samtliga
aktier i Beddingestrand Granhyddan Fastighetsforvaltning 4 AB (org.nr 559361-4182) per 2022-11-11. Efter
foreningens forvirv av bolaget sa har fastigheten dverlatits genom transportkop sa att fastigheten dr direktigd
av foreningen, per 2022-11-11. Totalentreprenadavtalet tecknades 2023-05-31 mellan foreningen och We
Construction Malmé AB (org.nr 559182-9188).

Slutbesiktning av entreprenaden har skett 2024-05-20 (godkind slutbesiktning). Dérpa kommer den slutliga
kostnaden for foreningens forvirv och uppforande av hus faststiillas pa en foreningsstimma.

Upplatelse med bostadsritt och inflyttning far inte ske férrdn den ekonomiska planen blivit registrerad hos
Bolagsverket. Upplatelse och inflyttning planeras till 2024-06-14.

Om foreningen i framtiden siljer fastigheten Trelleborg Lilla Beddinge 35:117 kommer det att utgi en
realisationsvinst grundat pa det skatteméssiga virdet pa fastigheten pa cirka 57 miljoner kronor vid férvirvet.

Foreningens virmeanlidggning delas med grannfastigheten, Trelleborg Lilla Beddinge 35:122. Pa
grannfastigheten kommer det att uppforas tva huskroppar och den gemensamma viarmeanliggningen kommer
att ldggas i en gemensamhetsanldggning.

Foreningen kommer att teckna avtal avseende nyttjande av Rotundan. Rotundan ér 1 fiirdigt skick planerad att
bestd av gym, bastu, omklidningsrum, festlokaler, gistligenheter samt utomhuspool. Faciliteter i form av
omklidningsrum, bastu och utomhuspool samt lounge ingar 1 serviceavgiften medan gistligenheter och

festlokaler bokas separat mot en kostnad utdver serviceavgiften.

En 50-arig underhallsplan har tagits fram av SBC 2024-05-08. Underhillskostnaderna finansieras genom
avsittning till underhallsfond, amortering och kassalikviditet.

Foreningen erhéller en rinteerséttning om 56 000 kr per ar under 5 ar fran Strandbyn Fastighets Holding AB.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras (fastighetsférsikring och styrelseansvar).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea

Byggnadens utformning
Byggar

Antal bostadsliigenheter
Upplatelseform
Detaljplan
Bygglov/Startbesked
Riittigheter

Trelleborg Lilla Beddinge 35:117
Oktagonvigen 1
1 214 kvm

ca 1 306 kvm
Miitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning

Flerbostadshus med 3 vaningar samt vindsplan

2023-2024

21 stycken

Aganderitt, foreningen dger marken

1287-P2021/5

SBN 2023/89

Avtalsservitut avseende elledning (last)

Akt: D-2023-00353240:1

Avtalsservitut (ej inskrivet men daterat 2023-04-05) avseende
ritt f6r Lilla Beddinge 35:117 att nyttja markomrade pa Lilla
Beddinge 35:123 for parkeringsidndamal

Gemensamhetsanliggningar/Samfilligheter

Trelleborg Lilla Beddinge ga: 13 Andel 12,6

Avser Vig och gronyta
Trelleborg Lilla Beddinge ga:14 Andel 12,6

Avser Dagvattenhantering
Trelleborg Lilla Beddinge s:56 Andel 1

Avser Gata och naturmark
Gemensamhetsanliggning under bildande Avser virmeanliggning som ska delas med grannfastigheten
Lilla Beddinge 35:122. Varje fastighet kommer att betala sin
del av forbrukning (en mitare per hus). Lopande drift och
underhill fordelas preliminirt med 1/3 per hus (dvs Brf
Angshusen i Strandbyns andel blir 1/3 och grannfastigheten 2/3
eftersom det ska uppfoiras tva huskroppar pa grannfastigheten).
Obs fram till dess att samtliga tre hus dr uppforda sa fordelas
drift och underhall enbart bland de huskroppar som anvinder
anldggningen.

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp Fastigheten dr ansluten till det kommunala nitet. Undermitare i
varje lagenhet

El Fastighetsmiitare i elcentralen. Individuella métare i/till
lagenheterna

Uppvirmningssystem Central virmeanliggning i form av luft/vattenpump i teknik-
utrymme med radiatorer. Virmeanlidggningen delas med
grannfastighet (gemensamhetsanldaggning under bildande).

Ventilation Ventilationssystemet for ldgenheterna sker via FTX, placerade
i respektive lagenhet

Kommunikationer Trappor samt hiss

Avfall Gemensamma underjordiska kirl for samtliga i omridet

Parkering En parkeringsplats till varje ldgenhet

Bredband/fiber Fiber genom IP Only/ Trelleborgs stadsniit

Ovrigt Obligatoriskt tilldgg for samtliga bostdderna for tjdnsterna i
Rotundan
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Byggnadsheskrivning for projektet
Grundliggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/wc

Forvaring

Transaktion 09222115557518410352

Platta pa mark

Betong, sandwichelement
Betong, sandwichelement
Betong

Gipsviggar

Betong

Betong, betong klidd mer triribbor
Plat

Ligenhetsdorr

Trd

Betongplatta med triirdicken

Parkett

Malade

Malat

Fonsterbinkar i kalksten

Se generell beskrivning

Malade luckor

Biinkskiva laminat med infilld diskho
Spishill infilld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flikt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghingt tvittstall

Spegel over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin
Elektrisk komfortgolvvirme (badrum)
Klidkammare/forrad inne i ligenheten/kiillare alt.
vind/utvindigt i anslutning till ligenheten
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forviirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 68 864 000
Likvidreserv, dispfond 100 000
Totalkostnad 68 964 000

*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvarde

Prelimindrt berdknat pa Skatteverkets hemsida, typkod 320

Taxeringsviirde

Byggnadsvirde 16 200 000
Markvirde 1 962 000
Totalt 18 162 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdtiningar

Banklan Summa/Total
Belopp kr 15019 000
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa rintor
Rintesats* 4,25%
Amortering 0,50%
Belopp amortering ar 1 (riknas upp och fran ar 9 amorteras 1%) 75 095
Rintekostnad ar 1 638 308
713 403

*Offererad rinta fran Solifast

Finansiering

Insatser 53395000

Upplatelseavgifter 550 000

Foreningens lan 15019 000

Summa finansiering 68 964 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm 52 806
Lan per kvim 11500
Genomsnittsinsats per kvm 40 884
Arsavgift per kvm 800
Driftskostnader per kvm 570
Tilligg avgifter per kvim 335
Underhallsavsitining + amortering per kvm 107
Rinteersittning per kvm (5 ar) 43
Kassaflode per kvm 50
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F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 1306

Finansiella kostnader

Avskrivningar 511873

Riintor 638 308

Summa finansiella kostnader: 1150 181
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/kvin
Fastighetsel (ej hushalls) 40 000 31
Vatten och avlopp-tilligg 78 360 60
Virme/v.vatten-tilligg (obs virme schablon, varmvatten mitning) 104 480 80
Hushillsel-tilligg 129 294 99
Avfall 50 000 38
Fastighetsforsikring 16 000 12
Fastighetsskotsel/GA 90 000 69
Ekonomisk Forvaltning 40 000 31
Rotundan-tilligg 124 740 96
Arvode (revision+styrelse) 27 000 21
Lopande underhall/GA/IMD/diverse 45 000 34
Summa drift: 744 874 570

Driftkostnaderna ér baserade pa normalforbrukning, med utgangspunkit i husets utformning, foreningens storlek och
beldgenhet efc. De faktiska posterna kan bli higre eller liigre dn angivel. Energikostnaden dr | dagsldgel svdr att
berdkna och kan komma att avsevdrt avika beroende pd utvecklingen pd marknaden.

Det utgdr inget tilldigg for Rotundan innan den dr fdrdigsidlld.

Underhallsfondering
Underhallsfond 65 000 50
1 enlighet med féreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift * 0
Summa skatter och avgifter: 0
*Fastigheten beddms fa viirdedr 2024 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 809 874

G. Foreningens intikter

zn&rsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 1 044 403
Rintersittning 5 ar* 56 000
Tilldgg va, v.vatten, virme 182 840
Tilldgg hushallsel 129 294
Tilldgg Rotundan 124 740
Summa intiikter 1537 277

* Fareningen erhdller en intikt om 56 000 kr i 5 dr fran Strandbyn i Beddinge Fastighets Holding AB. Intikten utlovades i
kostnadskalkylen i det Jall snittrdantan 1 ek plan éverstiger 3,2%
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H. Redovisning av ligenheterna

Lgh Vin| Antal Adress BOA Insatser [Upplatelse Avgift Avgift Preltilligg | Preltiligg | Rotundan Lan Andelstal |Balkong /
nr |plan| rok ca kv kr avgifter kr/ar* | ke/man* |Va/v.vatten/virme| hushillsel | kr/min | per Ligenhet Uteplats
kr kr/méin* kr/min (utifrin andelstal) ca kv
6-1001 1 3 Oktagonv. 1 95 3 645 000 72 669 6 056 1 108 784 495 1045013 0,06958 40
6-1002| 1 2 Oktagony. | 55 2 395 000 44 378 3698 642 454 495 638 181 0,04249 40
6-1003| 1 2 Oktagonv. | 54 2 395 000 43 596 3633 630 446 495 626 926 0,04174 40
6-1004| 1 3 Oktagonv. | 95 3 545 000 72 669 6056 1108 784 495 1045013 0,06958 45
6-1005( 1 2 Oktagonv. 1 33 2 395 000 44 378 3698 642 454 495 638 181 0,04249 20
6-1101| 2 3 Oktagonv. 1 78 2995 000 61933 5161 910 644 495 890 625 0,05930 45
o-1102( 2 2 Oktagonv. | 47 1 695 000 38 890 3241 548 388 495 559 249 0,03724 28
6-1103| 2 1 Oktagonv. 1 36 1 395 000 31212 2 601 420 297 495 448 848 0,02989 24
6-1104| 2 3 Oktagonv. 1 78 2 895 000 61933 5161 910 644 495 890 625 0,03930 40
o-1105( 2 2 Oktagonv. | 47 1 795 000 38 890 3241 548 388 495 559 249 0,03724 28
6-1106| 2 1 Oktagonv. 1 36 1 495 000 31212 2601 420 297 495 448 848 0,02989 24
6-1201| 3 3 Oktagonv. 1 78 3 095 000 61933 5161 910 644 495 890 625 0,05930 45
6-1202 3 2 Oktagonv. | 47 1 745 000 38 890 3241 548 388 495 559 249 0,03724 28
6-1203| 3 1 Oktagonv. 1 36 1 445 000 31212 2 601 420 297 495 448 848 0,02989 24
6-1204| 3 3 Oktagonv. 1 78 2995 000 61933 5161 910 644 495 890 625 0,03930 40
6-1205| 3 2 Oktagonv. | 47 1 895 000 38 890 3241 548 388 495 559 249 0,03724 28
6-1206( 3 1 Oktagonv. 1 36 1 595 000 31212 2601 420 297 495 448 848 0,02989 24
6-1301 [ Vind| 3-4 | Oktagonv. 1 103 4 495 000 250 000 76 687 6 391 1202 850 495 1102 801 0,07343 62
6-1302 | Vind 3 Oktagonv. | 53 2 495 000 43 571 3631 618 437 495 626 577 0,04172 31
6-1303 [ Vind| 3-4 | Oktagonv. 1 99 4 495 000 74719 6227 1155 817 495 1074 494 0,07154 60
6-1304 | Vind 2 Oktagonv. 1 33 2 495 000 300 000 43 596 3633 618 437 495 626 926 0,04174 34
21 Igh 1306 | 53395000 550 000 1044 403 87 034 15 237 10 775 10 395 15 019 000 1,0000

Avgifterna dr beriknade efter yia med en differentiering mellan stora och smd ldgenheter.

*Forklaring avgifter och tilligg

Avgiften dr exklusive hushillsel, virme/varmvatten, VA, bostadsrittstilligg samt TV/bredband.

(]

o

och 40 kr per kvm for varmvatten (men férbrukningen kommer utgora ett tilligg utifran faktisk férbrukning).

. Bostadsriittshavare bekostar hushallsel genom tilliigg utifran faktisk férbrukning, undermiitare finns.

Hushallsel ir den el du anvinder i din bostad, tex for tviitt, disk, lampor och elektronik. Kostnaden for hushallsel ér berdknad utifran en forbrukning om
45 kWh/m2 BOA och ar och en antagen kostnad for el pa 2,20 kr per kWh, inklusive nitavgift, skatter och avgifter. Din verkliga kostnad kan bli
liigre och éven hégre, eftersom den ér beroende av ditt beteende och pa elpriset. Ju mer ni tviittar, diskar, tinder lampor, anviinder elektronik osv.

Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

saktion 09222

115557518410
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. Bostadsriittshavare bekostar tilligg avseende Rotundan (495 kr/man).Innan firdigstillande utgar inget tilligg.
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. Bostadsrittshavare bekostar virme som ett tilligg. Ingen métning utan tilldgget utgar efter kvadratmeter bostad, preliminért 40 kr/kvm BOA.

. Bostadsrittshavare bekostar kall-och varmvatten som ett tilldgg utifran faktisk forbrukning, undermitare finns. Tilligg berdknat utifran schablon 60 kr per kvm for VA




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 1306 Amortering 0,5% ar 1, frdn 4r 9 amorteras 1% (successiv upprikning)
Kvm BR 1306

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2039 2043
Genomsnittsrdnta 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 15019 000 14 943 905 14 838 772 14 718 620 14 598 468 14478 316 13930123 13 028 983 12 428 223
KOSTNADER
Rinta 638 308 635116 630 648 625 541 620 435 615328 592 030 553732 528 199
Avskrivningar 511873 511873 511 873 511 873 511 873 511 873 511 873 511873 511873
Driftkostnader 744 874 759 771 774 967 790 466 806 276 822 401 890 193 1002502 1085141
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 41 682 45117
Summa kostnader 1895055 1906761 1917488 1927881 1938584 1949603 1994097 2109789 2170331
INTAKTER
Arsavgifter bostiader kr/kvm 800 816 832 849 866 883 956 1076 1165
Arsavgifter 1044403 1065291 1086596 1108328 1130495 1153105 1248 158 1405628 1521497
Riintersiittning 5 ar 56 000 56 000 56 000 56 000 56 000
Tilligg va, v.vatten, virme 182 840 186 497 190 227 194 031 197 912 201 870 218 511 246 079 266 363
Tillagg hushallsel 129 294 131 880 134517 137 208 139 952 142 751 154518 174 013 188 357
Tillagg Rotundan 124 740 127 235 129779 132375 135023 137723 149 076 167 884 181 723
Summa intiikter 1537277 1566902 1597120 1627942 1659381 1635449 1770263 1993 603 2157940
Arets resultat -357 778 -339859 320368 -299938 -279 202 -314 154 -223 834 -116 186 -12 391
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -357 778 -339859 -320368 -299938 -279202 -314 154 -223 834 -116 186 -12 391
Aterforing avskrivningar 511873 511873 511873 511 873 511 873 511 873 511 873 511873 511873
Amorteringar lan -75 095 -105 133 -120 152 -120152 -120 152 -120 152 -150 190 -150 190 -150 190
Amortering i % per ar 0,50% 0,70% 0.81% 0,82% 0,82% 0.83% 1,08% 1,15% 1,21%
Betalnetto fire avs. till underhallsfond 79 000 66 882 71 353 91 783 112 519 77 567 137 849 245 498 349 292
Avsittning till yttre underhall -65 000 -66 300 -67 626 -68 979 -70 358 -71 765 -77 681 -87 481 -94 693
Betalnetto efter avs. till underhillsfond 14 000 582 3727 22 804 42 161 5802 60 168 158 016 254 600
Ingaende saldo kassa 100 000
Ackumulerat saldo kassa 179 000 245 882 317 235 409 018 521 537 599104 1033 816 2335472 3575012
Ackumulerad yttre underhillsfond 65 000 131 300 198 926 267 905 338 263 410028 711732 1211554 1579329
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat riante- och inflationsantagande enligt nedan.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2039 2043
Genomsnittsréinta (+1 %) 5,25% 3,25% 5,25% 5,25% 5,25% 5,25% 5,25% 5,25% 3,25%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 15019000 14943905 14 838 772 14 718 620 14 598 468 14478 316[13 93012313 028 98312 428 223
KOSTNADER
Rinta 788 498 784 555 779 036 772728 766 420 760 112 731 331 684 022 652 482
Avskrivningar 511 873 511 873 511873 511873 511873 511873 511873 511873 511873
Driftkostnader 744 874 759 771 774 967 790 466 806 276 822 401 890 193| 1002 502 1085141
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 41 682 45117
Summa kostnader 2045245 2056200 2065876 2075067 2084568 2094386( 2133398 2240079| 2294 613
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 800 816 832 849 866 883 956 1076 1165
Arsavgifter 1044 403 1065291 1086596 1108328 1130495 1153105] 1248 158 1405628 1521497
Rintersittning 5 ar 56 000 56 000 56 000 56 000 56 000
Tilligg va, v.vatten, virme 182 840 186 497 190 227 194 031 197 912 201 870 218 511 246 079 266 363
Tilligg hushallsel 129 294 131 880 134 517 137 208 139 952 142 751 154 518 174 013 188 357
Tilligg Rotundan 124 740 127 235 129 779 132 375 135 023 137723 149 076 167 884 181 723
Summa intiikter 1537277 1566902 1597120 1627942 1659381 1635449 1770263 1993603 2157940
Arets resultat -507 968 -489298 468 756 447124 425187 -458937| -363135| -246475| -136673
Kassafld deskalkyl
Arets resultat enligt ovan -507 968  -489 298  -468 756  -447 124  -425 187  -458 937 -363 135| -246 475 -136 673
Aterforing avskrivningar 511 873 511 873 511873 511873 511873 511873 511873 511873 511873
Amorteringar -75095 -105133 -120152 -120152 -120152 -120152( -150190| -1501%0| -150190
Amortering 1 % per ar 0,50% 0,70% 0,81% 0,82% 0.82% 0.83% 1,08% 1,15% 1.21%
Betalnetto fore avs. till underhallsfond -71 190 -82 557 -77 034 -55 403 -33 466 -67 216 -1452 115208 225 010
Avsittning till yttre underhall -65 000 -66 300 -67 626 -68 979 -70 358 -71 765 -77 681 -87 481 -94 693
Betalnetto efter avs. till underhallsfond -136 190 -148 857 -144 660 -124 382 -103 824 -138 981 -79 133 27 726 130 318
Arsavgift (kr/kvm) som krivs vid:
Riinta +1% 904 930 943 944 945 989 1016 1055 1065
Riinta +2% 1019 930 943 944 945 989 1016 1035 1065
Inflation +1% 789 933 949 953 957 1005 1048 1121 1155
Inflation +2% 789 935 955 962 970 1021 1081 1196 1263

Signerat R

1, JL, JI, MJ, UB




K. Sirskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften férdelas pa
bostadsrittslagenheten i forhallande till ldgenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ligenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stdrre areorna.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, beriknade kostnader och
intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda och bedémda forutsittningar.

Bostadsrittshavare bekostar kall-och varmvatten som ett tilldgg utifran forbrukning (undermitare).

Bostadsrittshavare bekostar virme efter schablon per kvim BOA (ej mitning).

3. Bostadsriittshavare bekostar hushallsel efter forbrukning. Forening kommer teckna ett gemensamt el-
abonnemang med undermitare till varje ligenhet.

4. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang f6r TV/bredband.

5. Bostadsriittshavare bekostar tilligg for Rotundan.

6. Bostadsriittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsikring och dartill sa kallad tillaggsforsikring
for bostadsritt.

7. Foreningen har beslutat att tillata andrahandsuthyrning i maximalt 10 veckor per kalenderar. Varje
uthyrningsperiod maste dock minst vara en vecka.

8. Bostadsriitternas insatser grundar sig pa ligenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hinfor sig till uppmiitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna.

9. Bostadsrittshavare &r skyldiga att pa egen bekostnad halla ldgenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

10. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet dr fardigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

11. Sedan ligenheterna firdigstillts och dverlimnats skall bostadsriittshavare halla ligenheten tillginglig

under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av

entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsitining av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

(RS

Foreningen kommer att gora preliminira avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde beriknat utifran
taxeringsvirdet fran fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning eller viljs i samrid med foreningens
revisor/ekonomiska forvaltare. Foreningens beriknade arsavgifter kommer att ticka foreningens lopande
utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angshusen i Strandbyn

%//ﬁdf L / }}/f/r{z?/ Red E{l{ﬂ» A ﬂﬁ’m 10

Jonas Lindén Rebecka Magnusson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Angshusen i Strandbyn, 769640-8355.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.

1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen Angshusen i
Strandbyn, 769640-8355.

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

Registreringsbevis Brf Angshusen i Strandbyn, 2022-03-29

Stadgar registrerade, 2022-03-29

Fastighetsutdrag Trelleborg Lilla Beddinge 35:117, 2024-02-16
Fastighetsk&pekontrakt, Jonas Svensson / Beddingestrand Granhyddan
Fastighetsférvaltning 4 AB, 2022-08-21

Transportkdp, Beddingestrand Granhyddan Fastighetsforvaltning 4 AB / Brf
Angshusen i Strandbyn, 2022-11-11

Koépebrev, 2022-11-11

Aktiedverlatelseavtal, Strandbyn i Beddingestrand Fastighets Holding AB / Brf
Angshusen i Strandbyn, 2022-11-11 )
Totalentreprenadavtal, We Construction Malmé AB / Brf Angshusen i Strandbyn,
2023-05-31

Finansieringsoffert SoliFast, 2024-05-10

Bygglov, 2023-04-11

Startbesked, 2023-06-01

Indikativ férsakring, mail Linn Johansson, Howden

Anbud ekonomisk och teknisk férvaltning, SBC, 2024-03-12

Energiberakning, Solenco AB, 2022-12-13

Slutkostnadsgaranti, garanti osalda lagenheter och rantekompensation , Strandbyn i
Beddingestrand Fastighets Holding AB, 2024-05-24

Utkast Serviceavtal Rotundan, 2023-10-26

Servitutsavtal, 2023-04-05

Underhallsplan ar 2024-2074, SBC, 2024-05-08

Vardeintyg, Maklare Lisa Samuelsson, 2024-05-21

Besiktningsutlatande slutbesiktning SB 1, Bygeln Consulting AB, 2024-05-20
Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan

YV VYV YV VY

v
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1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult

o
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Angshusen i Strandbyn, 769640-8355, Trelleborgs kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre I1agenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedomning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedomning av

foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Brantevik

Poiffo—

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Branteviksvé&gen 109
272 38 Brantevik

o
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Angshusen i Strandbyn, 769640-8355

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Angshusen i Strandbyn, 2022-03-29

- Stadgar registrerade, 2022-03-29

- Fastighetsutdrag Trelleborg Lilla Beddinge 35:117, 2024-02-16

- Aktiedverlatelseavtal, Strandbyn i Beddingestrand fastighets holding AB / Brf Angshusen i
Strandbyn, 2022-11-11

- Fastighetsképekontrakt, Jonas Svensson / Beddingestrand Granhyddan
Fastighetsforvaltning 4 AB, 2022-08-21

- Kopebrev fastighet, Beddingestrand Granhyddan Fastighetsférvaltning 4 AB / Brf
Angshusen i Strandbyn, 2022-11-11

- Transportkdp fastighet, 2022-11-11

- Totalentreprenadavtal, We Construction Malmé AB / Brf Angshusen i Strandbyn,
2023-05-31

- Beslut bygglov Trelleborgs kommun, 2023-04-11

- Beslut om startbesked, 2023-06-01

- Finansieringsoffert SoliFast, 2024-05-10

- Indikativ premie férsakring, mail fran Howden

- Offert ekonomisk- och teknisk forvaltning, SBC, 2024-03-12

- Utkast Serviceavtal Rotundan

- Servitutsavtal, 2023-04-05

- Energiberakning, Solenco AB, 2022-12-13

- Besiktningsutlatande slutbesikining, Bygeln Consulting AB, 2024-05-20

- Garanti slutkostnad, rantekompensation samt osalda lagenheter, Strandbyn i
Beddingestrand fastighets holding AB, 2024-05-24

- Underhallsplan ar 2024-2074, SBC, 2024-05-08

- Vardeintyg, Croisette Home Nybyggt, 2024-05-21

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberdkning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Branteviksvé&gen 109
272 38 Brantevik

o
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Underhallsplan

Ar 2024 till 2074

BRF Angshusen i Strandbyn

BRF Angshusen i Strandbyn
Datum fér utskrift: 2024-05-08

s e SDC

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

; F7-2N ;
Transaktion 09222115557518410352 Signerat RM, JL, JI, MJ, UB




o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida1/18

Las mer pé& paray .planima.se
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

Total kostnad planerat underhall per ar

6 000 000 kr

4 000 000 kr

Kostnad

2000 000 kr
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Balkonger M Entré, portar Ml Fasad M Fénster [l Gemensamhetsanléggning
M Gemensamma utrymmen M Hissar [l Tak 1M Trapphus Vatten och avlopp
Ventilation [ | Varmesystem

2027

Atgéard Kategori Ldge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
OVK (obligatorisk Ventilation 3éar Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)

33 000 kr

Atgn‘:’lrd Kategori Léage Intervall Status Total kostnad
Inkl. mems

Lasera trafonster 3-glas (0-1 m2) Foénster 5ér Planerad 64000 kr
64 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2 /18

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557518410352 Signerat RM, JL, JI, MJ, UB




seSOC

2030

UNDERHALLSPLAN

BRF Angshusen i Strandbyn

Atgérd

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

flerbostadshus (FT/FTX-system,

per ldgenhet)

Samlad kostnadsfondering fér
gemensamt underhdll f6r G:A,
1/3 kostnad

2033

Kategori

Ventilation

Gemensamhetsanldggning

Ldage Intervall

3 ér

Status

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

33 000 kr

19 000 kr

52 000 kr

Atgérd

OVK (obligatorisk

Kategori Ldge

Ventilation

ventilationskontroll) flerbostadshus

(FT/FTX-system, per ldgenhet)

2034

Intervall

3éar

Status

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

33 000 kr

33 000 kr

Atgt‘:ird Kategori Ldge
Energideklaration bostadshus Varmesystem
Lasera trafonster 3-glas (0-1 m2) Foénster

Méla férrédets trafasad (inkl dérrar - Gemensamma

och fondering fér byte)

utrymmen

Spola avloppsstammar/avioppsror Vatten och

(per ldgenhet)

avlopp

Underhdll av trépanel (trafasad) inkl Fasad

25% panelbyte

Intervall

Status

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pé&
Transaktion 09222115557518410352

(o)

.planima.se
Signerat RM, JL, JI, MJ, UB

Total kostnad
Inkl. moms

14 000 kr
64 000 kr

34000 kr
30 000 kr

206 000 kr

348 000 kr

Sida 3 /18




o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2036

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms

OVK (obligatorisk Ventilation 3 ér Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)

33 000 kr

2039

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldage Intervall Status Sl s
Byta kompressor varmepump (ca Gemensamhetsanldggning 15 &r Planerad 19 000 kr
20-40 kW) G:A 1/3 kostnad
Byte av hisslinor samt 6vrigt Hissar 15 ar Planerad 44000 kr
underhdll
Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2) Foénster 5 ér Planerad 64 000 kr
OVK (obligatorisk Ventilation 3 ér Planerad 33 000 kr
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per ldgenhet)

Renovering av FTX Ventilation 30 éar Planerad 275 000 kr

434 000 kr

2040

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms

Samlad kostnadsfondering for Gemensamhetsanldggning 10 &r Planerad 19 000 kr
gemensamt underhdll f6r G:A,
1/3 kostnad

19 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 /18

Las mer pé& parey .planima.se
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2042

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms

OVK (obligatorisk Ventilation 3 ér Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)

33 000 kr

2043

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status P

Méla véggar och tak trapphus (pris  Trapphus 20 ér Planerad 165 000 kr
per véningsplan)

165 000 kr

2044

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Byta balkongracke tré Balkonger 20 ér Planerad 954 000 kr
Energideklaration bostadshus Varmesystem 10 ér Planerad 14 000 kr
Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2) Foénster 5ér Planerad 64 000 kr
Méla férraddets tréfasad (inkl dérrar  Gemensamma 10 ér Planerad 34 000 kr
och fondering for byte) utrymmen
Spola avloppsstammar/avloppsrér Vatten och 10 &r Planerad 30 000 kr
(per lagenhet) avlopp
Underhdll av tréapanel (trafasad) inkl  Fasad 10 &r Planerad 206 000 kr

25% panelbyte

1302 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida5/18

Las mer pé& parey .planima.se
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2045

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms
Byta termostatventiler fér resp Vérmesystem 20 ér Planerad 138 000 kr
|&dgenhet
OVK (obligatorisk Ventilation 3ar Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)

171 000 kr

2046

Total kostnad

Atgn‘:’lrd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. mems
Byta luftvérmepump luft/vatten  Gemensamhetsanléggning 20 é&r Planerad 63 000 kr
(ca 20 kw) G:A 1/3 kostnad
Rensa ventilationskanal (per Ventilation 20 ér Planerad 63 000 kr

l&dgenhet)

126 000 kr

2048

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ———

OVK (obligatorisk Ventilation 3 ér Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per l&dgenhet)

33 000 kr

2049

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms
Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2) Fénster 5 ér Planerad 64 000 kr
64 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 /18

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557518410352 Signerat RM, JL, JI, MJ, UB



o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2050

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms

Samlad kostnadsfondering fér Gemensamhetsanldggning 10 ér Planerad 19 000 kr
gemensamt underhdll fér G:A,
1/3 kostnad

19 000 kr

2051

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status P

OVK (obligatorisk Ventilation 3 ér Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)

33 000 kr

2053

Total kostnad

Atgt':ird Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moems
Byta brandspjéll/brandgasspjdill Gemensamma 30 ar Planerad 23 000 kr
utrymmen
23 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida7/18

Las mer pé& parey .planima.se
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2054

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status

Inkl. moms
Byta kompressor varmepump (ca  Gemensamhetsanlédggning 15 ar Planerad 19 000 kr
20-40 kW) G:A 1/3 kostnad
Byta takpapp/ytpapp Tak 30 é&r Planerad 220 000 kr
Byte av hisslinor samt évrigt Hissar 15 ar Planerad 44000 kr
underhall
Energideklaration bostadshus Varmesystem 10 &r Planerad 14 000 kr
Lasera trafonster 3-glas (0-1 m2) Foénster 5 ar Planerad 64 000 kr
Méla férrédets trafasad (inkl Gemensamma utrymmen 10 &r Planerad 34 000 kr
dérrar och fondering for byte)
OVK (obligatorisk Ventilation 3ar Planerad 33 000 kr
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system, per
|Ggenhet)
Spola avloppsstammar/avloppsrér  Vatten och avlopp 10 ér Planerad 30 000 kr
(per lagenhet)
Underhdll av trépanel (trafasad) Fasad 10 ér Planerad 206 000 kr

inkl 25% panelbyte

664 000 kr

2055

Total kostnad
Inkl. moms

Atgn‘:’lrd Kategori Lage Intervall Status

Byta ventilationsaggregat FTX Ventilation 30 éar Planerad 963 000 kr

963 000 kr

2057

Total kostnad

Atgt‘:‘lrd Kategori Léage Intervall Status
Inkl. moms

OVK (obligatorisk Ventilation 3éar Planerad 33 000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per l&dgenhet)

33 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /18

Las mer pé& parey .planima.se
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2059

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms

Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2) Fénster 5 ér Planerad 64 000 kr

64 000 kr

2060

Total kostnad

Atgt‘:‘lrd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
OVK (obligatorisk Ventilation 3ar Planerad 33 000 kr
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per ldgenhet)
Samlad kostnadsfondering for Gemensamhetsanldggning 10 &r Planerad 19 000 kr

gemensamt underhéll for G:A,
1/3 kostnad

52 000 kr

2062

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Takavvattning ré&nnor, stuprér och Tak 40 ér Planerad 438 000 kr
|6vsilar

438 000 kr

2063

Total kostnad

Atgn‘:’lrd Kategori Lage Intervall Status ———
Byta linhiss Hissar 40 ér Planerad 1000 000 kr
Méla véggar och tak trapphus (pris  Trapphus 20 &r Planerad 165 000 kr
per véningsplan)

OVK (obligatorisk Ventilation 3éar Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per lagenhet)

1198 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9 /18

Las mer pé& parey .planima.se
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2064

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byta balkongracke tré Balkonger 20 ér Planerad 954 000 kr
Byta sedumtak Gemensammad 40 ar Planerad 41000 kr
utrymmen
Energideklaration bostadshus Vdarmesystem 10 ér Planerad 14 000 kr
Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2) Foénster 5 ér Planerad 64 000 kr
Méla bandtéckt plét, mérkgrd Fasad 20 ér Planerad 143 000 kr
Méla forrddets tréfasad (inkl dérrar  Gemensamma 10 ér Planerad 34 000 kr
och fondering for byte) utrymmen
Spola avloppsstammar/avloppsror Vatten och 10 &r Planerad 30 000 kr
(per lagenhet) avlopp
Underhdll av trapanel (trafasad) inkl  Fasad 10 &r Planerad 206 000 kr

25% panelbyte

1487 000 kr

2065

Total kostnad

Atgt‘:‘lrd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byta termostatventiler for resp Vérmesystem 20 ar Planerad 138 000 kr
l&dgenhet

138 000 kr

2066

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Fiil. T
Byta luftvérmepump luft/vatten Gemensamhetsanldggning 20 ar Planerad 63 000 kr
(ca 20 kw) G:A 1/3 kostnad
Byta ldgenhetsdorr Entré, portar 40 &r Planerad 385 000 kr
OVK (obligatorisk Ventilation 3ar Planerad 33 000 kr
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per ldgenhet)

Rensa ventilationskanal (per Ventilation 20 ér Planerad 63 000 kr

|Ggenhet)

544 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10 /18
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o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

2069

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldage Intervall Status

Inkl. moms
Byta kompressor varmepump (ca Gemensamhetsanldggning 15 ar Planerad 19 000 kr
20-40 kW) G:A 1/3 kostnad
Byte av hisslinor samt 6vrigt Hissar 15 &r Planerad 44000 kr
underhdll
Lasera trafonster 3-glas (0-1 m2) Fonster 5ér Planerad 64 000 kr
OVK (obligatorisk Ventilation 3ar Planerad 33 000 kr
ventilationskontroll)
flerbostadshus (FT/FTX-system,
per ldgenhet)
Renovering av FTX Ventilation 30 é&r Planerad 275 000 kr

434 000 kr

2070

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Inkl. moms

Samlad kostnadsfondering for Gemensamhetsanldggning 10 ér Planerad 19 000 kr
gemensamt underhdll fér G:A,
1/3 kostnad

19 000 kr

2072

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms

OVK (obligatorisk Ventilation 3éar Planerad 33 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus
(FT/FTX-system, per ldgenhet)

33 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida11/18
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UNDERHALLSPLAN
BRF Angshusen i Strandbyn

2073

Atgérd

Byta avloppsstammar/avloppsrér
och vattenledningar (stambyte,
flerbostadshus, pris per ldgenhet)

Byta entréparti tra

Total kostnad

Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Vatten och 50 ér Planerad 4 675 000 kr
avlopp
Entré, portar 50 ér Planerad 138 000 kr

4 813 000 kr

2074

Atgérd

Energideklaration bostadshus
Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2)

Méla forrddets tréfasad (inkl dérrar
och fondering for byte)

Spola avloppsstammar/avloppsrér
(per lagenhet)

Underhdll av tréapanel (trafasad) ink!
25% panelbyte

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557518410352 Signerat RM, JL, JI, MJ, UB

Total kostnad

Kategori Lage Intervall Status Fiil. T
Vérmesystem 10 ér Planerad 14 000 kr
Fénster 5 ér Planerad 64 000 kr
Gemensammad 10 ér Planerad 34000 kr
utrymmen

Vatten och 10 &r Planerad 30 000 kr
avlopp

Fasad 10 &r Planerad 206 000 kr

348 000 kr

Sida 12 /18




o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och Iagen.

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 /18

Las mer pé& wway.planima.se
Transaktion 09222115557518410352 Signerat RM, JL, JI, MJ, UB




o UNDERHALLSPLAN
seSOC BRF Angshusen i Strandbyn

Balkonger

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byta balkongréacke tré 2044 20 ér 318 m 2 400 kr 954 000 kr

Entré, portar

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris L. mome
Ospecificerat Idge

Byta entréparti tra 2073 50 ér 2 st 55 000 kr 138 000 kr
Byta ldgenhetsdorr 2066 40 ér 22 st 14 000 kr 385 000 kr

Fasad

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris 1L, Haibi
Ospecificerat ldge

Méla bandtackt plét, mérkgré 2064 20 ér 327 m2 350 kr 143 000 kr
Underhéll av trapanel (trafasad) inkl 25% 2034 10 é&r 220 m2 750 kr 206 000 kr

panelbyte

Fonster

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris InkL. moms

Ospecificerat Idge

Lasera trafénster 3-glas (0-1 m2) 2029 5 ér 51 st 1 000 kr 64 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 /18
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Gemensamhetsanldggning

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byta kompressor varmepump (ca 20-40 kW) 2039 15 ér 1 st 15 000 kr 19 000 kr
G:A 1/3 kostnad
Byta luftvarmepump luftivatten (ca 20 kw) G:A 2046 20 ér 1 st 50 000 kr 63 000 kr
1/3 kostnad
Samlad kostnadsfondering for gemensamt 2030 10 &r 1 st 15 000 kr 19 000 kr

underhéll for G:A, 1/3 kostnad

Gemensamma utrymmen

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl moms
Ospecificerat ldge

Byta brandspjéll/brandgasspjdll 2053 30 ar 2 st 9 000 kr 23 000 kr
Byta sedumtak 2064 40 ér 15 m2 2 200 kr 41000 kr
Méla forrddets trafasad (inkl dérrar och 2034 10 ér 50 m2 550 kr 34 000 kr

fondering fér byte)

Hissar

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris sy
Ospecificerat ldge

Byta linhiss 2063 40 é&r 1 st 800 000 kr 1000 000 kr
Byte av hisslinor samt évrigt underhdill 2039 15 ér 1 st 35 000 kr 44 000 kr

Tak
Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms
Ospecificerat Idge
Byta takpapp/fytpapp 2054 30 ar 352 m2 500 kr 220 000 kr
Takavvattning rannor, stuprér och l6vsilar 2062 40 &r 1 byggnad 350 000 kr 438 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida15/18
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Trapphus

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Méla véggar och tak trapphus (pris per 2043 20 ér 4 st 33 000 kr 165 000 kr

véningsplan)

Vatten och avlopp

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris InkL. moms
Ospecificerat ldge

Byta avloppsstammar/avioppsrér och 2073 50 ér 22 st 170 000 4 675 000 kr
vattenledningar (stambyte, flerbostadshus, pris kr

per ldgenhet)

Spola avloppsstammar/avloppsrér (per 2034 10 ér 22 st 1100 kr 30 000 kr

|Gdgenhet)

Ventilation

Total kostnad

Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moems
Ospecificerat ldge
Byta ventilationsaggregat FTX 2055 30 éar 22 st 35000 kr 963 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2027 3 ar 22 st 1200 kr 33 000 kr
flerbostadshus (FT/FTX-system, per ladgenhet)
Renovering av FTX 2039 30 éar 22 st 10 000 kr 275 000 kr
Rensa ventilationskanal (per ldgenhet) 2046 20 é&r 22 st 2300 kr 63 000 kr

Varmesystem

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl moms

Ospecificerat ldge

Byta termostatventiler fér resp ldgenhet 2045 20 ér 22 st 5 000 kr 138 000 kr

Energideklaration bostadshus 2034 10 ér 1 st 11 000 kr 14 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 /18
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida17/18
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seSOC %E%E%fg;;biin i Strandbyn
Total kostnad 14 208 688 kr
Kostnad per ar 278 602 kr
Kostnad per ar och m? 214 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? O kr/ m?

Kostnad per status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Kostnad per kategori

Ovrigt: 5.9 %

Fonster: 4.5 % \

Tak: 4.6 %

Vatten och avlopp: 34.0 %

Hissar: 8.0 % J
Fasad: 8.3 %

Balkonger: 13.4 % Ventilation: 15.3 %
Vatten ochaviopp Il Ventilation Ml Balkonger Ml Fasad M Hissar ! Tak M Fonster
M Entré, portar [l Vérmesystem Ovrigt
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 /18
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Faststilld: dnr 4289/2023 A

e, - e Beslut
-
Datum Processnummer

BOVE rket 2024-04-26 3.5.3.4

Julia Akerblom
julia@bereglundfastek.se

Beslut i arende om godké&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Urban Bliicher, Gosta & Urban Bliicher AB,
och Monica Johnson, Agidel konsult AB, som intygsgivare for Brf Angshusen
1 Strandbyn, organisationsnummer 769640-8355.

Bakgrund
Brf Angshusen i Strandbyn har den 27 mars 2024 ansokt om godkinnande av
intygsgivarna Urban Bliicher och Monica Johnson som intygsgivare for

foreningen. Avgift for provning av ansékan har inkommit till Boverket den 23
april 2024.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsféreningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E—Tp_9§tq_::({_&Leqistraturgo@gove[ket S8 | ‘WebbplgtlsL: \g\‘fvyrlw.kbtpverket.se

Diarienummer

2213/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkédnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsréttsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar &ven om godkédnnande av den som bostadsréttsféreningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Urban Bliicher och Monica Johnson har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstdndighet som gor att
forutséttningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Angshusen i Strandbyn om godkénnande av
intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim M&hlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handléggare

o
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