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Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

Forvaltningsberattelse o

drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen #4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmd kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsdrets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2021-09-29.

Avrets resultat 4r bittre 4n foregaende verksamhetsdr p.g.a. ldgre driftkostnader och underhéliskostnaderna samt hogre
intidkter 4n foregaende ar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 15% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta drs
amortering) har fordndrats under dret fran 189 % till 272 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 258 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Smedjekullen 17, i Malmd kommun med dérpd uppford byggnad med 31 lidgenheter samt
3 lokaler. Byggnaden #r uppford 1944, Fastighetens adress dr Smedjekullsgatan 18 samt Lundavégen 69 i Malm®.
Postadress till foreningen #r Brevlada i porten, Lundavigen 69, 212 24 Malmd.

Fastigheten #r fullvédrdeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 3
2 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Total tomtarea 1941 m?
Bostider bostadsritt 1612 m?
Lokaler bostadsritt 104 m?
Arets taxeringsvérde 21 484 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 21484 000 kr

Intdkter frén lokalhyror utgor ca 0,78 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Avsittning till underhéllsfonden #r bestimd i budgetforslaget for 2025. Den uppskattades dér till 249
tkr, vilket ocksa avsitts till underhallsfonden.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkong- och fonsterbyte Fore 1995
Nya entrépartier 1995

Byte av elledningar (Igh och fastighet) 1999

Ren. tvittstuga, torkrum 2003-2004
Byte cirkulationspump 2011

Byte av tappvattenledning samt relining avlopp 2011
Trapphusmélning 2013
Branddorrar, porttelefon 2014
Huskropp utvéndigt 2017
Fasader 2018
Miljs- och cykelhus 2019-2021
Byte av tva dagvattenbrunnar 2023
Planerat underhall Ar

Byte ca 20 st. stamventiler, maln. kallarfonster mam. 2025

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jens Bjarkne Ordférande 2025
Oscar Lindkvist Ledamot 2025
Bernt Cederberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helen Akesson Suppleant 2025
Magnus Ragnhall Suppleant 2025
Peter Sjostrom Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lennart Jonasson

Fortroendevald revisor

2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mahmoud Alnazal 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Sjdstrom 2025
Semra Seferovic 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga visentliga hindelser som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 40 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2024-04-01 dé avgifterna hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med

3 % fran och med 2025-04-01. Samtidigt hojs vatten 20 % och kabel-tv/bredband for bostadsrétterna med 52 %, for att
tdcka kostnaderna for dessa.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 603 kr/m*/ar.

[ begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende ér 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1 542 1353 1270 1228 1201
Resultat efter finansiella poster* 49 —224 —26 -216 31
Arets resultat 49 —224 =26 -216 31
Resultat exkl avskrivningar 258 =15 183 —12 227
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till undcrhéllgsfond # e G =T kd
Balansomslutning 10 551 10 601 10 805 10917 11091
Arets kassaflode 160 20 90 8 -168
Soliditet %* 54 54 55 54 56
Likviditet % 18 15 31 21 20
- e . 27 189 225 171 214
Arenegih andel 15 v ot

(]
1'6rels§intakter* 97 96 82 98 97
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Arsavglff kr/kvm uppléaten med 870 268 717 701 684
bostadsrtt*
Driftkostnader kr/kvm 523 591 637 613 457
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 523 519 557 524 374
Energikostnad kr/kvm* 283 294 245 244 214
Underhallsfond kr/kvm 1874 1729 1325 929 829
Reservering till underhéllsfond 145 476 476 189 189
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 150 63 186 83 216
Rénta kr/kvim 138 113 42 32 35
Skuldséttning kr/kvm* 2 636 2 661 2 686 2710 2,735
Skuldséiﬁmng kr/kvm upplaten med 2636 2661 2686 2711 2735
bostadsratt™
Réntekénslighet %* 3,0 3,5 3,7 39 4,0

* obligatoriska nyckeltal

‘ 700

300

‘200

100 - - S

‘ 2024 2023

| e Driftkostnader kr/m?
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fian arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exk.l eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rantebérande skulder (banklédn och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsitt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivningsfond Underhdllsfond — Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 25500 4513 000 2966 435 —1 583338 —224 049
Disposition enl. arsstammobeslut —224 049 224 049
Reservering underhéllsfond 248 985 —248 985

Tanspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 49 354
Vid érets slut 25500 4513 000 3215420 -2 056 372 49 354

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

—1 807 387
49 354
—248 985

-2 007 018

-2 007 018

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 542 080 1353101
Ovriga rorelseintikter Not 3 660 12 375
Summa 1542740 1 365 476
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —897 052 -1 014 286
Ovriga externa kostnader Not 5 —104 474 -96 317
Personalkostnader Not 6 —46 078 =77 622
Avskrivningar av materiellacanldggningstillgingar ~ Not 7 —208 636 —208 638
Summa rorelsekostnader -1 256 241 -1 396 862
Rérelseresultat 286 499 -31 386
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 340 1118
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —237 485 —193 780
Summa finansiella poster =237 145 -192 663
Resultat efter finansiella poster 49 354 —-224 049
Arets resultat 49 354 =224 049
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgngar
Byggnader och mark Not 10 9673 544 9 882 180
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 9 673 544 9 882 180
Summa anliggningstillgidngar 9 673 544 9 882 180
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 57 0
Ovriga fordringar Not 13 17970 23 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 43 668 39 763
Summa kortfristiga fordringar 61 695 63 254
Kassa och bank
Kassa och bank Not L5 815 474 655 366
Summa kassa och bank 815474 655 366
Summa omsittningstillgdngar 877 169 718 619
Summa tillgangar 10 550 713 10 600 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 500 25500

Uppskrivningsfond 4513000 4513 000

Fond for yttre underhall 3215420 2 966 435

Summa bundet eget kapital 7753 920 7 504 935

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 056 372 —1 583 338

Arets resultat 49 354 —224 049

Summa fritt eget kapital -2 007 018 —1 807 387

Summa eget kapital 5746 902 5697 548
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4523 750 4566 250

Leverantorsskulder 42 667 47 897

Skatteskulder 9959 17 225

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 227435 271 879

Summa kortfristiga skulder 4 803 811 4 903 252

Summa eget kapital och skulder 10 550 713 10 600 800
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 286 499 —31386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 208 636 208 638

495 136 177 252

Erhallen rdnta 340 1118

Erlagd rdnta —238 491 -192 675

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital el ~Ee
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) 1559 16 115
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) ~55935 61 001
Kassaflode fran den 1pande verksamheten 202 608 62 810
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —42 500 —42 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —42 500 —42 500
ARETS KASSAFLODE
~ Arets kassaflode 160 108 20310
Likvida medel vid &rets borjan 655 366 635 055
Likvida medel vid arets slut 815474 655 366
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Kassaflsdesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Forandringarna 4r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stillet for Arets resultat samt att ranteintékter och réntekostnader redovisas nu som Erhallen
rénta respektive Erlagd rénta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forandringar av rantefordringar och
rinteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa forandringar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Elledningar Linjér 20
Stamledning Linjér 33
Relining avlopp Linjér 20
Vattenstammar Linjér 50
Taggsystem Linjar 10
Tak Linjédr 40
Fasadrenovering Linjdr 30

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider (virme ingar) 923 301 779 824
Arsavgifter, lokaler (virme ingar) 111 666 92 352
Hyror, bostdder 0 —600
Hyror, lokaler 12 000 5905
Hyror, p-platser 27 000 22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 —1 555
Rabatter —1 800 —450
Brinsleavgifter, bostdder 354 852 341228
Vattenavgifter 74 664 76 056
Kabel-tv-avgifter 28 080 27 840
Ovriga avgifter 150 600
Ovriga ersittningar 13 367 9101
Summa nettoomsittning 1542 080 1353101

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt dér obligatoriska avgifier inkluderas, har tolkningen av
vad som ska redovisas som nettoomsittning (primdr intéikt) éndrats. Fr.o.m. rékenskapsér som inleds efier 2023-12-31 redovisas
déirmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsatining. Tidigare ér har det varit uppdelat pa nettoomsdittning
och Gvriga intiikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga verksamhetsér i flerdarsoversikien.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 11 895
Ovriga rorelseintékter 660 480
Summa évriga rorelseintékter 660 12 375

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall 0 —~128 771
Reparationer —59 787 —22 866
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 370 —60 099
Forsdkringspremier —31 638 —26 423
Kabel- och digital-TV —33 087 -31 198
Obligatoriska besiktningar =23279 —24 644
Sno- och halkbekdmpning -8 631 -20 769
Forbrukningsinventarier —358 —3 1628
Fordons- och maskinkostnader —490 0
Vatten —112 641 =113 972,
Fastighetsel -39 656 —44 062
Uppvirmning —332 844 —346 035
Sophantering och atervinning —31 901 —46 932
Forvaltningsarvode drift —-161370 —149 881
Summa driftskostnader -897 052 -1 014 286
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —81 560 =78 795
Ovriga forvaltningskostnader —17 433 —8916
Kreditupplysningar =551 —~197
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 006 -2 804
Bankkostnader -2 924 =2:593
Ovriga externa kostnader 0 -3013
Summa 6vriga externa kostnader =104 474 =96 317
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =36 000 =60 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 -1 000
Sociala kostnader -9 078 —16 622
Summa personalkostnader -46 078 =77 622
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —196 656 —196 658
Avskrivningar tillkommande utgifter —11 980 —11 980
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-208 636 =208 638
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter fran bankkonton 280 1070
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 60 48
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 340 1118
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —237 378 —193 484
Ovriga rintekostnader -107 —-296
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-237 485 -193 780
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 046 123 8 046 123
Mark 4 594 000 4594 000
Standardforbattringar 0 0
12 640 123 12 640 123
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 12 640 123 12 640 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =2 757 944 —2 549 306
-2 757 944 -2 549 306
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-208 636 —208 638
Arets avskrivning standardforbittringar 0
-208 636 -208 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 966 580 -2 757 944
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 9673 543 9882 180
Varav
Byggnader 5079 543 5288 180
Mark 4 594 000 4594 000
Taxeringsvirden
Bostédder 20 400 000 20 400 000
Lokaler 1 084 000 1 084 000
Totalt taxeringsvérde 21 484 000 21 484 000
varav byggnader 13 672 000 13 672 000
varav mark 7812 000 7812 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 139 963 139 963
139 963 139 963
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 139 963 139 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —139963 —139 963
-139 963 -139 963
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —139 963 —139 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =139 963 -139 963
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 57 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 57 0
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 970 23491
Summa ovriga fordringar 17 970 23 491
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35395 31638
Forutbetald kabel-tv-avgift 8273 8 125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 668 39763
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 18 429 18 429
Transaktionskonto 797 045 636 937
Summa kassa och bank 815 474 655 366
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 4523750 4566 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -42 500 0
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 481 250 —4 566 205
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 4,13% 2025-06-28 2 000 000 0 0 2000 000

SWEDBANK 3,84% 2025-06-28 2 566 250 0 42 500 25231750

Summa 4 566 250 0 42 500 4 523 750

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska 4 481 250 kr villkorsandras och detta betraktas som en kortfristig skuld.
Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid ldnens villkorsandringsdag &r kvarstiende 1&n i foreningen efter 5 &r

4268 750.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 625 15396
Upplupna rantekostnader 1067 2073
Upplupna driftskostnader 0 11 426
Upplupna elkostnader 4 006 3834
Upplupna vattenavgifter 28 740 26 673
Upplupna virmekostnader 42 874 49 138
Upplupna kostnader for renhallning 5310 8 841
Upplupna revisionsarvoden 1 000 1 000
Upplupna styrelsearvoden 36 000 48 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 420 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 96 393 105 498
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 227 435 271 879
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 4 800 000 4 800 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péaverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rostorpsgérden

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rostorpsgarden for &r 2024. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmo den ?’Z/ ..§2025

.....................................................

Lennart Jonasson, Fortroendevald revisor

20 | ARSREDOVISNING BRF Rostorpsgarden Org.nr: 7460001030



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du vétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att pverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lsmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 & &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrdtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péaverkar storleken péd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa @r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora féreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre an de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intrdffa.
En eventualfsrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Bostadsrattsféreningen
Rostorpsgarden
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Arsredovisningen dr uppriittad av
styrelsen for Bostadsrdtisforeningen
Rostorpsgarden i samarbete med
Riksbyggen



