Stadgar
Fér
Bostadsr:'ittsfiireningen

’7{,’&5{ ern

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit
antagna ay foreningens medlemmar p4
\ freningsstamma  den ( pa

foreningsstimma den

Firma dndamal
1§

.' M
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeninger e it d"@.f"‘b
_FOreningen har il andamat agt fraimja medlemmlmas ekonomiska

kallas  bostadsran, Medlem som innehar bostadsratt  kalias

Stite

2§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Malmo,

M‘edlem.sl(np
3§

Juridisk person kan beviljes intrade om styrelsen sé beslutar.

Frigan om antagande av mediem avgors av styrelsen. Om Overging
av bostadsran stadgas i 6-10 § nedan,

Avgilter

4§

For lagenheten utgdende insats och rsavgift faststalls gy styrelsen.
Andring av insats skal} dock alltid beslutas av foreningsstamma,

foreningens fopande utgifler, s& ock for de i 5§ angivna
Arsavgifiema fordelas  efter bostadsratternas
andelstal och erlagges pA tider som styrelsen bestammer,

Styrelsen kan besluta att ersittning for varme, vatten, renhiilning
eller elektrisk kraft skall erlaggas efter t‘olbnxkning.

rantelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess fult betalning sker.

Upplélclscavgiﬂ, Gveridtelseavgift och pantsattnings- avgifi kan tas
ut efler beslut ay styrelsen.

OverIAtclseavgiﬂ fir maximalt uppga till 2,5 % ay basbeloppet
enligt lagen (1962:38 1) om allman forsakring,

Den medlem ¢l vilken en bostadsrat Overghtt svarar normalt for att
Overldtelseavgiften betalas.

Pantsamingsavgilt fr maximalt uppgh titl 1 % ay basbeloppet
enligt lagen ( 1962:381) om allman forsakring,
Pantsaltningsavginen betalas av pantsattaren,

Avgifien skall betalas DA det satt styrelsen bestammer, Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsilitningar och anvindning av Arets vinst,
3§

Fond for yttre reparationer: Avséittning for underhal) av fastigheten
skall goras med et belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

. laxeringsvarde, Till fonden avsatt belopp far tagas ansprak for

betalning av utforda reparationer, Avsattning behover ¢j ske under
den tid da behatiningen i fonden uppgr il minst 10% ay
fastighetens taxeringsvarde,

Styrelsen fir darutaver besluta om avskrivningar ay byggnader,
gjorda rastigheumrbamingar samt inventarier,

Foreningen kan besluta om avsatining till fond for inse underhill,
Denna fond bildag genom Arliga inbetalningar med belopp som
foreningsstamman beslutar, dock hogst 5%'pA utglende Arsavgift,
Inbetalt belopp fores per lagenhes, Tiligodohavandet fir anvindas
endast {or underhall sy respektive lagenher.

Det overskott som kan uppstd pA foreningens verksamhet skal}
balanseras i ny rikning,

Overging av bostadsrae
6§

Overlitelse ay bostadsratt skall ske genom skriftligt avial, Savay

Overlatare som forvarvare skaj| underteckna aviafet.
Upplﬂulse-/onrlétc!sehandling skall ange partemas namn, den
lagenhet uppldtelsen avser, andamalet med upplitelsen samt de
belopp som  skajl betalas  som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges,

Bestyrkt avskrift ay Overldtelseavialet skall tillstallas styrelsen, For
godkannande av ny bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att f3:

- Referens frin foreghende hyresvard

- uppgifter om arbetggivare

- kreditupplysning

7§
Har bostadsrat Overgdtt till ny innchavare, far denna utova
bostadsratten endast om han ar eller antas tilf medlem § foreningen,

vagras intrade foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning,

LE]

Den till vilken bostadsratt Overgltt fir inte vagras intrade
foreningen om han uppfyller de villkor for medlemskap som
foreskrivs i stadgama och foreningen skaligen kan nojas med
vederborande som bostadsrattshavare,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt til} en

bostadslagenhet far vagras intrade j foreningen aven om de i forsta

Overghtt i} bostadsrattshavaren nirstiende som varaktigt
sammanbodde med denna,

Ifriga om andel j bostadsratt ager forsa och tredje styckena
tillampning endast om bostadsratten efter fOrvarvet innehas av
makar eller, om bostadsrittan ayser bosmdslagenhc!, av sidana
sambor p4 vilken Iagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
skall tillampas,

,[-Oﬂg/é rgg;’st‘rer

titadgar, S
“dagsverket

ades
av




9§

anmoningen, fAr bostadsratten tvingsforsaljas for frvarvarens
rakning,

10§
Har den till vilken bostadsratt overiatits inte antagits tii} medlem, ar
overlatelsen ogiltig,

Forsta  stycket giller ¢ vig exckutiv forsalining  eller

Avsiigelse ay bostadsrit
1]

Bostadsrattshavare kan sedan tvg &r forflutit frin det bostadsrarten
upplats avsaga sig bostadsraiten och darigenom bli fri frdn sina
forplikielser som bostadsrattshavare.

Avsagelsen gores skrifligen hos styrelsen,

Sker avsigelse, Overgdr bostadsratten till foreningen vid det
minadsskifte som intraffar  nammast efter tre mAnader frin
avsagelsen eller vid det senare minadsskifte som angivits i denpa,

Bostadsrﬂmhavnm riittigheter och skyldigheter,
12§

Bostadsratishavaren skall p& egen bekostnad hilla lagenheten meq
tillhérande uttymmen i gon skick, om inte annat bestdmts
stadgama eller foljer av denna pamgnaf Detta galler aven
marken/uteplatsen  om sidan  ingar upplitelsen,
Bostadsnattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar styrelsen

meddelat rorande dep allmanna utformningen av marken,

¢ rummens vaggar, golv och tak sam underliggande
fuktisolerande skikt,
* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen j

svarar bostadsrattshavaren dock endast for mélning.
®  ylter- och innanfonster samt ytter- och innerdorrar,
*  golvbrunnar, eldstader, rokgangar.
*  Tillse att minst en brandvamare ar j funktion

¢  Ifriga om stamledning for ¢l syarar foreningen fram tin
lagenhetens sakringstavla,
milning av yttersidorna av fonster och ytterdgrrar samt j
forekommande falf kittning,
* reparation j anledning av brand eller rorledningsskada }
lagenheten, dock inte om skadan uppkommit
senom bostadsratishavarens véllande, elfer
- Btnom virdsloshet eller forsummelse
a av nigon som hor i bostadsrattshavarens hush&ll efler
gastar denne,
nigon annan som bostadsrattshavaren har intymt
lagenheten, eler
c. NAgoN som utfor arbete for bostadsrattshavarens rékning,

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande tillamplighet
galla som vid brand eller rorledningsskada,

bostadsrattshavaren underhilla marken i eyt gott skick.
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Andringar i Migenheten,
14§

Bostadsrattshavaren fir inte foretaga forandringar i lagenheten utan
styrelsens tillstAnd, om randringen
medfor ingrepp i birande konstruktion,
2, innefattar installation eller flyttning av vitutrymme, toalets
eller kok, eller
- annars ar till pMaglig skada for {Oreningen,
Bostadsrattshavare som foretar ¢ tilliina forandringar lagenheten
utan styrelsens medgivande kan bjj ersittningsskyldig gentemot
bostadsratts!breningcn.

Ordning ach skick,
15§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skal| han eller hon se
till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stomingar som }
sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamm derag
boendemiljs an de inte skaligen bar talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och Bott skick inom eller utanfor

Bostadsrattslagen,

Om det forekommer storningar i boendet, skall foreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se til] at stomingama omedelbart
upphor,

allvarliga stomingar boendet),
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanks aft
eit fremal ar behafiar med ohyra fir detta inte tas in i lagenheten,

Tilltride till Ugenheten,
16§

Foretradare for bostadsrattsﬂ!rcningcn har rant att komma in i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfom arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt12as§,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 1}
§ Bostadsmnslagen eller nar bostadsratten skal tvingsforsaljas
enligt 8 kap, Bosmdsmmlagen, ar bostadsmttshavaren skyldig ant
lata lagenheten visas pi lamplig tid, Foreningen skal] se till ant
bostadsrattshavaren jnge drabbas av siorre olagenhet an nodvandigt.

Andrahnndsulhyrnlng.
17§

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand il annan
for sjatv tandigt brukande endast om styrelsen ger sin skriftliga
samtycke. Detta galler fven i de fall som avses i7kap 6 § andm
stycket i Bostadsrattslagcn.




Samtycke behovs dock inte,

¢ om en bostadsrat har forvarvats vid exekutiy forsaljning elier
tvdngsmrsaljning av en juridisk person som hade pantratt |
bostadsratten och som inte antagits tifl medlem i Preningen,
eller

® om lagenheten ar aysedd for  permanentboende och
bostadsratten til lagenheten innehas av en kommun eller ety
landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplitelse enligt andra

stycket,

Bos!ndsmn.shavare, som under viss tid inte ar tillfalle att anvanda

sin bostadsiagenhet, fir ands uppldta lagenheten i andra hand, om

hyresnamnden lamnar tilistdnd till upplatelsen. Sidant tillstand

upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning at vagra
samtycke. Tillstind kan begransas till viss tid och forenas med
villkor,

18§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer j
lagenheten, om det kan medfora ‘men for foreningen eller annan
medlem,

Anvindning ay Iigenheten.
19§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andama)
an det avsedda, Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som
ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

20§

Betalar bostadsrattshavaren  inte i ritt tid  insats eller
upplitelseavgift som forfaller tiil betalning innan lagenheten far
tilltradas och sker inte rattelse inom en ménad frin anmaning, f3r
foreningen haya uppldtelseavtalet. Vad som ny sagts galler inte, om
lagenheten tillrans med styrelsens medgivande,

Haves avtalet, har foreningen rats tifl erséttning for skada,

Fbrverkande,

21§

Nyttjanderatten 1ij} Iagenheten som innehas med bostadsrant och

som tilltraws, ar forverkad och foreningen siledes berattigad att

uppsiga bostadsrattshavaren (i) avflyttning -
+ B -om bostadsrattshavaren drojer med betalning av insats
eller upplitelseavgift utaver tva veckor (rin det an foreningen
efter forfallodngen anmanat honom eller henne att fullgora sin
belalningsskyldighct,
-om bostadsrattshavaren drojer med att betala Arsavgift,
ndr det galler en bosladsrattslagenhct, T dn en vecka
efter forfaliodagen eller, nar det galler en lokal, mer an
4 vardagar efler forfallodagen,
~om  bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tilistdnd upplater lagenheten i andra hand,

- -omlagenheten anvands istrid med 18 § eller 19 §,

4. -om bostadsrattshavaren cller den, tifl vilken lagenheten
uppldtits i andrg hand, genom vArdsloshet ar viliande till ast
ohyra forekommer i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal undematia styrelsen om
forekomst ay ohyra i lagenheten bidrager till att ohyran sprids
i fastigheten,

5  -om lagenheten pa appat St vanvirdas eller om
bostadsratishavaren eller den, till vilken lagenheten upplAtits
till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som enligt 15 §
skall jakttagas vid anvandningen av lugenheten eller inte
hiller den tillsyn som enligt namnda paragraf’ dligger en
bosladsliﬂshavm,

6. -om i strid med 16 § tilltrade till lagenheten vagras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursake,

7. -om bostadsrattshavaren inte fullgar skyldighet som gir
utdver det han skall gora enligt denna lag, och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores,

8 .om lagenheten helt eller till vasentlig det nyttias for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utedr eller i vilken il ¢j ovasentlig del inghr brousligt
forfarande, eller fur tillfalliga sexuella forbindelser mot
crsittning, Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsraltshavaren till tast ar ay ringa betydelse,
Uppsagning pA grund ay forhillande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
underlter att p4 tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal,
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Ifriga om bostadsiagenhet fir uppsagning pd grund av
forhbllande som avses ; 21 § p 2 inte h_eller ske om

om tillstind till upplitelse och fir anstkan beviljad.
Uppsdges bostadsrattshavaren till avflytining har foreningen
ratt till ersattning for skada,

2§

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av forhAllande som avses j
21 § forsta stycket 1-3 eller 5-8 men sker ratelse innan foreningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avilytiing, kan han efler hon

stycket,
Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin lagenheten om
foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom
tre manader frin den dag dA foreningen fick reda pd forhAllanden
som avses i 21§ 4 eller 7 eller inom tvA minader fifin den dag da
foreningen fick reda pa forkdllande som avses j 2| § 2 sagt til}
bostadsrattshavaren att vidta rattelse,.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stomingar i boendet galler
vad som sags j 2] § 5 aven om nigon tillsagelse om rattelse ints har
skett. Detta giller dock inte om det ar ndgon till vilken lagenheten
har upplatits i andra hand pa satt som anges i 17 § som &sidosatter
nigot av vad som skalt inkttas enligt 15 § eller inte hdller den tillsyn
som kravts enligt samma paragraf,

2§
Ar nyttjanderatten enligt 21 § forsta stycket | forverkad p grund ay

L. omavgifen — nar det ar friga om bostadsisgenhet — betalag
inom tre veckor fran det att bostadsrittshavarsn pA sidant san
som anges i 7 kap 27-28§§ har delgetts underrattelse om
mojligheten an 4 tilibaka lagenheten genom ate betala Arsavgifien
inom denna tid, eifer

2. om avgiften ~ nar det ar friga om lokal - betalas inom tva

arsavgiften har betalats st snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sags i forsts stycket | och 2 galler inte om
bostadsranshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
frsavgifien i rat tid, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad ate
han eller hon skaligen inte bor f3 behtla lagenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tre vardagar efter
utghngen av den tid som anges i forsta stycket 1 efler 2,

248

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i
21 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han eller hon skyldig att genast
avflytta, om icke annat foljer av 23 §. Sags bostadsrattshavaren upp
8v annan 4n i 21 § angiven orsak, fir han bo kvar till det
minadsskifte som intraffar narmast efter tre minader (rAn
Uppsagningen, om inte ratten Alagger honom att flytta tidigare,

25§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn lagenheten til] foljd av
uppsagning i fall som avses j 21 §, fir bostadsratten tvAngsforsatjas
for bostadsranshavarens rakning s& snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgensrer vars ratt
berdrs av forsaljningen kommer Gverens om annat,

Forsaljningen far dock anstd till dess brist for vars avhjslpande
bostadsrattshavaren svarar blivit botad,



—

Styrelse och revisorer,
26§

Styrelsen bestir av minst 3 och hogst 5 ledamoter med ingen eller
hogst 3 Suppleanter,
Slymlsclcdamozer och suppleanter valjes for tva ar frin ordinarie
foreningsswnnu intill dess ordinarje founingutamma hallits under
andra rakenskapsiret efter valet. Ay ge ay !buningssulmman forsta
8lngen valds Styrelseledamotema och suppleanterng skall dock vig
ordinarie lbreningssllmma under forsta rakenskapsaret efter valet
halften avgl efter lottning eller vid udda antal, det anta) som ar
alften.

Styrelsen kaq bests i hogst 40 o av icke medlemmar

Om foreningen hoy statliga bostadssiag kan en av de ordinarie
edamatema och en suppleant utses ay kommunen,

27§
Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid Sammantradet Narverandes antq)
Overstiger halften ay hela antalet styrelseledamoter,

Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta

Styrclseledmnot som handlar gver sin hmdlingsmm utan styrelsens
beslut enligt protokoll, kan uteslutas meq omedelbar verkap,
Styrelsen kan begara skadestand for ogiltigt handlande,

28§
Styrelsen for den l0pande mrvallningen av Mreningens

Vicevarden kan utan Styrelsens beslyt atgarda akyty situationer som
ror fastigheten,
Vicevarden ska) ¢j vara ordforande i styrelsen,

29§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/ . 3112,

Fore aprif manads utgdng varje gr skall styrelsen till revisorerna
avlamna forval!ningsberanelse, resultat- och balanmkning.

Styrelsen ejler firmatecknare far inte ytap lbreningsmmmans
bcmyndignnde avhanda foreningen dess fasia egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller bygga om eller bygga 1l sidan
€gendom,

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
imkrivning i foreningens fasta egendom eller tomtran,

rcvisotssupplcnm utses ay kommuna) myndighet,  skaj)
vederborande myndighet utse en sidan, S3 lange detta erfordras
skall antafet fevisorer darvid okas med en och Tevisorssuppleanter
okas med ep,

32
Styrelsen dligger aven:

-att uppratta budget och faststalla Arsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

-att minst en glng arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningeng fastigheter och irorvallningsbera!tclsen redovisa gjorda
iakttagelser ay sarskild betydelse,

Fﬂrenlngssllmmn.

3§

Ordinarie I'Oreningsstamma hélles fore Jjuni mdnadg utglng,

345

Extra forcningsstamma halls d3 Styrelsen finner skaj dartill eller par

det for uppgivet andama) skriftligen begars ay ep revisor eller ay
minst 1/10 ay samtliga tostberartigade,
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36§

P4 ordinarie stamma skaj| forekomma;

A Stimmans Oppnande av den styrelsen utset
B) Faststallande av rostlangd

C) Godkannande ay dugordm‘ng

D) Val av ordforande vid stamman

E) Anmalan ay Styrelsens val ay protokollforare
F) Val ay tva justen‘ngsman

G) Friga om stdmman bliyit ; behorig ordning utlysy
H) Styrelsens Arsrcdovisning

)] Revisoremas berattelse

J) Friga om faststallande ay resultat- och balansrakning
K) Friga om ansvarsfrihet for Styrelseledamotemng
L) Beslut om resultatdisposition

M) Arvode 4t styrelsen och revisorema

N) Val av styrelseledamoter och Suppleanter

0) alav revisor/er och suppleant/er

P) Val av valberednin,

Q) vriga anmalda arenden

R) mans avslutande

ovan endast forekomma de arenden for vilka Stimman bliyijp utlyst
och vilka angetts  kallelsen till stamman,

37§
andra meddelanden till
freningens medlemmar skaj) ske genom anslag & lampliga platser
inom foreningens fastigheter, Kallelse ) SlAmman skaf} tydligt
ange de drenden som skall fdrekomma PA stimman, Medlem, som
inte bor j foreningens hus, skal} skriftligen kallas under uppgiven
cller eljest ay styrelsen kand adress,
Kallelse far utfardag tidigast 4 veckor fore Stdmman och gkay
utfirdas senag vd veckor fore ordinarie stammg och senast en
vecka fore extra Stdmma,

38 -
Vid R)rening:slﬂmman har varje medlem €N rost. Innehay flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost,

Ro:tberalu'gnd ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser

re mi lita sig fepresenteras ay berullmaku'gat
ombud som antingen skall varg akta make, sambg eller narstdende
Som  varakijgt Sammanbor meq m
fbreningsmedlcm. Ombud skalj ha skriftlig, dagtecknad ﬁlllmakl,
som galler hogst et Ar frdn y det,

39§
Vid stammap fort protoko skall senast inom tre veckor hog
styrelsen vara ti"gﬂngligl for medlemmama,

Uppwsnlng och likvidation,
40§

Vid foreningens upplosning  skajy behalina tillgdngar tillfalla
medlemmam; forhdllande ¢l) andelstalet,

Ovrige,

4§

L allt varom ¢j har ovan stadgats galler vig varje tidpunke gallande
lag om bostadsrat och andra tillampliga lagar.



