Arsredovisning

for

Brf Ingenjoren, Orebro

769632-6235

Rakenskapsaret

2024



Brf Ingenjéren, Orebro 1(12)
Org.nr 769632-6235

Styrelsen fér Brf Ingenjéren, Orebro far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslageheter at medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden. En medlems rétt
i foreningen, pa grund av en siadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Upplatelsen far dven omfatta mark om den ligger i direkt
anslutning till bostaden.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-07-06. Stadgarna uppdaterades 2020-12-02.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkostskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
forening.

Vid arets utgang var medlemsantalet 41 (41) stycken férdelat p& 22 stycken lagenheter.
Féreningen har en upprattad underhallsplan.
Fastigheten ar forsdkrad till fullvdrde i Lansforsakringar.

Fastighetsskotsel har under aret gjorts av Hedegardens Fastighetsférvaltning, fd Vema Stad och
Fastighetsservice AB.

Foéreningen har sitt site i Orebro.
Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Det har utforts en obligatorisk ventilationskontroll OVK- i alla 22 ligenheter.

Stadkvall i bérjan av juni har anordnats for att fa bort skrap och I6v vid husfasaden och runt férrdd samt
avtorkning av trappracke, dérrar och breviador

Under sommar-manaderna har altantvitt av alla altanerna gjorts

Ett gemensamt 7-arigt avtal med Telia har skrivits gallande bredband och TV med bredbandshastighet
pa 1000/1000 Mbit/s och basutbud TV fér 199 kr per ménad.

En 5-3rsbesiktning av ldgenheter och byggnad / férrad har utférts under hésten med Byggherre
Stjarnhusen AB av adABACUM Bygg och fastighetsadministration

En underhalisplan for fastigheten har upprattats av OVK-Center AB fér period 2024-2073

Ett nytt avtal for snoskottning samt borttagning grus har upprattats med Hedengarden AB
Arsavgifterna hojdes med 30% fran och med 1 januari 2024.
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Styrelsen

Ordférande Ulrika Klintell
Sekreterare Sanne Tetzlaff

Kassor Daniel Hofgren

Ledamot Oscar Theodor

Ledamot Sammi Ghanbarzadeh
Suppleant Frank Mattson

Revisor LR Nolér AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter- tva i férening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i atta (atta) stycken protokollférda sammantridanden samt

en ordinarie féreingsstamma.

Styrelsen har beviljat tre (tva) ligenhetséverlatelser under aret.

Fem ldgenheter hyrs ut i andra hand.

2023
652
-120
72

894
11 507

11 507
66

13

233

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Orebro Pappersbruket 61
Adress: Ingengdrsgatan 13-25
Byggar: 2019
Légenhetsfoérdelning:

Total boyta: 715,6m?

Mark: Aganderitt
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 818
Resultat efter finansiella poster -115
Soliditet (%) 72
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1126
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11 387
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11 387
Sparande per kvm (kr/kvm) 149
Rantekéanslighet 10
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 232
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95

94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
613

72

o

o O OO

22 stycken varav 20 st 1:0r 3 25,3 m? och 2 st 4:0r 3 104,8 m?

2021
562
-131
72

o

o OO o

Nya nyckeltal dr framtagna for drsredovisningen géllande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.



Brf Ingenjéren, Orebro
Org.nr 769632-6235

Upplysning vid forlust

Féreningen har ej tagit ut tillrackligt med avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

eningen har ett sparande samt att styrelsen foljer resultatutvecklingen under kommande ar och
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kommer vidta atgarder for att foreningen ska ha mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20900000 1145000 119 250 -372788 -120282 21671180
Resultatdisp enl
stammobeslut -120 282 120 282 0
Avs fond enl.
stammobeslut 390 366 -390 366 0
Arets resultat -115 355 -115 355
Belopp vid arets utgang 20900000 1145000 509 616 -883 436 -115355 21555825
Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):
balanserat resultat -883 436
arets forlust -115 355
-998 791
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt upprattad underhallsplan 390 366
i ny rdkning 6verfores -1 389 157
-998 791

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 818 411 652 364
Ovriga rérelseintékter S B . 28 892 31305
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 847 303 683 669
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -361 378 -287 231
Ovriga externa kostnader 5 -107 789 -56 842
Personalkostnader 6 -19 712 -13 142
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 7 -167 393 -167 393
Summa rorelsekostnader -656 272 -524 608
Rorelseresultat 191 031 159 061
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1101 1428
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 487 -280771
Summa finansiella poster -306 386 -279 343
Resultat efter finansiella poster -115 355 -120 282
Resultat fore skatt -115 355 -120 282
Arets resultat -115 355 -120 282
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 29 653 043 29 820436
Summa materiella anldggningstillgangar 29 653 043 29 820 436
Summa anlaggningstillgangar 29 653 043 29 820 436
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30552 31987
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 605 79 076
Summa kortfristiga fordringar 37 157 111 063
Kassa och bank

Kassa och bank 176 171 201934
Summa kassa och bank 176 171 201 934
Summa omséttningstillgangar 213 328 312997
SUMMA TILLGANGAR 29 866 371 30133433
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Ba'ansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 900 000 20900 000
Upplatelseavgifter 1145000 1145000
Fond for yttre underhall 509 616 119 250
Summa bundet eget kapital 22 554 616 22 164 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -883 436 -372 788
Arets resultat -115 355 -120 282
Summa fritt eget kapital -998 791 -493 070
Summa eget kapital 21 555 825 21671 180
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 3363 000 0
Summa langfristiga skulder 3363 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,910 4785 872 8234744
Forskott fran kunder 398 0
Leverantdrsskulder 17 472 79 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 143 804 148 185
Summa kortfristiga skulder 4 947 546 8 462 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 866 371 30133433
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Kassaﬂadesana|ys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -115 355 -120 282

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 167 393 167 393

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital 52 038 47 111

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 350

Férandring av kortfristiga fordringar 73 906 -48 974

Forandring av leverantérsskulder -61 852 37616

Forandring av kortfristiga skulder -3 983 83 108

Kassaflode fran den lépande verksamheten 60 109 119 211

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan - -85 872 -73 372

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -85 872 -73 372

Arets kassaflode -25 763 45 839

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 201934 156 094

Likvida medel vid arets slut 176 171 201 933
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsriatt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhdll. Intikter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Réntekanslighet
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.
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Anldggningstiligdngar
Tillampade avskrivningstider:
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- Byggnader 120ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024 2023
Arsavgifter 806 091 639 810
Bilplatser 12 320 12553
818 411 652 363
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 647 105 497 772
Varme 40 800 44 076
Vatten 31680 33390
El 64 616 64 573
TV/Bredband 21 890 0
806 091 639 811
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
El 68 316 70998
Varme 62 734 61738
Vatten och aviopp 34 900 34 004
Renhallning 37572 29 485
Snordjning 8 875 11521
Fastighetsskotsel 40 419 31892
Reparation och underhall av fastighet 27 839 12 984
Filter 0 13 375
Fastighetsforsakring 26 035 21234
Ovriga externa tjinster 54 688 0
361378 287 231
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Ovriga féreningskostnader 20539 8 885
Administrationskostnad 35578 33 609
Revisionskostnad 13313 11 250
Bankkostnader 3212 3098
Bredband- Telia 35 147 0
107 789 56 842
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Not 6 Personal
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2024 2023
Arvode, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden I6ner och andra ersédttningar 15 000 10 000
Sociala kostnader 4712 3142
Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 19712 13 142
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 30532 200 30532 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30532 200 30532 200
Ingdende avskrivningar -711 764 -544 371
Arets avskrivningar -167 393 -167 393
Utgaende ackumulerade avskrivningar -879 157 -711 764
Utgdende redovisat virde 29 653 043 29 820 436
Taxeringsvdrden byggnader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvarden mark 1988 000 1988 000
17 788 000 17 788 000
Bokfort varde byggnader 19 208 043 19375436
Bokfort varde mark 10 445 000 10 445 000
29 653 043 29 820 436
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Not 8 Skulder som avser flera poster :
Foreningens bankldn om 8 148 872 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3363 000 0
3363 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4785 872 8234 744
4 785 872 8234744
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,25 Rorligt 4750 000 4 800 000
Stadshypotek 2,93 2026-09-30 3398 872 3434744
8148 872 8234 744
Om fem ar berédknas skulden till
kreditinstitut uppga til 7 363 524 7 792 884
Féreningen har Idn som forfaller under 2026 samt ett rérligt Ian.
Ldnen férvdntas omsdttas pa férfallodagen.
Not 10 Eventualférpliktelser & stillda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stillts for egna skulder och avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 49 347 59 253
Forutbetalda intakter 67 246 60 124
Ovriga upplupna kostnader 17 211 18 808
Beraknat arvode f6r revision 10 000 10 000
143 804 148 185
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Klintell Daniel Hofgren
Ordférande
Sanne Tetzlaff Oscar Theodor

Sammi Ghanbarzadeh

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor



