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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Galjonen pa Limhamn med sate i Malmo org.nr. 769628-6074 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-01-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun och marken innehas med aganderatt:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Buteljen 5 2015-04-24 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-01.

Antal Benamning Total yta m2
74 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5584
3 p-platser 0
60 garageplatser 2 560
Totalt 137 objekt 8 144

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 19 st 2 rok, 40 st 3 rok, 11 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Butelien GA:2  G:A 1/4 Korvag

Malmo Buteljen GA:3  G:A 74 /121 Innergard och forgardsmark,
Gangytor, Planteringar,
Markparkering,

Dagvattenledningar, Belysning,
Underjordiskt garage inklusive
nedfart och garageport,
Ventilationsanlaggning,
Cykelparkering, Miljdhus,
Overnattningslagenhet

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Gunnar Hagman Ordférande 2024-06-11

Gunnar Hagman Ledamot 2023-06-11

Jakob Kulas Ordférande 2022-05-22 2024-06-11
Gunnar Lindqyvist Ledamot 2021-05-22

Kristina Uppstrom Ledamot 2017-12-15 2024-06-11
Tobias Andersson Ledamot 2024-06-11

Tobias Andersson Suppleant 2023-06-11 2024-06-11
Emma Wittenfelt Ledamot 2024-06-11 2025-01-06
Maria Celeste Salomonsson Suppleant 2024-06-11

Niclas Bjérkhohz Suppleant 2022-05-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gunnar Lindqvist, Gunnar Hagman, Maria Celeste Salomonsson
och suppleant Niclas Bjoérkhohz.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Christian Kromnér Auktoriserad revisor.

Valberedning har varit: Hdkan Sandgren (sammankallande) och Anita Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23. Pa stdmman deltog 22 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
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Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-12-18.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har styrelsen natt en forlikning med JM rérande 6ppna punkter fran 2- och 5-ars besiktningen:

» Forlikningsavtal om erséattning for 6kade varmekostnader p g a felaktig varmepump.
» JM tar ansvar och kostnader for felavhjalpning enligt reklamation av vattenintrangning i garage, kéllare, hissgrop,
terrassbjalklag, vaggar och golv. Felavhjalpning ar paborjad under hosten.

Efter beslut pa extra stdmma i februari 2024 togs beslut om att det ska installeras en solcellsanlaggning. Projektet har
genomforts och har slutbesiktigats och tagits i drift under augusti. Investeringen var inom beslutad budget.

Efter beslut pa ordinarie stamma togs beslut att investera i nytt "Tagg-system” for att ersatta gammalt Iassystem och avsevart
forbattra funktionen pa fastighetens lassystem. Projektet har genomforts och tagits i drift under hosten.

Under 2025 ar det inga storre underhallsaktiviteter planerade, vilket ar enligt den underhallsplan som togs fram under 2021.
Fokus fran styrelsen kommer under aret att ligga pa att JM atgardar pagaende arenden enligt reklamation. Den stadgeenliga
fastighetsbesiktningen utférdes av styrelsen tillsammans med forvaltare 2024-12-18.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 913 kr/m? (féregédende &r 913kr/m?) bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2025 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0% och styrelsen beslét att inte hoja arsavgifterna fr o m
2025-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora héjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 52 604 131 kr. Under aret har féreningen amorterat 950 004 kr, vilket kan
sagas motsvara en amorteringstakt pa 1,8 % ar eller 55 ar. Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre
utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. | syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit Ianen med
olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat &r i linje med budgeterat resultat. Vissa avvikelser finns och beror framfér allt pa féljande punkter

» Lagre elenergikostnader och renhallningsavgifter
+ Forlikning har ingétts kring krav pa ersattning for 6kad varmefoérbrukning och det &r av engangskaraktar och paverkar
arets resultat positivt

Véasentliga avtal
Under aret har féreningen omplacerat ett utgaende lan och darmed tecknat ett nytt laneavtal. Féreningen tecknade
entreprenadavtal med Gosol Energi AB for solcellsinstallation. Installationen ar slutbesiktigad och ar slutbetald.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Installation av solcellsanlaggning med 90 kW effekt under 2024

Artal Atgard

2024 Installation av solcellsanlaggning med 90 kWp effekt

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen har som hogsta prioritet att JM som entreprendr felavhjalper vatteninlackage i kallarkonstruktionen, en reklamation
sedan 2- resp 5-arsbesiktningen.

Inga andra storre atgarder ar inplanerade utdver det.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 111 . Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick 109.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 240 218 117 277 308
Skuldsattning, kr/kvm 6 459 6576 9761 9926 10 097
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9421 9 591 9761 9 926 10 097
Réntekanslighet, % 10 11 12 13 14
Energikostnad, kr/kvm 129 138 214 176 130
Arsavgifter, kr/kvm 913 913 781 768 727
Arsavgifter/totala intakter, % 83 78 86 79 84
Totala intakter, kr/kvm 752 805 910 968 863
Nettoomsattning, tkr 5671 5649 4924 4 445 4 367
Resultat efter finansiella poster, tkr 591 441 -578 -198 177
Soliditet, % 79 78 78 78 78

Faorklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 118 221 000 0 0 118 221 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 78 829 000 0 0 78 829 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1190 880 0 503 000 1693 880
S:a bundet eget kapital, kr 198 240 880 0 503 000 198 743 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -659 135 440 631 -503 000 -721 504
Arets resultat, kr 440 631 -440 631 591 051 591 051
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -218 504 0 88 051 -130 453
S:a eget kapital, kr 198 022 376 0 591 051 198 613 427

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 567 000 kr samt ianspraktagande skett med 64 000 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -218 504
Arets resultat, kr 591 051
Reservation till underhallsfond, kr -567 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 64 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -130 453

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -130 453

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5671013 5649 418
Ovriga rorelseintékter 3 457 268 902 462
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 6128 281 6 551 880
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2316 904 -2 234 639
Ovriga externa kostnader 5 -253 088 -917 408
Personalkostnader 6 -226 718 -231 532
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -1 594 226 -1 565993
Summa rorelsekostnader -4 390 936 -4 949 572
Rorelseresultat 1737 345 1602 308
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 31244 31688
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 177 538 -1 193 365
Summa finansiella poster -1 146 294 -1 161 677
Arets resultat 591 051 440 631
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 248 458 381 248 136 869

Inventarier, verktyg och installationer 8 122 920 166 880

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 248 581 301 248 303 749

Summa anliggningstillgangar 248 581 301 248 303 749

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22783 29 823

Ovriga fordringar 1 636 946 2298 221

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 129 791 129 629

Summa kortfristiga fordringar 1789 520 2457 673

Kassa och bank

Kassa och bank 1 924 069 1 864 748

Summa kassa och bank 1924 069 1 864 748

Summa omsittningstillgangar 3713 589 4322 421

SUMMA TILLGANGAR 252294 890 252 626 170
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 221 000 118 221 000
Upplatelseavgift 78 829 000 78 829 000
Yttre fond 1 693 880 1 190 880
Summa bundet eget kapital 198 743 880 198 240 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -721 504 -659 135
Arets resultat 591 051 440 631
Summa fritt eget kapital -130 453 -218 504
Summa eget kapital 198 613 427 198 022 376
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 51654 127 33454 131
Summa lingfristiga skulder 51 654 127 33454131
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 950 004 20 100 004
Leverantorsskulder 156 490 155214
Skatteskulder 87 320 87 320
Ovriga skulder 0 50 256
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 833 522 756 869
Summa Kortfristiga skulder 2 027 336 21 149 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252294 890 252626 170
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 591 051 440 631

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1594 226 1 565 993

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 2185277 2 006 624

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -86 693 -53 081

Foréndring av kortfristiga skulder 27 673 -55 724

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2126 257 1 897 819

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 871 779 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1871779 0

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan -950 004 -950 004

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -950 004 -950 004

Arets kassaflode -695 526 947 815

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4128 249 3180434

Likvida medel vid arets slut 3432723 4128 249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 120 ar. Avskrivningstid for solcellerna ar 25 ar och
for taggsystem 10 ar.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter motsvara 567 000 kr, enligt underhallsplan.
En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for beslut om reservering till
yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet eget
kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande
2024.

Kassaflodanalys
Kassaflodanalysen ar uppréttat enligt indirekta metoden.

Not 2 Nettoomséttning

I arsavgifter ingar el IMD, vatten IMD och bredband.
2024 2023
Hyresintékter garage och p-platser, €j momsreg. 569 700 552 626
Arsavgifter bostider 4553 436 4 553 436
El moms 306 841 296 733
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 190 920 190 920
Arsavgift bostad vatten, moms 49 367 55702
Forséljning egenproducerad el 749 0
5671013 5649 417
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Gemensam utdebitering GA 96 142 93 527
Ovriga intikter 34 006 581175
Erhallna bidrag 0 227760
Befarade forluster pa kundfordringar, atervunnen 295 000 0
Erséttning fran forsékringsbolag 32120 0
457 268 902 462
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Lopande underhall 269 235 152 352
Elavg for drivkraft och belysning 577 835 575918
Uppvarmning 235050 326 164
Vatten och avlopp / VA 239294 219 283
Sophédmtning, avfall, renhallning 36172 81589
Fastighetsskotsel och lokalvard 378 441 367 741
Fastighetsskatt 43 660 43 660
Tradgardsskotsel 81982 72 976
Ovriga kostnader* 295 091 301 429
Gemensam utdebitering GA2 och GA3 96 142 93 527
Periodisk underhéll 64 000 0
Oresutjimning 2 0
2316 904 2 234 639
*Ovriga kostnader avser forsikring, bredband och brandskyddskostnad.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Forvaltningkostnader 162 273 354 757
Revisionskostnader externa 24 425 22 850
Ovriga kostnader* 66 389 20 767
Oreutjimning 1 -1
Befarade forluster pa kundfordringar 0 519 035
253 088 917 408

* Ovriga kostnader avser hyra lokal, korttidsinventarier, kontorsmaterial, datorutrustning och avgift for
juridiska atgérd.

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

2024 2023
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 175 100 174 500
Ovriga fortroendevalda 1 000 2 000
Sociala kostnader 48 618 55032
Utbildning 2 000 0
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 226 718 231532
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp/solceller, taggsystem
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Oresutjamning

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

181 027 000
1871779
182 898 779

-10 610 131
-1 550 266
1

-12 160 398

170 738 381
157 336 000

57 000 000
214 336 000
170 738 381

77 720 000
248 458 381

2024-12-31

305 040
305 040

-138 160
-43 960
-182 120

122 920

2023-12-31
181 027 000
181 027 000
-9 088 098
-1 522033

0
-10 610 131

170 416 869
157 366 000

57 000 000
214 366 000
170 416 869

77 720 000
248 136 869

2023-12-31

305 040
305 040

-94 200
-43 960
-138 160

166 880

Not 9 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsviarden

Ink6p/ solceller, taggsystem
Omklassificeringar till byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 129 791 129 629
129 791 129 629
Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sakerheter 61 550 000 61 550 000
61 550 000 61 550 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
950 004 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och l&nen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden &r 950 004 kr.
2024-12-31 2023-12-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r. 950 004 20 100 004
Beréknad skuld som forfaller inom 2-6 ér. 51654 127 33454 131
52 604 131 53 554 135
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 47 854 111 kr.
SEB rinta 2,55%  2027-11-28 19 150 000 kr 19 450 000 kr
SBABrinta  3,56%  2028-11-27 17 625 000 kr 17 925 000 kr
SEB rénta 0,74%  2026-11-28 15829 131 kr 16 179 135 kr
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 456 704 445 047
Upplupna rantekostnader lan 3364 2 988
Ovriga upplupna kostnader 373 455 308 835
Oresutjimning -1
833 523 756 869
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Malmo
Gunnar Hagman Gunnar Lindqvist
Tobias Andersson Maria Salomonsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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2 REVISE

Know your numbers

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Galjonen pa Limhamn
Org.nr 769628-6074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Galjonen pa Limhamn for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Galjonen p& Limhamn, Org.nr 769628-6074
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Galjonen pa Limhamn for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller {forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Brf Galjonen p& Limhamn, Org.nr 769628-6074
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping det datum som framgar av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Galjonen pa Limhamn signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

GUNNAR HAGMAN i e TOBIAS ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 22:47:52

GUNNAR LINDQVIST " X

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-03 ki. 18:33:46

E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 15:31:28

MARIA SALOMONSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kI. 12:45:58

CHRISTIAN KROMNER P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kl. 11:30:59

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Galjonen pa Limhamn signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN KROMNER P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kl. 11:29:43

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



