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Valkommen till arsredovisningen for Brf Spritsen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-16. Stadgar registrerades 2020-06-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Spritsen 4 2016 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1952

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 15 bostadsratter om totalt 824 kvm 3 lokaler och 4 bostadsrattslokaler om totalt 330 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1154 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tom Varlund Ordférande

Ann-Marie Hallerstam Styrelseledamot

Elvira Olsson Styrelseledamot
Johan Slattberg Styrelseledamot
Sebastian Jonsson Styrelseledamot

Valberedning

Linda Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Patrik Lofving Revisor Ekonomigruppen AB
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte av undercentral for fjarrvarme.

Stamspolning
2023 e OVK-besiktning
2022 e Byte av all fast elinstallation i lokal 1004, Konditori.

2021 e Montering av brandsldckare och brandvarnare i killare och trappuppgangar
Malning av kallargang. Gjutning av trappavsats till kdllarlokal 0901,0902.

Renovering av matkallare, lokal 0903.
2020 e Renovering av tva skorstenar.

2019 e Nybyggnation av gemensam uteplats.

Gravarbeten och markarbeten vid parkeringsplats.
2016-2017 e Totalrenovering av bostdder samt ny fasad, nytt trapphus, stambyte, nya fénster

Planerade underhall

2025 @ Slipning/Lackning entrédérrar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

I enlighet med Underhallsplanen genomférdes under &ret ett byte av fastighetens undercentral for fjrrvirme. Aven en
stamspolning genomfordes i enlighet med foreningens Underhallsplan. Darmed finns ingen kdnd Underhallsskuld.

Avgifterna hojdes per 1/1 2024 med 13% med anledning av 6kade driftskostnader avseende fjarrvarme och Vatten och Avfall.

Forandringar i avtal
Sushirestaurangen har bytt dgare.

MolLi AB, som ager 4 bostadsrattslokaler, har bytt dgare.

Ovriga uppgifter

Under aret har ett par gemensamma arbetsdagar genomférts dar nagra av medlemmarna har stadat omgivningarna, genomfort
mindre reparationer, klippt buskar och rensat ogrdas mm.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1404 824 1286612 1157437 1137641
Resultat efter fin. poster -548 327 -255578 -611 587 -300 352
Soliditet (%) 68 68 68 69
Yttre fond 358 515 68 940 172 350 137 880
Taxeringsvarde 18 057 000 18 057 000 18 057 000 13 624 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 930 823 748 748
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 51,4 49,7 50,2 50,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 19318 19524 19730 19 615
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 990 13129 13 267 -
Sparande per kvm totalyta, kr 273 258 171 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 18 19 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 223 136 121 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 51 68 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 308 205 208 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,37 2,35 2,37 2,18
Réntekanslighet (%) 20,77 23,72 26,37 26,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behoéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.
Resultat -548 327 kr
Avskrivningar 553 284 kr

Byte av fjarrvarmecentral 309 746 kr
Arsavgiften hojdes med 13% 240101.

Med tanke pa behov av framtida underhall r avgiftshojningar oundvikliga de narmaste aren. Storleken pa nastkommande hojning
ar dock dnnu inte faststalld, da offererade kostnader pa underhall &r betydligt lagre dn de kostnader som anges i Underhallsplanen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6 050 004 - - 6 050 004
Upplatelseavgifter 29949 996 - - 29949 996
Fond, yttre underhall 68 940 - 289 575 358 515
Balanserat resultat -2302739 -255578 -289 575 -2 847 892
Arets resultat -255578 255578 -548 327 -548 327
Eget kapital 33510623 0 -548 327 32 962 296

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 847 892
Arets resultat -548 327
Totalt -3 396 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 289 575
Att fran yttre fond i ansprak ta -309 746
Balanseras i ny rakning -3376 048

-3 396 219

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1404 824 1286612
Ovriga rorelseintakter 3 3 -0
Summa rorelseintdkter 1404 827 1286 612
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -922 909 -533 365
Ovriga externa kostnader 9 -102 359 -80 542
Personalkostnader 10 -21 000 -21026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -553 284 -553 284
Summa rorelsekostnader -1599 553 -1188 218
RORELSERESULTAT -194 725 98 394
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5584 4271
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -359 186 -358 243
Summa finansiella poster -353 602 -353 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -548 327 -255 578
ARETS RESULTAT -548 327 -255 578
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 47 643 475 48 168 763

Maskiner och inventarier 13 58 870 86 866

Summa materiella anldggningstillgangar 47 702 345 48 255 629

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 702 345 48 255 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5819 7 484

Ovriga fordringar 14 31 1208

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 44710 62 590

Summa kortfristiga fordringar 50 560 71282

Kassa och bank

Kassa och bank 596 347 687 431

Summa kassa och bank 596 347 687 431

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 646 907 758 713

SUMMA TILLGANGAR 48 349 252 49 014 342
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 000 000 36 000 000
Fond for yttre underhall 358 515 68 940
Summa bundet eget kapital 36 358 515 36 068 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 847 892 -2302739
Arets resultat -548 327 -255578
Summa fritt eget kapital -3 396 219 -2558 317
SUMMA EGET KAPITAL 32 962 296 33510623
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 14 830 500 14 990 500
Summa langfristiga skulder 14 830 500 14 990 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
Leverantorsskulder 56 082 56 018
Skatteskulder 107 082 105 084
Ovriga kortfristiga skulder 12 395 13318
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 220 897 178 799
Summa kortfristiga skulder 556 456 513 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 349 252 49 014 342
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -194 725 98 394
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 553284 553 284

358 559 651 678
Erhallen ranta 5584 4271
Erlagd ranta -358 220 -359 230
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 5923 296 719
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20722 151 946
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42271 -76 913
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 68 916 371752
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 80 000
Amortering av lan -160 000 -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 000 -160 000
ARETS KASSAFLODE -91 084 211752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 687 431 475 679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 596 347 687 431
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 15

[ ] | BkNnqWSCkg-H1743q-HRJI




Brf Spritsen Arsredovisning 2024
769628-5043

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spritsen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 574 224 508 176
Arsavgifter, lokaler 147 612 130 644
Hyresintakter, bostader 330643 316 229
Hyresintakter, lokaler 232778 237721
Hyresintakter, p-platser 83167 66 353
Ovriga intikter 36 400 27 489
Summa 1404 824 1286 612
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 -0
Ovriga rorelseintikter 1 0
Summa S -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 29 478 28 161
Besiktning och service 0 50 358
Tradgardsarbete 4891 3778
Snoéskottning 0 3998
Summa 34 369 86 294
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 152 4247
Tvattstuga 3506 3050
VA 23298 0
Varme 3762 0
Ventilation 2427 1717
El 1746 0
Gard/markytor 0 12793
Garage och p-platser 0 13182
Summa 34 891 34 989
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 307 731 0
El 2015 0
Summa 309 746 0
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 21768 20229
Uppvarmning 257 354 157 036
Vatten 76 114 59126
Sophdmtning 33678 27 893
Summa 388914 264 284
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 16 306 15026
Tomtrattsavgalder 81 800 79 600
Arvode teknisk forvaltning 2973 0
Fastighetsskatt 53910 53172
Summa 154 989 147 798
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 78 673
Juridiska kostnader 17 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 14 160 12983
Revisionsarvoden 20386 20415
Ekonomisk forvaltning 50735 46 472
Summa 102 359 80 542
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 5 000 5026
Summa 21 000 21 026
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 356 924 357 740
Ovriga riantekostnader 2263 503
Summa 359 186 358 243
Sida 12 av 15

[ v | BkNnqWSCkg-H1743q-HRJI




Brf Spritsen
769628-5043

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 52529339 52529339
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 52 529 339 52529 339
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 360576 -3 835288
Arets avskrivning -525 288 -525 288
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 885 864 -4 360 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 643 475 48 168 763
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 541 000 11 541 000
Taxeringsvarde mark 6 516 000 6516 000
Summa 18 057 000 18 057 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 237014 237014
Utgaende anskaffningsvirde 237 014 237 014
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -150 148 -122 152
Avskrivningar -27 996 -27 996
Utgaende avskrivning -178 144 -150 148
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 870 86 866
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31 1208
Summa 31 1208
Sida 13 av 15
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5127 2227
Uppvarmning 0 21814
Forsakringspremier 4 556 4234
Tomtratt 21 000 20450
Forvaltning 14 027 13 865
Summa 44710 62 590
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Alandsbanken 2027-03-30 2,32% 14 990 500 15150 500
Summa 14 990 500 15 150 500
Varav kortfristig del 160 000 160 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 190 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 26 613 25 365
El 1763 2 850
Uppvarmning 28 203 -1413
Vatten 12 644 9952
Utgiftsrantor 966 0
Forutbetalda avgifter/hyror 129 708 121 045
Berdknat revisionsarvode 21 000 21000
Summa 220 897 178 799
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 980 000 15980 000
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Spritsen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-16. Stadgar registrerades 2020-06-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Spritsen 4 2016 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1952

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 15 bostadsratter om totalt 824 kvm 3 lokaler och 4 bostadsrattslokaler om totalt 330 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1154 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tom Varlund Ordférande

Ann-Marie Hallerstam Styrelseledamot

Elvira Olsson Styrelseledamot
Johan Slattberg Styrelseledamot
Sebastian Jonsson Styrelseledamot

Valberedning

Linda Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Patrik Lofving Revisor Ekonomigruppen AB
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte av undercentral for fjarrvarme.

Stamspolning
2023 e OVK-besiktning
2022 e Byte av all fast elinstallation i lokal 1004, Konditori.

2021 e Montering av brandsldackare och brandvarnare i killare och trappuppgangar
Malning av kallargang. Gjutning av trappavsats till kdllarlokal 0901,0902.

Renovering av matkallare, lokal 0903.
2020 e Renovering av tva skorstenar.

2019 e Nybyggnation av gemensam uteplats.

Gravarbeten och markarbeten vid parkeringsplats.
2016-2017 e Totalrenovering av bostdder samt ny fasad, nytt trapphus, stambyte, nya fénster

Planerade underhall

2025 @ Slipning/Lackning entrédérrar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

I enlighet med Underhallsplanen genomférdes under &ret ett byte av fastighetens undercentral for fjrrvirme. Aven en
stamspolning genomfordes i enlighet med foreningens Underhallsplan. Darmed finns ingen kdnd Underhallsskuld.

Avgifterna hojdes per 1/1 2024 med 13% med anledning av 6kade driftskostnader avseende fjarrvarme och Vatten och Avfall.

Forandringar i avtal
Sushirestaurangen har bytt dgare.

Moli AB, som dger 4 bostadsrattslokaler, har bytt dgare.

Ovriga uppgifter

Under aret har ett par gemensamma arbetsdagar genomférts dar nagra av medlemmarna har stadat omgivningarna, genomfort
mindre reparationer, klippt buskar och rensat ogrdas mm.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1404 824 1286612 1157437 1137641
Resultat efter fin. poster -548 327 -255578 -611 587 -300 352
Soliditet (%) 68 68 68 69
Yttre fond 358 515 68 940 172 350 137 880
Taxeringsvarde 18 057 000 18 057 000 18 057 000 13 624 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 930 823 748 748
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 51,4 49,7 50,2 50,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 19318 19524 19730 19 615
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 990 13129 13 267 -
Sparande per kvm totalyta, kr 273 258 171 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 18 19 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 223 136 121 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 51 68 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 308 205 208 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,37 2,35 2,37 2,18
Réntekanslighet (%) 20,77 23,72 26,37 26,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behoéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.
Resultat -548 327 kr
Avskrivningar 553 284 kr

Byte av fjarrvarmecentral 309 746 kr
Arsavgiften hojdes med 13% 240101.

Med tanke pa behov av framtida underhall r avgiftshojningar oundvikliga de narmaste aren. Storleken pa nastkommande hojning
ar dock dnnu inte faststalld, da offererade kostnader pa underhall &r betydligt lagre dn de kostnader som anges i Underhallsplanen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6 050 004 - - 6 050 004
Upplatelseavgifter 29949 996 - - 29949 996
Fond, yttre underhall 68 940 - 289 575 358 515
Balanserat resultat -2302739 -255578 -289 575 -2 847 892
Arets resultat -255578 255578 -548 327 -548 327
Eget kapital 33510623 0 -548 327 32 962 296

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 847 892
Arets resultat -548 327
Totalt -3 396 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 289 575
Att fran yttre fond i ansprak ta -309 746
Balanseras i ny rakning -3376 048

-3 396 219

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1404 824 1286612
Ovriga rorelseintakter 3 3 -0
Summa rorelseintdkter 1404 827 1286 612
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -922 909 -533 365
Ovriga externa kostnader 9 -102 359 -80 542
Personalkostnader 10 -21 000 -21026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -553 284 -553 284
Summa rorelsekostnader -1599 553 -1188 218
RORELSERESULTAT -194 725 98 394
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5584 4271
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -359 186 -358 243
Summa finansiella poster -353 602 -353 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -548 327 -255 578
ARETS RESULTAT -548 327 -255 578
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 47 643 475 48 168 763
Maskiner och inventarier 13 58 870 86 866
Summa materiella anldggningstillgangar 47 702 345 48 255 629
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 702 345 48 255 629
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5819 7 484
Ovriga fordringar 14 31 1208
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 44710 62 590
Summa kortfristiga fordringar 50 560 71282
Kassa och bank

Kassa och bank 596 347 687 431
Summa kassa och bank 596 347 687 431
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 646 907 758 713
SUMMA TILLGANGAR 48 349 252 49 014 342
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 000 000 36 000 000
Fond for yttre underhall 358 515 68 940
Summa bundet eget kapital 36 358 515 36 068 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 847 892 -2302739
Arets resultat -548 327 -255578
Summa fritt eget kapital -3 396 219 -2558 317
SUMMA EGET KAPITAL 32 962 296 33510623
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 14 830 500 14 990 500
Summa langfristiga skulder 14 830 500 14 990 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
Leverantorsskulder 56 082 56 018
Skatteskulder 107 082 105 084
Ovriga kortfristiga skulder 12 395 13318
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 220 897 178 799
Summa kortfristiga skulder 556 456 513 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 349 252 49 014 342
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -194 725 98 394
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 553284 553 284
358 559 651 678
Erhallen ranta 5584 4271
Erlagd ranta -358 220 -359 230
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 5923 296 719
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20722 151 946
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 271 -76 913
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 68 916 371752
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 80 000
Amortering av lan -160 000 -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 000 -160 000
ARETS KASSAFLODE -91 084 211752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 687 431 475 679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 596 347 687 431

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spritsen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 574 224 508 176
Arsavgifter, lokaler 147 612 130 644
Hyresintakter, bostader 330643 316 229
Hyresintakter, lokaler 232778 237721
Hyresintakter, p-platser 83167 66 353
Ovriga intikter 36 400 27 489
Summa 1404 824 1286 612
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 -0
Ovriga rorelseintikter 1 0
Summa S -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 29 478 28 161
Besiktning och service 0 50 358
Tradgardsarbete 4891 3778
Snoéskottning 0 3998
Summa 34 369 86 294
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 152 4247
Tvattstuga 3506 3050
VA 23298 0
Varme 3762 0
Ventilation 2427 1717
El 1746 0
Gard/markytor 0 12793
Garage och p-platser 0 13182
Summa 34 891 34 989
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 307 731 0
El 2015 0
Summa 309 746 0
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 21768 20229
Uppvarmning 257 354 157 036
Vatten 76 114 59126
Sophdmtning 33678 27 893
Summa 388914 264 284
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 16 306 15026
Tomtrattsavgalder 81 800 79 600
Arvode teknisk forvaltning 2973 0
Fastighetsskatt 53910 53172
Summa 154 989 147 798
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 78 673
Juridiska kostnader 17 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 14 160 12983
Revisionsarvoden 20386 20415
Ekonomisk forvaltning 50735 46 472
Summa 102 359 80 542
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 5 000 5026
Summa 21 000 21 026
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 356 924 357 740
Ovriga riantekostnader 2263 503
Summa 359 186 358 243
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 52529339 52529339
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 52 529 339 52529 339
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 360576 -3 835288
Arets avskrivning -525 288 -525 288
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 885 864 -4 360 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 643 475 48 168 763
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11 541 000 11 541 000
Taxeringsvarde mark 6 516 000 6516 000
Summa 18 057 000 18 057 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 237014 237014
Utgaende anskaffningsvirde 237 014 237 014
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -150 148 -122 152
Avskrivningar -27 996 -27 996
Utgaende avskrivning -178 144 -150 148
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 870 86 866
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31 1208
Summa 31 1208

Sida 13 av 15





Brf Spritsen
769628-5043

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5127 2227
Uppvarmning 0 21814
Forsakringspremier 4 556 4234
Tomtratt 21 000 20450
Forvaltning 14 027 13 865
Summa 44710 62 590
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Alandsbanken 2027-03-30 2,32% 14 990 500 15150 500
Summa 14 990 500 15 150 500
Varav kortfristig del 160 000 160 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 190 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 26 613 25 365
El 1763 2 850
Uppvarmning 28 203 -1413
Vatten 12 644 9952
Utgiftsrantor 966 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 129 708 121 045
Berdknat revisionsarvode 21 000 21000
Summa 220 897 178 799
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 980 000 15980 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann-Marie Hallerstam Elvira Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Slattberg Sebastian Jonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tom Varlund
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ekonomigruppen AB
Patrik Lofving
Revisor
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