Arsredovisning

for

Brf Klaran 3

769639-4316

Rikenskapséret

2024

Assently: f5cb15¢521607c¢f739¢59c60b8a95617d54314ch87cee6805d6908fedfeca819ad4da3a92d0b5d72e7dc77¢c3d6b2596c4c39ac3al3de155e8036a9c84f68f01a0b



Brf Klaran 3 1(13)
Org.nr 769639-4316

Styrelsen for Brf Klaran 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Klaran 3 registererades 2021-01-04. Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Karlstad Krattan 1-9 pa vilken man under 2022/2023 uppfor nio parhus i tva
plan, med tva ldgenheter i respektive hus, totalt 18 ldgenheter. Fastigheten ér beldgen i Karlstad. Husen
ar fordelade enligt foljande:

8 parhus bestdende av 16 lagenheter, 112 kvm per l4dgenhet.
1 parhus bestdende av 2 ldgenheter, 94 kvm per ldgenhet.

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening per 2024-12-31 med hénsyn till att alla lagenheter har tilltrétts
med minst 60% fysiska medlemmar.

Da foreningens fastighet ér fardigstélld 2023 ser styrelsen inte att ngot storre underhéll kommer att
behova goras under ndrmsta aren.

Foreningens stadgar registrerades 2021-01-29.

Fastighetsforsdkring finns tecknad via Lansforsdkringar Bergslagen.

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med underhallsplan. Fonderade medel
skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. D4 styrelsen dnnu inte uppréattat nagon underhallsplan sa
gors avsittning till yttre fond i enlighet med ekonomisk plan.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda

rdntor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skdter sjélva den tekniska forvaltningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-28 haft f6ljande sammanséttning:
Linette Von Bargen Ledamot Ordférande (avgatt)
Nathalia Kullander Ledamot Ny ordférande
Delal Demirkiran Ledamot

Beatrice Akersten Ledamot

Matilda Granander Ledamot

Ida Eriksson Ledamot

Joakim Pettersson Suppleant

Adam Johansson Suppleant

Halil Ibrahim Demirpacalar Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantriaden.

Under aret har interimsstyrelsen lamnat dver styrelsearbetet till nuvarande styrelse som bestar av boende
i foreningen. Interimsstyrelsen satt frdn projektets borjan fram till arsstimman 2024-05-28.

Under aret har ordférande Linette Von Bargen avgatt pa egen begiran. Ny ordférande &r Nathalia
Kullander.

Arvode till styrelsen har ej utgatt. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos
Lansforsakringar Bergslagen.

Revisorer
Elinor Sandberg Ordinarie

Valberedning
Mikael Viklander
Andreas Helgesson
Viktor Lennartsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-07.

Site
Féreningen har sitt séte i Orebro enligt nuvarande stadgar. DA fastigheten #r belégen i Karlstad kommer
sdtet dndras till Karlstad vid antagande av nya stadgar 2025.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2024 bytt ekonomisk forvaltare. Avtal for ekonomisk forvaltning finns nu tecknat
med Vénerforvaltning AB.

Medlemsinformation
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 33 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har fem overlételser skett.
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Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3(13)

Arsavgifterna r oforindrade for 2024. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 522 kr per m2. Avgiften hojs med

8% fran och med 2025-01-01.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardeér 2023. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift i 15 ar fr o m 2023 (2023-2038).

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Medlemmarna flyttade in i etapper under 2023. Att jimfora de tvé aren med varandra blir darfor

2024
1098
-1412
67,8

521
13 333

13333
102
25,6
23

61,6

2023
148
-1113
65,6

75
13 400

13 400
5
179,7
0

13,1

missvisande. Foreningen har dven bytt forvaltare under 2024 vilket gor det svart att jaimfora de tva aren

med varandra.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for 2024 till f61jd av hoga rantekostnader pa laneskulden. De hoga

avskrivningarna &r ocksa en orsak till det negativa resultatet. Styrelsen bedomer dock att foreningens

ekonomi dr tillfredsstidllande med en god likviditet och att foreningen kommer kunna fullfélja sina

ataganden i fortsédttningen. Réntekompensationen som foreningen har i nuldget 16per ut i oktober 2025.
Nar rantekompensationen 16per ut kommer styrelsen goéra en bedomning om avgiften behover justeras for

att tdcka upp rantekostnaderna.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for
insatser yttre underhall

Eget kapital 2023-12-31 59 995 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
enligt stadgarna 33 000
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 59 995 000 33000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhéll enl.ekonomisk plan
i ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 113 248

-1 113 248 1113248
-33 000

-1411 604

-1 146 248 -1 411 604

-1 146 248
-1411 604
-2 557 852

79 000
-2 636 852
-2 557 852
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Totalt
58 881 752

0
0
-1 411 604
57 470 148

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 098 032
643 407
1741 439

-253 320
-79 114

-1 612756
-1 945190
-203 751

22 687
-1230 540
-1 207 853
-1 411 604

-1 411 604

-1 411 604

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

147 677
975 756
1123 433

-21 224
-911 580

-1122 677
-2 055 481
-932 048

3174
-184 374
-181 200

-1113 248

-1 113 248

-1 113 248
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 83 741 567
83 741 567

83 741 567

4274
5332
55496
65102

909 594
909 594
974 696

84 716 263

6(13)

2023-12-31

85354 323
85354 323

85 354 323

989 605
0

36 061
1025 666

3312614
3312614
4 338 280

89 692 603
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

59 995 000
33000
60 028 000

-1 146 248
-1411 604
-2 557 852
57 470 148

26 399 340
54014

19 100

0

773 661
27246 115

84 716 263
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2023-12-31

59995 000
0
59 995 000

0
-1 113 248
-1 113 248
58 881 752

26 399 340
26 399 340

132 660
2 541 027
19 100
132 801

1 585923
4411 511

89 692 603
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen réinta
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Erhallna medlemmsinsatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-203 751
1612756
22 687

-1 128243
0

303 449

985 330
-24 767
-2487013
-1 047 358
-2270 359

0
-132 660
0
-132 660

-2 403 019

3312614
909 595
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2023-01-01
-2023-12-31

-1113 248
1122 677
0

0

19 100

28 529

-989 605
-36 061

1 691 965
1564 673
2259501

-45 111 308
-45 111 308

-13 845914

0
59 995 000
46 149 086

3297279

15 335
3312614
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som é&r direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkomande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskritieriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostander nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillagngarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnader skrivs av 10-100 &r.

Byggnader best ar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark- Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

- Stomme-grund 100 ar

- Stomme-vatten 50 ar

-E120 ar

- Fasad 25 ér

- Fonster 20 ér

- Yttertak 20 ar

- Ventilation 20 &r

- Inre ytskikt 10 ar
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre dn
dess redovisade virde. Om en sédan indikation finns, berdknas tillgangens &tervinningsvérde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgadngs atervinningsvérde berdknas atervinningsvardet
for hela den kassagenererande enhet som tillgdngen hor till.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga bedomningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av
atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rianteintdkter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte adr hanforliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgdng eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pad innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véirderingen omprovas
varje balansdag.

Bostadsréttsforeningen har skrivit upp virdet pa sin fastighet och i det fall foreningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Da
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten i framtiden virderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr och
ingen uppskjuten skatt redovisas.

Forvirv av aktiebolag innehillande fastighet
Avseende foreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande
RedU9 Bostadsforeningens forvérv av fastighet via aktiebolag tillimpats.

Intikter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen

rakning redovisas som intdkt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser
Tillimpade avskrivningstider:
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Not 2 Nettoomséttning
2024
Arsavgifter 1 032 506
Kallvatten, vidarefakturerat medlemmar 65 525
1098 031

11 (13)

2023

147 677
0
147 677

I foreningens arsavgifter ingar kabel-TV samt bredband. Medlemmarna tecknar egna avtal for el och

fjarrvirme.

Not 3 Ovriga intikter

2024

Réntekompensation fran byggherre 637 045
Ovrigt 6362
643 407

Not 4 Driftskostnader

2024

Vatten 99 450
Sophidmtning (renhallning) 49 493
Kabel-TV & bredband 54 796
Fastighetsforsékring 49 581
253 320

Not 5 (")wiga externa kostnader

2024

Revisionsarvode (extern) 10 000
Forvaltningskostnader avt 3137
Forvaltningskostnader bes 17 318
Redovisningstjénster 37300
Bankkostnader 1 907
Ovrig administration 2079
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 802
Vidarefaktureras 6571

79 114

2023

94 207
881 549
975 756

2023

6 957
7347
6920
21224

881 548
911 580
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 4,65 2025-10-30
Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till
Kreditinstitut

2024-12-31
61159174
61159 174
-1122 677

-1612 756

0

-2 735 433

25317 826
25317 826
83 741 567
34 803 000
10 012 000

44 815 000
72 247 566

11 494 001
83 741 567

Amorteringar
2024-12-31
132 660

132 660
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2023-12-31

5672749
55486 425
61159 174

-1122 677
-1122 677
24206 595

1111231
25317 826
85354 323
34 803 000
10 012 000
44 815 000
73 860 322

11 494 001
85354 323

Lanebelopp
2024-12-31
26 399 340
26 399 340

-26 399 340

Med befintliga lanets amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 25 736 040 kr om

fem ar.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

26 532 000
26 532 000

2023-12-31

26 532 000
26 532 000

Assently: f5cb15¢521607c¢f739¢59c60b8a95617d54314ch87cee6805d6908fedfeca819ad4da3a92d0b5d72e7dc77¢c3d6b2596c4c39ac3al3de155e8036a9c84f68f01a0b

0



Brf Klaran 3 13 (13)
Org.nr 769639-4316

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Nathalia Kullander Delal Demirkiran
Ordforande Ledamot

Beatrice Akersten Matilda Granander
Ledamot Ledamot

Ida Eriksson

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elinor Sandberg
Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Klaran 3, org nr 769639-4316

Undertecknad, vald till revisor av arsmotet, har granskat BRF Klaran 3 forvaltning, rakenskaper och
bokslut for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Jag finner ej anledning till nagon anmarkning, varfor jag tillstyrker till arsmotet att balansrakningen
och resultatrdakningen faststélles samt att styrelsen i sin helhet beviljas ansvarsfrihet for
verksamheten under ar 2024-01-01 — 2024-12-31.

Karlstad 2025-03-07

Elinor Sandberg, lekmannarevisor.

Assently: 184221ac2e404fe246efadc8c647eblfee9615dcc6dbc051b65098ce39fd4771a890b5ae5988b29f3b7bcc92ch407€9269bc34d90f5957d7887b0c3afo4596fd



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 7 mars 2025

Revisionsberéattelse.pdf

(92057 byte)

SHA-512: 1¢2d033fa2ff3e70fa90f1b86ee328aafl45c
393f37f1f0af4124a93ffabd6bb9197f8c6da06135elda
74d96dd898ac74dblafb22b0daf56222a97724622d05b

Underskrifter

2025-03-07 08:59:09 (CET)

Elinor Sandberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

%207, Om detta kvitto

S

CEl

Revisionsberattelse 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
184221ac2e404fe246efadc8c647eblfee9615dcc6dbc051b65098ce39fd4771a890b5ae5988b29f3b7bcc92ch407e9269bc34d90f5957d7887b0c3af94596f
d

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




	Årsredovisning 2024 - receipt rjqi7.pdf
	Revisionsberättelse 2024 - receipt rh0oz.pdf


2025-03-13 08:50:24 UTC

2025-03-13 09:17:56 UTC

2025-03-13 09:27:19 UTC

2025-03-13 11:05:20 UTC

2025-03-13 11:07:09 UTC

2025-03-13 11:25:17 UTC

2025-03-13 11:29:12 UTC

2025-03-14 16:09:25 UTC

2025-03-14 16:09:49 UTC

2025-03-17 11:15:53 UTC

2025-03-17 11:16:16 UTC

2025-03-17 11:36:42 UTC

2025-03-17 11:37:10 UTC

2025-03-17 11:37:10 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2024
Arsredovisning 2024.pdf:

p
3f8fd5e45958aeace0f9caceb6ab62f77770c7df7816caf3d907e29e0aad3611a6f9a9cf5bf8959€91622a06c7aael
eb83f92056cec369edd3d463bf355784ab

Case reviewed by party: Delal Demirkiran [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.24.188.107
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Delal Demirkiran [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.24.188.107

Case reviewed by party: Ida Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:194.103.31.81

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ida Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 194.103.31.81

Case reviewed by party: Beatrice Akersten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 158.174.26.67

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Beatrice Akersten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.26.67

Case reviewed by party: Nathalia Kullander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.215.231

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/134.0.6998.33 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Nathalia Kullander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:178.174.215.231

Case reviewed by party: Matilda Granander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.64.184.181

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 _3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Matilda Granander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 213.64.184.181

Case reviewed by party: Elinor Sandberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 185.170.74.125
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case signed by party: Elinor Sandberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.170.74.125

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\







Sidalav1l

2025-03-07 07:52:25 UTC

2025-03-07 07:58:32 UTC

2025-03-07 07:59:09 UTC

2025-03-07 07:59:09 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Revisionsberattelse 2024
Revisionsberattelse.pdf:

1c2d033fa2ff3e70fa90f1b86ee328aaf145c393f37f1f0af4124a93ffabd6bb9197f8c6da06135elda74d96dd898ac?
4dblafb22b0daf56222a97724622d05b

Case reviewed by party: Elinor Sandberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.170.74.125
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0

Case signed by party: Elinor Sandberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.170.74.125

Case finished. Certificate generated









signatures/Beatrice Åkersten/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-13T11:29:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Beatrice Åkersten","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.26.67","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Delal Demirkiran/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-13T09:27:19","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Delal Demirkiran","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.24.188.107","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ida Eriksson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-13T11:07:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ida Eriksson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.81","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Matilda Granander/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-17T11:16:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Matilda Granander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.64.184.181","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nathalia Kullander/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-14T16:09:49","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nathalia Kullander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"178.174.215.231","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Elinor Sandberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-17T11:37:10.0601791Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Elinor Sandberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.170.74.125","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning 2024.pdf

Arsredovisning

for

Brf Klaran 3

769639-4316

Rikenskapséret

2024







Brf Klaran 3 1(13)
Org.nr 769639-4316

Styrelsen for Brf Klaran 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Klaran 3 registererades 2021-01-04. Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Karlstad Krattan 1-9 pa vilken man under 2022/2023 uppfor nio parhus i tva
plan, med tva ldgenheter i respektive hus, totalt 18 ldgenheter. Fastigheten ér beldgen i Karlstad. Husen
ar fordelade enligt foljande:

8 parhus bestdende av 16 lagenheter, 112 kvm per l4dgenhet.
1 parhus bestdende av 2 ldgenheter, 94 kvm per ldgenhet.

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening per 2024-12-31 med hénsyn till att alla lagenheter har tilltrétts
med minst 60% fysiska medlemmar.

Da foreningens fastighet ér fardigstélld 2023 ser styrelsen inte att ngot storre underhéll kommer att
behova goras under ndrmsta aren.

Foreningens stadgar registrerades 2021-01-29.
Fastighetsforsdkring finns tecknad via Lansforsdkringar Bergslagen.

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med underhallsplan. Fonderade medel
skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. D4 styrelsen dnnu inte uppréattat nagon underhallsplan sa
gors avsittning till yttre fond i enlighet med ekonomisk plan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skdter sjélva den tekniska forvaltningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-28 haft f6ljande sammanséttning:
Linette Von Bargen Ledamot Ordférande (avgatt)
Nathalia Kullander Ledamot Ny ordférande
Delal Demirkiran Ledamot

Beatrice Akersten Ledamot

Matilda Granander Ledamot

Ida Eriksson Ledamot

Joakim Pettersson Suppleant

Adam Johansson Suppleant

Halil Ibrahim Demirpacalar Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantriaden.

Under aret har interimsstyrelsen lamnat dver styrelsearbetet till nuvarande styrelse som bestar av boende
i foreningen. Interimsstyrelsen satt frdn projektets borjan fram till arsstimman 2024-05-28.

Under aret har ordférande Linette Von Bargen avgatt pa egen begiran. Ny ordférande &r Nathalia
Kullander.

Arvode till styrelsen har ej utgatt. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos
Lansforsakringar Bergslagen.

Revisorer
Elinor Sandberg Ordinarie

Valberedning
Mikael Viklander
Andreas Helgesson
Viktor Lennartsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-07.

Site
Féreningen har sitt séte i Orebro enligt nuvarande stadgar. DA fastigheten #r belégen i Karlstad kommer
sdtet dndras till Karlstad vid antagande av nya stadgar 2025.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2024 bytt ekonomisk forvaltare. Avtal for ekonomisk forvaltning finns nu tecknat
med Vénerforvaltning AB.

Medlemsinformation
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 33 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har fem overlételser skett.
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Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3(13)

Arsavgifterna r oforindrade for 2024. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 522 kr per m2. Avgiften hojs med

8% fran och med 2025-01-01.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardeér 2023. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift i 15 ar fr o m 2023 (2023-2038).

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Medlemmarna flyttade in i etapper under 2023. Att jimfora de tvé aren med varandra blir darfor

2024
1098
-1412
67,8

521
13 333

13333
102
25,6
23

61,6

2023
148
-1113
65,6

75
13 400

13 400
5
179,7
0

13,1

missvisande. Foreningen har dven bytt forvaltare under 2024 vilket gor det svart att jaimfora de tva aren

med varandra.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for 2024 till f61jd av hoga rantekostnader pa laneskulden. De hoga

avskrivningarna &r ocksa en orsak till det negativa resultatet. Styrelsen bedomer dock att foreningens

ekonomi dr tillfredsstidllande med en god likviditet och att foreningen kommer kunna fullfélja sina

ataganden i fortsédttningen. Réntekompensationen som foreningen har i nuldget 16per ut i oktober 2025.
Nar rantekompensationen 16per ut kommer styrelsen goéra en bedomning om avgiften behover justeras for

att tdcka upp rantekostnaderna.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for
insatser yttre underhall

Eget kapital 2023-12-31 59 995 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
enligt stadgarna 33 000
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 59 995 000 33000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhéll enl.ekonomisk plan
i ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 113 248

-1 113 248 1113248
-33 000

-1411 604

-1 146 248 -1 411 604

-1 146 248
-1411 604
-2 557 852

79 000
-2 636 852
-2 557 852

4 (13)

Totalt
58 881 752

0
0
-1 411 604
57 470 148

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 098 032
643 407
1741 439

-253 320
-79 114

-1 612756
-1 945190
-203 751

22 687
-1230 540
-1 207 853
-1 411 604

-1 411 604

-1 411 604

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

147 677
975 756
1123 433

-21 224
-911 580

-1122 677
-2 055 481
-932 048

3174
-184 374
-181 200

-1113 248

-1 113 248

-1 113 248
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 83 741 567
83 741 567

83 741 567

4274
5332
55496
65102

909 594
909 594
974 696

84 716 263

6(13)

2023-12-31

85354 323
85354 323

85 354 323

989 605
0

36 061
1025 666

3312614
3312614
4 338 280

89 692 603
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

59 995 000
33000
60 028 000

-1 146 248
-1411 604
-2 557 852
57 470 148

26 399 340
54014

19 100

0

773 661
27246 115

84 716 263
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2023-12-31

59995 000
0
59 995 000

0
-1 113 248
-1 113 248
58 881 752

26 399 340
26 399 340

132 660
2 541 027
19 100
132 801

1 585923
4411 511

89 692 603
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen réinta
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Erhallna medlemmsinsatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-203 751
1612756
22 687

-1 128243
0

303 449

985 330
-24 767
-2487013
-1 047 358
-2270 359

0
-132 660
0
-132 660

-2 403 019

3312614
909 595

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1113 248
1122 677
0

0

19 100

28 529

-989 605
-36 061

1 691 965
1564 673
2259501

-45 111 308
-45 111 308

-13 845914

0
59 995 000
46 149 086

3297279

15 335
3312614







Brf Klaran 3 9(13)
Org.nr 769639-4316

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som é&r direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkomande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskritieriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostander nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillagngarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnader skrivs av 10-100 &r.

Byggnader best ar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark- Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

- Stomme-grund 100 ar

- Stomme-vatten 50 ar

-E120 ar

- Fasad 25 ér

- Fonster 20 ér

- Yttertak 20 ar

- Ventilation 20 &r

- Inre ytskikt 10 ar
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre dn
dess redovisade virde. Om en sédan indikation finns, berdknas tillgangens &tervinningsvérde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgadngs atervinningsvérde berdknas atervinningsvardet
for hela den kassagenererande enhet som tillgdngen hor till.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga bedomningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av
atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rianteintdkter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte adr hanforliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgdng eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pad innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véirderingen omprovas
varje balansdag.

Bostadsréttsforeningen har skrivit upp virdet pa sin fastighet och i det fall foreningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Da
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten i framtiden virderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr och
ingen uppskjuten skatt redovisas.

Forvirv av aktiebolag innehillande fastighet
Avseende foreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande
RedU9 Bostadsforeningens forvérv av fastighet via aktiebolag tillimpats.

Intikter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen

rakning redovisas som intdkt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser
Tillimpade avskrivningstider:
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Not 2 Nettoomséttning
2024
Arsavgifter 1 032 506
Kallvatten, vidarefakturerat medlemmar 65 525
1098 031

11 (13)

2023

147 677
0
147 677

I foreningens arsavgifter ingar kabel-TV samt bredband. Medlemmarna tecknar egna avtal for el och

fjarrvirme.

Not 3 Ovriga intikter

2024

Réntekompensation fran byggherre 637 045
Ovrigt 6362
643 407

Not 4 Driftskostnader

2024

Vatten 99 450
Sophidmtning (renhallning) 49 493
Kabel-TV & bredband 54 796
Fastighetsforsékring 49 581
253 320

Not 5 (")wiga externa kostnader

2024

Revisionsarvode (extern) 10 000
Forvaltningskostnader avt 3137
Forvaltningskostnader bes 17 318
Redovisningstjénster 37300
Bankkostnader 1 907
Ovrig administration 2079
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 802
Vidarefaktureras 6571

79 114

2023

94 207
881 549
975 756

2023

6 957
7347
6920
21224

881 548
911 580
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare
Stadshypotek 4,65
Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till
Kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2025-10-30

2024-12-31
61159174
61159 174
-1122 677
-1612 756

0
-2 735 433
25317 826
25317 826
83 741 567
34 803 000
10 012 000
44 815 000
72 247 566

11 494 001
83 741 567

Amorteringar
2024-12-31
132 660

132 660
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2023-12-31

5672749
55486 425
61159 174

-1122 677
-1122 677
24206 595

1111231
25317 826
85354 323
34 803 000
10 012 000
44 815 000
73 860 322

11 494 001
85354 323

Lanebelopp
2024-12-31
26 399 340
26 399 340

-26 399 340

Med befintliga lanets amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 25 736 040 kr om

fem ar.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

26 532 000
26 532 000

2023-12-31

26 532 000
26 532 000

0







Brf Klaran 3

Org.nr 769639-4316

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Nathalia Kullander
Ordforande

Beatrice Akersten
Ledamot

Ida Eriksson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elinor Sandberg
Revisor

Delal Demirkiran
Ledamot

Matilda Granander
Ledamot
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Revisionsberättelse.pdf

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Klaran 3, org nr 769639-4316

Undertecknad, vald till revisor av arsmotet, har granskat BRF Klaran 3 forvaltning, rakenskaper och
bokslut for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Jag finner ej anledning till nagon anmarkning, varfor jag tillstyrker till arsmotet att balansrakningen
och resultatrdakningen faststélles samt att styrelsen i sin helhet beviljas ansvarsfrihet for
verksamheten under ar 2024-01-01 — 2024-12-31.

Karlstad 2025-03-07

Elinor Sandberg, lekmannarevisor.











