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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Bro
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
Kort guide till ldsning av arsredoViSNINGEN ......cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiieeietierieesteeeeesssscssesssesesssesnes s. |
BTV AN DT AHEISE . . ...\ttt e e s.1
RESUIBITAKNING ...ttt stttk h s sttt s s b s es a4 h e b e s s et s e b ek e b s sttt se st s e s e s esenene s.1
BN A NING ..\ e s. 1
KASSAMOABSANGIYS .......cvovivieeeetctcececee ettt ettt ettt ettt et s et s st et e st e s s s sttt ettt s st ettt a st ettt s s s sttt s.1
0] TSP s.1
GIIGREL ...ttt b ettt s et s bttt a et s oAt et s s bbb s s st s bk s e s sttt s bt ses e et s s ese s s se e s s.1
Forvaltningsberattelse .......cuvuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iitittitittieieneneneessseretncasasensnsnnnns s. 2
VBIKSAMNEIEN ...ttt ettt bbb s sttt s e b b e s s ettt s b b et st et b e b s s sttt s b se st e et .2
MedlEmMSIN MO . . 8.5
FIBTATSOVETSIKE ...ttt s sttt s.5
UPPIYSNING VI FOIUSE. ...ttt ettt ettt a sttt et s st s et e s et s s s sttt et e s s s s s s st esesens s.6
FOraNdringari @Gt KADIAl ... ...\ e e e s.6
RESURAIISPOSIION ...\t e e e e s.6
ReSUItatrakning «.o.vueneuiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiitieiieieieaieitaienseeeneasasessssesssscsssssssssesssssssassssssanes s. 7.
Balansrakning ....ouueniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it it i i it i e et e e ettt e eaeaeaeaes s. 8
K@SSAflOAE@SANANYS .........c.ooiiiiii ettt b bbbt b et b et b et b et b et en et s. 10
N Ot E &ttt ittt iiititttteaeeneeeeeaeeueeseueeussssseessaseusessassossssassssssssssssssssssssnssnssasassnsnns s. 11
UNAEESKIIERI .........oeiiee ettt ettt et s et et et et et e st s es e b e s e s e eses e s e st s et e st eses e s e s et esensebentesesenseneneesens s. 16

[[y| rJW4g6Ibll-SkMNxpxbgl J




Brf Hyllie Bro Arsredovisning 2024
769639-7772

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2021-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-09 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstalida. De har asatts vardear 2022. Bostadslagenheterna ar fran och
med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 2038 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig fér mervérdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Badskon 1.

Foreningen har totalt 56 bostadsréttslagenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Foreningen disponerar dver en 6ppen handikappanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanléggning. Bostadsrattsforeningens
medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmo Cyklopet 2.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmérka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljokrav.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en rattssaker process
utfardas sjalva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det staller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, stad- samt rullstolsforrad med barnvagnsparkering. | fastigheten finns &ven extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensambhetsanlédggning

Foreningens fastighet deltar i:

Malmo Simfenan GA:1 avseende dndamal vaxthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.
Malmé Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.

Foreningens fastighet kommer att delta i:
Gemensamhetsanliggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Andelstalen ar inte faststillda.

Vésentliga servitut
Avtalsservitut avseende akviferanlaggning, belastar Malmo Badskon | mfl.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokaltyg Yta, kvm Loptid t.0.m.
Solarium 82 2026-09-30

Foreningen har &r 2024 erhallit 670 712 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsattning for att foreningen inte skall bli terbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgést som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Foreningens ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Cornelia Vorwerk Lilja Ordférande

Therese Ulrika Lilja Zahiri  Vice ordférande/Styrelseledamot
Allan Karem Styrelseledamot

Melek Cicu Styrelseledamot

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsférsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning
Aurora  Nockert
Johan Linden

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021-04-29 och stracker sig fram till 2052. Den érliga avsittningen till
underhallsfond enligt underhallsplanen uppgar till 227 852.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arets resultat 2024 med hansyn till avskrivningar blev -378 tkr.

Avskrivningarna som motsvarar en linjdr bokforings kostnad motsvarar 733 tkr arligen. Arets resultat exklusive avskrivningar kan darfor
beskrivas som positiv da foreningen haft ett arligt resultat pa 355 tkr.

Brf Hyllie Bro hade betydligt hogre el- och vattenavgifter under 2024 mot 2023. Likasa var rantekostnaderna hogre 2024/2023.
Kostnader som minskade péatagligt under 2024/2023 var foreningens driftkostnader for yttre skétsel da féreningens tillsyn varit mer
restriktiv gentemot leverantéren. Féreningen har avsatt under 2024 ca 228 tkr till yttre fond for framtida underhall och reparationer.
Utgaende saldobalans 2024 for yttre fond ar 243 tkr.

Planenligt amortering 2024 motsvarar 295 tkr. Utgaende balans for fastighetslanet motsvarade ca 41,6 mnkr.

Ingen hojning tilldmpades infér 2025 da ekonomin &r i godare skick an tidigare ar. Ett av tre bolan I6pte ut och bands om till tva ar med
en ranta pa 2,64 % fran tidigare 4,67 %. Det besvarar foreningen ca 280 tkr. Nasta ar 0per ytterligare ett lan ut med en buden ranta
pa 4,40 %. Ekonomiska utsikter & goda om inga negativa vasentliga handelser uppstar som foreningen inte kan paverka.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 16%.

Fordndringar i avtal

Ett av tre bolan Iopte ut den 28 november 2024 och omférhandlades fran en rénta pa 4,67 % till 2,64 % med tva ars bindningstid.
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Ovriga uppgifter

Entreprenaden besiktade samtliga lagenheter och allménna utrymmen i byggnaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tilkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar under
aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3612116 3 056 262 66 431
Resultat efter fin. poster -377 655 -931 764 66 431
Soliditet (%) 74 73 70,27
Yttre fond 227 852 15514

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1184 993

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 287 14 389 14 465
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 13 896 13 995

Sparande per kvm totalyta, kr 119 -66

Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 210

Réntekanslighet (%) 12,06 15,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 148 568 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavaifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavagift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen har enligt resultatrakningen ett negativt resultat efter avskrivningar, men kassaflodesanalysen visar ett positivt kassaflode
om cirka 96 tkr for 2024. Exkluderar man avskrivningarna, uppvisar foreningen ett positivt resultat. Resultatet och likviditeten forstarks
under 2025 da ett av tre bolan omforhandlades fr 4,67% till 2,64 % i november 2024. Samtidigt kommer &nnu ett bolan att I6pa ut i
november 2025 som forbattrar utsikterna under 2026 da marknadsréantorna har sjunkit vasentligt mot innan de bands. Styrelsen
utvarderar I6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att sakerstalla att foreningen kan fullgora sina framtida ekonomiska forpliktelser
och kommer att justera avgifterna baserat pa den utvarderingen

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 68 914 000 - - 68 914 000
Upplatelseavgifter 53 946 000 - - 53 946 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 15514 - 227 852 243 366
Balanserat resultat 50 917 -931 764 -227 852 -1108 699
Arets resultat -931 764 931 764 -377 655 -377 655
Eget kapital 121 994 667 0 -377 655 121617012

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:

Balanserat resultat -1 108 69¢
Arets resultat -377 655
Totalt -1 486 354

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 227 852
Balanseras i ny rékning -1714 206
-1 486 354

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3612 116 3 056 262
Rérelseintakter -6 2 505
Summa rorelseintikter 3612110 3058 767
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 201 167 -1129 893
Ovriga externa kostnader 7 -140 578 -223 536
Personalkostnader 8 -100 434 -181992
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -732 924 -732 924
Summa rorelsekostnader -2 175 103 -2 268 345
RORELSERESULTAT 1 437 007 790 423
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5621 66
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 820 283 -1722 253
Summa finansiella poster -1 814 662 -1 722 187
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -377 655 -931 764
ARETS RESULTAT -377 655 -931 764
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 163 544 152 164 277 076
Summa materiella anldggningstillgangar 163 544 152 164277 076
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 544 152 164277 076
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 857 104 155
Ovriga fordringar 11 726 033 1298 730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 60 837 60 014
Summa kortfristiga fordringar 834727 1 462 899
Kassa och bank

Kassa och bank 261 267 250 504
Summa kassa och bank 261 267 250504
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 095 994 1713404
SUMMA TILLGANGAR 164 640 146 165 990 480
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 860 000 122 860 000
Fond for yttre underhall 243 366 15 514
Summa bundet eget kapital 123 103 366 122875514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1108 699 50 917
Arets resultat -377 655 -931 764
Summa fritt eget kapital -1 486 354 -880 847
SUMMA EGET KAPITAL 121 617012 121 994 667
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 28 100 000 27 583 750
Ovriga langfristiga skulder 32 800 32 800
Summa langfristiga skulder 28 132 800 27 616 550
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 13533 750 14 345 000
Leverantorsskulder 73 835 761112
Skatteskulder 24 829 9500
Ovriga kortfristiga skulder 349 997 349 060
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 907 923 914 591
Summa kortfristiga skulder 14890 334 16 379 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 640 146 165 990 480

[ v | r)Wag6lbil ‘SkMNxpxbgl




Brf Hyllie Bro

Arsredovisning 2024

769639-7772
Kassaflodesanalys
I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 437 007 790 423
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 732924 732924

2169 931 1 523 347
Erhallen ranta 5 621 66
Erlagd rénta -1.820 283 -1722 253
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

355 269 -198 840

rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 713 263 -526 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -677 679 -5171 462
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 390 853 -5 896 336
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 545 000
Amortering av lan -295 000 -221 250
Depositioner 0 32 800
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -295 000 6 356 550
ARETS KASSAFLODE 95 853 460214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 879016 418 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 974 869 879016

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hyllie Bro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Principerna
ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 3153 325 2 656 769
Hyresintakt lokal 131 196 131199
Hyresintakter forrad 4 550 10 127
Fastighetsskatt lokal 9 504 9876
Intakter internet 147 840 144 623
Varmvatten 53 295 31334
El 102 192 61522
Ovriga intakter 2777 3331
Andrahandsuthyrning 7431 9 986
Summa 3612110 3 058 767
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 99 721 96 751
Larm och bevakning 36 604 C
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 46 800 46 800
Serviceavtal 9 155 14 427
Bevakning 2 857 1250
Yttre skotsel 8 567 47 515
Summa 203 704 206 743
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 3416 C
Lopande rep och underhall installationer 0 3088
Lopande rep och underhall hissar 3819 3826
Lopande rep och underhall 1as,larm och dérrar 13 985 24 623
Summa 21 220 31537
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 325 987 192 151
Uppvéarmning 210 037 247 568
Vatten 189 954 170 876
Sophamtning 53 309 84 572
Summa 779 287 695 167
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NOT 6, O0VRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 29 543 29 279
Kabel-TV 157 913 157 667
Fastighetsskatt 9 500 9 500
Summa 196 956 196 446
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 1387 119 624
Telekommunikation 3730 4010
Revisionsarvoden 48 125 20000
Ekonomisk forvaltning 83 251 74 721
Bankkostnader 4085 5181
Summa 140 578 223536
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 76 425 70 000
Ovriga arvoden 0 90 000
Sociala avgifter 24009 21992
Summa 100 434 181 992
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1820 283 1721898
Ovriga réntekostnader 0 355
Summa 1 820 283 1 722 253
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 165010 000 165010 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 165010 000 165 010 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -732 924 C
Arets avskrivning 732 924 732 924
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 465 848 =732 924
Utgaende restvirde enligt plan 163 544 152 164 277 076
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 059 670 77 059 670
Taxeringsvarde byggnad 51818 000 51818 000
Taxeringsvarde mark 8132 000 8132 000
Totalt 59 950 000 59 950 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 431 66
Skattefordringar 0 670 153
Transaktionskonto 713 602 628 511
Summa 726 033 1298 730
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2130 2059
Forsakringspremier 20 085 19 499
Kabel-TV 13 004 14 914
Upplupna hyror, avgifter 25618 23 542
Summa 60 837 60014
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NOT13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-11-28 4,67 % 0 14 050 000
SEB 2026-11-28 2,69 % 14 050 000 C
SEB 2026-11-28 419% 14 050 000 14 050 000
SEB 2025-11-28 440 % 13533 750 13 828 750
Summa 41633 750 41928 750
Varav kortfristig del 13 460 000 14 345 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 158 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 33690
El 36 375 C
Uppvarmning 26 339 32112
Utgiftsrantor 444 950 448 780
Vatten 17 594 15 807
Uppl kostn renhallningsavg 2415 C
Beraknade uppl. sociala avgifter 13 503 16 496
Forutbetalda avgifter/hyror 288 772 292 706
Beraknat styrelsearvode 42 975 52 500
Beréknat revisionsarvode 35000 22 500
Summa 907 923 914591
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga handelser har intraffat efter aret. Det planeras en extra kamera i sophuset for att minska pé felsortering och

bortforsling av grovsopor.
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2024

Cornelia Vorwerk Lilja

Therese Ulrika Lilja Zahiri

Ordférande Vice ordférande/Styrelseledamot
Allan Karem Melek Cicu
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Bro
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2021-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-09 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstalida. De har asatts vardear 2022. Bostadslagenheterna ar fran och
med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 2038 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig fér mervérdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Badskon 1.

Foreningen har totalt 56 bostadsréttslagenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Foreningen disponerar dver en 6ppen handikappanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanléggning. Bostadsrattsforeningens
medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmo Cyklopet 2.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmérka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljokrav.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en rattssaker process
utfardas sjalva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det staller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, stad- samt rullstolsforrad med barnvagnsparkering. | fastigheten finns &ven extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensambhetsanlédggning

Foreningens fastighet deltar i:

Malmo Simfenan GA:1 avseende dndamal vaxthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.
Malmé Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.

Foreningens fastighet kommer att delta i:
Gemensamhetsanliggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Andelstalen ar inte faststillda.

Vésentliga servitut
Avtalsservitut avseende akviferanlaggning, belastar Malmo Badskon | mfl.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokalty_Q Yta, kvm Loptid t.0.m.
Solarium 82 2026-09-30

Foreningen har &r 2024 erhallit 670 712 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsattning for att foreningen inte skall bli terbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal sker till hyresgést som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Foreningens ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Cornelia Vorwerk Lilja Ordférande

Therese Ulrika Lilja Zahiri  Vice ordférande/Styrelseledamot
Allan Karem Styrelseledamot

Melek Cicu Styrelseledamot

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsférsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning
Aurora  Nockert
Johan Linden

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021-04-29 och stracker sig fram till 2052. Den érliga avsittningen till
underhallsfond enligt underhallsplanen uppgar till 227 852.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arets resultat 2024 med hansyn till avskrivningar blev -378 tkr.

Avskrivningarna som motsvarar en linjdr bokforings kostnad motsvarar 733 tkr arligen. Arets resultat exklusive avskrivningar kan darfor
beskrivas som positiv da foreningen haft ett arligt resultat pa 355 tkr.

Brf Hyllie Bro hade betydligt hogre el- och vattenavgifter under 2024 mot 2023. Likasa var rantekostnaderna hogre 2024/2023.
Kostnader som minskade péatagligt under 2024/2023 var foreningens driftkostnader for yttre skétsel da féreningens tillsyn varit mer
restriktiv gentemot leverantéren. Féreningen har avsatt under 2024 ca 228 tkr till yttre fond for framtida underhall och reparationer.
Utgaende saldobalans 2024 for yttre fond ar 243 tkr.

Planenligt amortering 2024 motsvarar 295 tkr. Utgaende balans for fastighetslanet motsvarade ca 41,6 mnkr.

Ingen hojning tilldmpades infér 2025 da ekonomin &r i godare skick an tidigare ar. Ett av tre bolan I6pte ut och bands om till tva ar med
en ranta pa 2,64 % fran tidigare 4,67 %. Det besvarar foreningen ca 280 tkr. Nasta ar 0per ytterligare ett lan ut med en buden ranta
pa 4,40 %. Ekonomiska utsikter & goda om inga negativa vasentliga handelser uppstar som foreningen inte kan paverka.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 16%.

Fordndringar i avtal

Ett av tre bolan Iopte ut den 28 november 2024 och omférhandlades fran en rénta pa 4,67 % till 2,64 % med tva ars bindningstid.
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Ovriga uppgifter

Entreprenaden besiktade samtliga lagenheter och allménna utrymmen i byggnaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tilkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar under
aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3612116 3 056 262 66 431
Resultat efter fin. poster -377 655 -931 764 66 431
Soliditet (%) 74 73 70,27
Yttre fond 227 852 15514

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1184 993

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 287 14 389 14 465
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 13 896 13 995

Sparande per kvm totalyta, kr 119 -66

Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 210

Réntekanslighet (%) 12,06 15,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 148 568 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavaifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavagift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen har enligt resultatrakningen ett negativt resultat efter avskrivningar, men kassaflédesanalysen visar ett positivt kassaflode
om cirka 96 tkr fér 2024. Exkluderar man avskrivningarna, uppvisar foreningen ett positivt resultat. Resultatet och likviditeten forstarks
under 2025 da ett av tre bolan omférhandlades fr 4,67% till 2,64 % i november 2024. Samtidigt kommer &nnu ett bolan att I6pa ut i
november 2025 som forbattrar utsikterna under 2026 d& marknadsréantorna har sjunkit vasentligt mot innan de bands. Styrelsen
utvérderar Idpande vilket avgiftsuttag som kravs for att sakerstélla att foreningen kan fullgora sina framtida ekonomiska forpliktelser
och kommer att justera avgifterna baserat pa den utvarderingen

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 68 914 000 - - 68 914 000
Upplatelseavgifter 53 946 000 - - 53 946 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 15514 - 227 852 243 366
Balanserat resultat 50 917 -931 764 -227 852 -1108 699
Arets resultat -931 764 931 764 -377 655 -377 655
Eget kapital 121 994 667 0 -377 655 121617012

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foliande medel:

Balanserat resultat -1 108 699
Avrets resultat -377 655
Totalt -1 486 354

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 227 852
Balanseras i ny rakning -1714 206
-1 486 354

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 3612 116 3 056 262
Rérelseintakter -6 2 505
Summa rorelseintikter 3612110 3058 767
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 201 167 -1129 893
Ovriga externa kostnader -140 578 -223 536
Personalkostnader -100 434 -181992
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -732 924 -732 924
Summa rorelsekostnader -2 175 103 -2 268 345
RORELSERESULTAT 1 437 007 790 423
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5621 66
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 820 283 -1722 253
Summa finansiella poster -1 814 662 -1 722 187
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -377 655 -931 764
ARETS RESULTAT -377 655 -931 764
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 163 544 152 164 277 076
Summa materiella anldggningstillgangar 163 544 152 164277 076
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 544 152 164277 076
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 857 104 155
Ovriga fordringar 726 033 1298 730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 837 60 014
Summa kortfristiga fordringar 834727 1 462 899
Kassa och bank

Kassa och bank 261 267 250 504
Summa kassa och bank 261 267 250504
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 095 994 1713404
SUMMA TILLGANGAR 164 640 146 165 990 480
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 860 000 122 860 000
Fond for yttre underhall 243 366 15 514
Summa bundet eget kapital 123 103 366 122875514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1108 699 50 917
Arets resultat -377 655 -931 764
Summa fritt eget kapital -1 486 354 -880 847
SUMMA EGET KAPITAL 121 617012 121 994 667
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 28 100 000 27 583 750
Ovriga langfristiga skulder 32 800 32 800
Summa langfristiga skulder 28 132 800 27 616 550
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 13533 750 14 345 000
Leverantorsskulder 73 835 761112
Skatteskulder 24 829 9500
Ovriga kortfristiga skulder 349 997 349 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 907 923 914 591
Summa kortfristiga skulder 14890 334 16 379 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 640 146 165 990 480
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Kassaflodesanalys
I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 437 007 790 423
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 732924 732924

2169 931 1 523 347
Erhallen ranta 5 621 66
Erlagd rénta -1.820 283 -1722 253
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

355 269 -198 840

rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 713 263 -526 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -677 679 -5171 462
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 390 853 -5 896 336
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 545 000
Amortering av lan -295 000 -221 250
Depositioner 0 32 800
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -295 000 6 356 550
ARETS KASSAFLODE 95 853 460214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 879016 418 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 974 869 879016

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hyllie Bro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Principerna
ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 3153 325 2 656 769
Hyresintakt lokal 131 196 131199
Hyresintakter forrad 4 550 10 127
Fastighetsskatt lokal 9 504 9876
Intakter internet 147 840 144 623
Varmvatten 53 295 31334
El 102 192 61522
Ovriga intakter 2777 3331
Andrahandsuthyrning 7431 9 986
Summa 3612110 3 058 767
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 99 721 96 751
Larm och bevakning 36 604 C
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 46 800 46 800
Serviceavtal 9155 14 427
Bevakning 2 857 1250
Yttre skotsel 8 567 47 515
Summa 203 704 206 743
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 3416 C
Lopande rep och underhall installationer 0 3088
Lopande rep och underhall hissar 3819 3826
Lopande rep och underhall 1as,larm och dérrar 13 985 24 623
Summa 21 220 31537
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 325 987 192 151
Uppvéarmning 210 037 247 568
Vatten 189 954 170 876
Sophamtning 53 309 84 572
Summa 779 287 695 167
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NOT 6, O0VRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 29 543 29 279
Kabel-TV 157 913 157 667
Fastighetsskatt 9 500 9 500
Summa 196 956 196 446
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 1387 119 624
Telekommunikation 3730 4010
Revisionsarvoden 48 125 20000
Ekonomisk forvaltning 83 251 74 721
Bankkostnader 4 085 5181
Summa 140 578 223536
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 76 425 70 000
Ovriga arvoden 0 90 000
Sociala avgifter 24009 21992
Summa 100 434 181 992
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1820 283 1721898
Ovriga réntekostnader 0 355
Summa 1 820 283 1 722 253
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 165010 000 165010 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 165010 000 165 010 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -732 924 C
Arets avskrivning 732 924 732 924
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 465 848 =732 924
Utgaende restvirde enligt plan 163 544 152 164 277 076
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 059 670 77 059 670
Taxeringsvarde byggnad 51818 000 51818 000
Taxeringsvarde mark 8132 000 8132 000
Totalt 59 950 000 59 950 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 431 66
Skattefordringar 0 670 153
Transaktionskonto 713 602 628 511
Summa 726 033 1298 730
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2130 2059
Forsakringspremier 20 085 19 499
Kabel-TV 13 004 14 914
Upplupna hyror, avgifter 25618 23 542
Summa 60 837 60014
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NOT13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-11-28 4,67 % 0 14 050 000
SEB 2026-11-28 2,69 % 14 050 000 C
SEB 2026-11-28 419% 14 050 000 14 050 000
SEB 2025-11-28 440 % 13533 750 13 828 750
Summa 41633 750 41928 750
Varav kortfristig del 13 460 000 14 345 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 158 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 33 690
El 36 375 C
Uppvarmning 26 339 32112
Utgiftsrantor 444 950 448 780
Vatten 17 594 15 807
Uppl kostn renhallningsavg 2415 C
Beraknade uppl. sociala avgifter 13 503 16 496
Forutbetalda avgifter/hyror 288 772 292 706
Beraknat styrelsearvode 42 975 52 500
Beréknat revisionsarvode 35000 22 500
Summa 907 923 914591
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga handelser har intraffat efter aret. Det planeras en extra kamera i sophuset for att minska pé felsortering och

bortforsling av grovsopor.
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2024

Cornelia Vorwerk Lilja

Therese Ulrika Lilja Zahiri

Ordférande Vice ordférande/Styrelseledamot
Allan Karem Melek Cicu
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/rJSiLxTxblx
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/rJSiLxTxblx/notifications/r1gz9Z6--gx
     Dokument att signera
     cornelia.v.lilja@hotmail.com
     2025-05-14T07:08:58.261Z
     01100196cda0042e-6c58ff01-dfea-45ef-8815-b7cd8d3bef05-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-14T07:09:01.855Z
    Skx89ZTbWge
    
     Skx89ZTbWge
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel/notifications/Skx89ZTbWge
     Dokument att signera
     Allankarem92@hotmail.com
     2025-05-14T07:09:01.739Z
     01100196cda011c3-380c9c2a-d06f-4747-944a-bfe457c7b85b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-14T07:09:05.733Z
    Skg99Wpb-xe
    
     Skg99Wpb-xe
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/BJzngTl-el
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/BJzngTl-el/notifications/Skg99Wpb-xe
     Dokument att signera
     melekcicu@gmail.com
     2025-05-14T07:09:05.627Z
     01100196cda020ee-b61b5841-8d5c-473b-817d-a80699a01efc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-14T09:01:10.282Z
    Bksdx6eZel
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.203.13.87
      2025-05-14T09:01:09.403Z
    
     Bksdx6eZel
     2025-05-14T09:01:09.403Z
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel
     /envelopes/rJW4g6lbll
   
    
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel
     Allan
     Karem
     95.203.13.87
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T09:05:20.112Z
    SkMNxpxbgl.82233bfb-7b19-42a3-a337-47f40fed1010
    
     SkMNxpxbgl.82233bfb-7b19-42a3-a337-47f40fed1010
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl/signatures/SkMNxpxbgl.82233bfb-7b19-42a3-a337-47f40fed1010
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl
     
      /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel
      Allan
      Karem
      1992/06/22
      199206228711
    
     signed
     bankid-se
     Allan
     Karem
     1992/06/22
     95.203.13.87
     
      SkMNxpxbgl
      0196ce0a-3961-7a9d-b59e-eb0d5090ced5
      true
      2025-05-14T09:05:19.722Z
      
      
       /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel
       Allan
       Karem
       Allankarem92@hotmail.com
       199206228711
       1992/06/22
       95.203.13.87
     
    
     199206228711
     2025-05-14T09:05:19.722Z
   
    
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/Bksdx6eZel
     Allan
     Karem
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T11:52:06.932Z
    SkMNxpxbgl.f751bdfc-1f6c-42f9-ae19-96fc53cef2ee
    
     SkMNxpxbgl.f751bdfc-1f6c-42f9-ae19-96fc53cef2ee
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl/signatures/SkMNxpxbgl.f751bdfc-1f6c-42f9-ae19-96fc53cef2ee
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl
     
      /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/BJzngTl-el
      MELEK
      CICU
      1990/07/24
      199007240709
    
     signed
     bankid-se
     MELEK
     CICU
     1990/07/24
     78.70.181.178
     
      SkMNxpxbgl
      0196cea3-093a-775f-b97f-daa3e3b73704
      true
      2025-05-14T11:52:06.505Z
      
      
       /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/BJzngTl-el
       MELEK
       CICU
       melekcicu@gmail.com
       199007240709
       1990/07/24
       78.70.181.178
     
    
     199007240709
     2025-05-14T11:52:06.505Z
   
    
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/BJzngTl-el
     MELEK
     CICU
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T19:58:06.496Z
    SkMNxpxbgl.066971c8-e67e-4f2c-bf4b-e3698348a627
    
     SkMNxpxbgl.066971c8-e67e-4f2c-bf4b-e3698348a627
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl/signatures/SkMNxpxbgl.066971c8-e67e-4f2c-bf4b-e3698348a627
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl
     
      /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/rJSiLxTxblx
      CORNELIA
      VORWERK LILJA
      1999/07/04
      199907040621
    
     signed
     bankid-se
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
     1999/07/04
     31.15.44.101
     
      SkMNxpxbgl
      0196d060-0dd5-74d8-8761-3cbe9f10e5c0
      true
      2025-05-14T19:58:05.998Z
      
      
       /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/rJSiLxTxblx
       CORNELIA
       VORWERK LILJA
       cornelia.v.lilja@hotmail.com
       199907040621
       1999/07/04
       31.15.44.101
     
    
     199907040621
     2025-05-14T19:58:05.998Z
   
    
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/rJSiLxTxblx
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-15T08:23:18.233Z
    HkMTlplWeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      213.115.249.147
      2025-05-15T08:23:18.182Z
    
     HkMTlplWeg
     2025-05-15T08:23:18.182Z
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/HkMTlplWeg
     /envelopes/rJW4g6lbll
   
    
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/HkMTlplWeg
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.147
   
  
   
    signature.created
    2025-05-15T08:38:20.928Z
    SkMNxpxbgl.36e06d9e-3d93-489b-b012-f5a90b3663cb
    
     SkMNxpxbgl.36e06d9e-3d93-489b-b012-f5a90b3663cb
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl/signatures/SkMNxpxbgl.36e06d9e-3d93-489b-b012-f5a90b3663cb
     /envelopes/rJW4g6lbll/documents/SkMNxpxbgl
     
      /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/HkMTlplWeg
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.64.83
     
      SkMNxpxbgl
      0196d318-1c8a-7a99-a3f3-0deaac7ad95d
      true
      2025-05-15T08:38:20.648Z
      
      
       /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/HkMTlplWeg
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.64.83
     
    
     198207166235
     2025-05-15T08:38:20.648Z
   
    
     /envelopes/rJW4g6lbll/recipients/HkMTlplWeg
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  288506




