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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Strandkanalen i Gavle med séte i Gavle org.nr, 769630-4109 far hédrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fireningens hus upplata bostéder fill medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Alderholmen 5:24 2018-01-01 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesfrsékrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrétisinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
85 ' garageplatser : 2072 -
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 899
Totalt 175 objekt 8971

Foreningens lagenheter férdelas pa: Foreningen har 90 lagenheter.
40 lagenheter om 2 rok med en total yta p& 2132 kvm

34 lagenheter om 3 rok med en total yta p& 2971 kvm

12 lagenheter om 4 rok med en fotal yta p& 1284 kvm

4 lagenheter om 5 rok med en total yta pd 512 kvm
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll

Sten Ingemar Fahistedt Ordférande
Benny Wallin Ledamot
Valter Nordqvist Ledamot
Lilian Ostlund Stexgard Ledamot
Anders Krantz L.edamot
Marie Blomberg Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Benny Wallin, Anders Kraniz och Sten Fahlstedt. Suppleant
Marie Blomberg.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tvé i férening av Sten Fahlstedt, Benny Wallin och Valter Nordqvist.
Revisorer har varit: Eva Osiling vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Mikael Walldén och Niklas Spangberg, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma A
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-10. P& stimman deltog 62 medlemmar varav 43 rostberéttigade medlemmar.
Arsstdmman beslutade enhiiligt att anta dom nya normalstadgarna frén 2023.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond 1 enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med fdreningens underhallsplan den 2024-12-16.

» Fastprisavtal avseende el med Gavle Energi fran den 1 april

« Stéaddag i foreningen 5 maj

+ Skétsel av gréna ytor pa innergarden togs dver av medlemmarna denna sommar.

+ Féreningsstdamma 10/6 dér forsta beslutet om uttrdde ur HSB togs.

+ Konverterade 1an 30 juli. Med resultat att réintan pa féreningens lan sénktes.

+ Omfattande reparationsarbeten pa fasadputsen ovanfor entréerna mot innergéarden har gjorts under hésten,
med start i slutet pa augusti.

» Fem arshesiktning av fasadputsen genomfordes 26/8.

» Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes 9-10 oktober

+ Nytt avtal med Nordic Lift AB angaende service pa vara hissar. Géller fran och med 1/1 2025,

Signerat SIF, VN, LS, AK, LBW, EQ, CA
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+ Kontakt har tagits med Lénsforsakringar for att teckna ny fastighetsforsiakring for foreningen. Avtalet med
Folksam avslutas vid arsskiftet.

« Extra foreningsstdmma den 15/10 da andra omrdstningen om uttréde ur HSB genomfordes.

« Extra foreningsstdamma den 12/11 da nya stadgar for féreningen faststilides.

» Ansdkan om uttridde ur HSB skickades in den 17/11,

* Bolagsverket har registrerat nya stadgar och nytt foreningsnamn den 2/12,

+ Luciakaffe for foreningens medlemmar den 13/12

+ Trivselkommittén har bjudit pa kaffe tordagseftermiddagar i féreningslokalen.

+ Beslut har tagits for att installera 18 nya laddstationer for elbilar i vart garage. Installation planerad till varen
2025,

+ Avgiften for lagenheterna hojs med 2% fran den 1/1 2025 for att méta inflationsutvecklingen.

« Foéreningen har under nagra ar haft en tvist med HSB Produktion i S6dra Norrland HB. Tvisten var uppe i
Stockholms tingsrétt i maj 2023 och dom i mal kom den 26 juni 2023. Tingsrétten démde till HSB:s férdel.
Domen har éverklagats till Hovratten. Féreningen véntar nu pa Hovrétten ska avgora denna tvist.

Foéreningen har gjort bedémningen att kostnaderna skulle kunna hamna pa 500 000-600 000 kronor for att driva
tvisten vidare. Féreningen har fatt uttalande fran forsdkringsbolaget om att de kommer att ersétta
rattskostnader vid eventuell forlust (rétisskydd) med 5-10 basbelopp. Tvisten har hittills kostat féeningen cirka
2,6 miljoner kronor,

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:
Entrétaken mot innergarden har fatt ny puts under hdsten2024.

Artal Atgird

2022 Installation av 15 laddstationer fér elbilar.

2023 Ingen stdrre underhallsatgérd ar gjord under aret.
2024 Enfrétaken mot innergarden har fait ny puts.

Entrétaken mot innergérden har fatt ny puts under hsten 2024.

Foreningen utfér och planerar fdljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:
Just nu finns inget planerat.

Artal Atgérd
2025 18 nya laddstationer for elbilar planeras att installeras under varen 2025.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 145 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rAkenskapsérets slut var 142.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 123 184 178 170 194
Skuldsatining, kr/kvm 9684 9710 12 684 12 759 12 830
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 593 12 626 0 0 0
Rantekanslighet, % 16 18 21 22 22
Energikostnad, kr/kvm 141 128 218 172 139
Arsavgifter, kr/kvm 800 705 595 595 595
Arsavgifter/totala intakter, % 86 83 0 0 0
Totala intékter, krfkvm 713 656 782 785 773
Nettoomsattning, tkr 6 393 5680 5392 5416 5335
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 634 -3 762 -2 403 -2 509 -2 338
Soliditet, % 64 65 65 65 66

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhéll, eveniuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfdrelsestOrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett fdrenklat métt pa freningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrétisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de fotala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hdjas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt métt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rikenskapsaret.
Totala intékter, krikvm: Foreningens totala int8kter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapséret,

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsratisforening.
UPPLYSNINGAR VID FORLUST
Arets negativa resultat beror framst pa hdga avskrivningar, vilket endast &r en bokfdringsméssig post och paverkar inte
foreningens kassaflode.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars
Belopp vid resultat enligt Foéréndring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 110 392 000 0 0 110 392 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 65 038 000 0 0 65 038 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1 503 750 0 333 000 1836 750
S:a bundet eget kapitai, kr 176 933 750 0 333 000 177 266 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 620 271 -3 761796 -333 000 -15 715 067
Arets resultat, kr -3 761796 3761796 -2 633730 -2 633730
S:a ansamlad vinst/forlust, kr «15 382 067 0 -2 966 730 -18 348 797
S:a eget kapital, kr 161 551 683 0 -2 633 730 158 917 953

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 333 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Transaktion 09222115557543864846
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation {ill eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fdregdende arsstdmma, kr -15 382 067
Arets resultat, kr 2633730
Reservation till underhalsfond, kr | | -333 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr ~18 348 797

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens fdrslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr ~18 348 797

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resuliat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter samt kassafiédesanalysen.

Transaktion 09222115557543864846 Signerat SIF, VN, LS, AK, LBW, EO, CA
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6393 245 5679802
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 201 800
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 393 245 5 881 602
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 581 162 -2 395 860
Underhall enligt plan Not 5 0 -56 250
Ovriga externa kostnader Not 6,9 =578 219 -2 118 538
Personalkostnader och arvoden Not 7 -108 814 -93 563
Av-och nec!_skrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -3 648 837 -3 648 837
SUMMA RORELSEKOSTNADER -6 917 031 -8 313 047
RORELSERESULTAT 523786  -2431446
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintéikter och liknande poster 15394 7374
Riintekostnader och liknande resultatposter -2 125 338 -1337 724
SUMMA FINANSIELLA POSTER -2 109 944 -1330 351
ARETS RESULTAT -2 633 730 -3 761 796

Transaktion 09222115557543864846
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 241416 278 245065 115
Pagaende nyanldggningar Not 11 429 902 0
Summa materiella anliggningstillgingar 241 846 180 245065 115
Finansiella anliggningstillgangar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav Not 12 3 940 000 3250 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3 940 000 3250 000
Summa anldggningstillgangar 245 786 180 248 315115
Omsittningstiligangar
Korifristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1294 625
Avrikningskonto HSB 1328 440 1661 887
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 250 190 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 232 105 172 706
Summa kortfristiga fordringar 1562 089 2025 243
Kassa och bank
Bank Not 15 32237 29 625
Summa kassa och bank 32237 29 625
Summa omsiéttningstillgangar 1594 326 2 054 868
SUMMA TILLGANGAR 247380506 250 369 983

Transaktion 09222115557543864846
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BALANSRAKNING

Transaktion 09222115557543864846
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 110 392 000 110392 000
Upplatelseavgifter 65 038 000 65038 000
Fond for yttre underhall 1836 750 1503 750
‘Summa bundet eget kapital 177 266 750 176 933 750
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 715 067 -11 620 271
Arets resultat -2 633 730 -3 761 796
Summa ansamlad forlust -18 348 797 -15 382 067
Summa eget kapital 158 917 953 161 551 683
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 26 177 760 26 177 760
Summa lingfristiga skulder 26 177 760 26 177 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 700 589 60 928 669
Leverantdrsskulder 392 986 183017
Aktuell skatteskuld Not 17 2025 2025
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 42 268 32845
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1 146 925 - 1 493 983
Summa kortfristiga skulder 62 284 793 62 640 540
Summa skulder 88 462 553 88 818 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 380506 250 369 983
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsdljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-523 786 -2 431 446
3648 837 3 648 837

0 0

3125051 1217391
16 511 6257

-2 090 009 -1 145 052
0 0

0 0

1051 553 78 595

0 0

128 590 =77 569
~-162 996 451 041
1017 147 452 068
-429 902 0

0 0

-690 000 50 000
-1119 902 50 000
-228 080 -399 140

0 0

228 080 -399 140
-330 835 102 928
1691512 1588 584
1360677 1691 512
-330 835 102 928

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557543864846
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Gvriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjé4rt enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstiligings betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter, Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Avskrivningstid pd markanléggningar: 10-20 4r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier; 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhélilsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av freningens séikerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar
kiassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en terstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran riikenskapsdrets slut klassificeras som korifristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsritisforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten, Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjéinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets stut till 0 tkr

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 &ren frén vérdedret.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av féretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostiider 4 949 841 4306716
Arsavgift el 378 302 407 411
Arsavgift vatten 192 656 147 567
Hyresintéikt garage och bilplatser 828 850 757 248
Hyresintdkt Svrigt 19 800 21750
Intidkt andrahandsupplatelse 12 393 7 839
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 11415 18 568
Ovriga priméra intikter och ersittningar -12 12 703
6 393 245 5679 802
I Arsavgift ingdr virme och tv/ bredband.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersétining 0 17 325
Bidrag 0 184 475
0 201 800
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -90 650 -80 594
El -586 339 ~507 045
Uppvérmning -497 633 -492 698
Vatten -181 906 -150 615
Renhéllning -141 585 -167 192
TV, bredband, iptelefoni -317 044 -257 464
Obligatoriska besiktningar 36 000 0
Serviceavtal -32 355 ~29 464
Hissar serviceavtal & besiktning -132 270 -102 319
Forvaltningskostnader ~332 269 -403 863
Forsdkringar ~129 130 -112 970
Fastighetsskatt -54 000 -54 000
Ovriga driftskostnader -49 981 -37 637
-2 581 162 -2 395 860
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2024 | ARSREDOVISNING A

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall huskropp utvindigt 0 -56 250
0 ~56 250
Not 6,9 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 350 -13 450
Ovriga férvaltningskostnader 295 032 -301 132
Kostnader &verlatelse och panter -13 056 -15016
Foreningsverksamhet -9 612 -10 814
Kontorsutrustning och -material . -697 -2 851
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -25 038 -24 600
Konsulter -178 350 -1707 576
Férbrukningsinventarier -4 944 -8 099
Medlemsavgifter HSB -35 000 -35 000
Arrende, hyra, leasing -141 0
-578 219 -2 118 538
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -80 834 -68 461
Ovriga arvoden -11 460 -10 500
Revisionsarvode -2 865 -2 625
Sociala avgifter -13 655 -11 977
-108 814 -93 563
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -3 648 837 -3 648 837
-3 648 837 -3 648 837

Not9 Exceptionella intékter/kostnader
Fdreningen har under nagra ar haft en tvist med HSB Produktion i Sédra Norrland HB.
Tvisten var uppe i Stockholms tingsrétt i maj 2023 och dom i mal kom den 26 juni 2023.
Tingsratten démde till HSB:s fordel. Domen har dverklagats till Hovratten. FGreningen véntar nu pa
Hovratten ska avg6ra denna tvist.
Féreningen har gjort bedémningen att kostnaderna skulle kunna hamna pa 500 000-600 000 kronor
for att driva tvisten vidare. Féreningen har fatt uttalande fran férsakringsbolaget om att de kommer
att ersétta rattskostnader vid eventuell férlust (rattsskydd) med 5-10 basbelopp.
Tvisten har hittills kostat fdeningen cirka 2,6 miljoner kronor.
Exceptionella kostnader pagaende rattsvist ar 2024, ca 100 tkr och f6r ar 2023, 1,7 miljoner kronor.
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A Bostadsrattsforeni Strandkanalen i Gavl 14 (16
2024 ARSREDOVISNING ostadsratsroreningen stran: 62296625-431\10; ( )
2024-12-31 2023-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 215248 443 215248 443
Ingdende anskaffningsvirde mark 50 000 000 50 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 265 248 443 265 248 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -20 183 328 -16 534 491
Arets avskrivningar byggnader -3 648 837 -3 648 837
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 832 165 -20 183 328
Utgdende redovisat viirde 241 416 278 245065 115
Redovisade virden byggnader 191 416 278 195065 115
Redovisade viirden mark 50 000 000 50 000 000
Fastighetsbeteckning: Alderholmen 5:24 i Givle
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 2018 155 000 000 37 000 000 192 000 000 192 000 000
Lokaler 5400 000 0 5 400 000 5400 000
160 400 000 37 000 000 197 400 000 197 400 000
Stéllda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 89 540 000 89 540 000
varay i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 89 540 000 89 540 000
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 429 902 0
Utgdende virde pdgiende nyanldggningar 429 902 0
Installation av fordonsladdare, beriknas vara klart bérjan pa 2025,
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ovriga virdepappersinnnehav 3940 000 3250 000
3940 000 3250 000
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 250 190 025
250 190 025
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintikter 0 1117
Forutbetald forsékring 79 815 129 130
Forutbetald HSB avtal 118 646 0
Forutbetald Nomor 0 10 130
Upplupen intdkt el, virme, vatten 33 644 32329
232 105 172 706

Transaktion 09222115557543864846

Signerat SIF, VN, LS, AK, LBW, EO, CA




i B dsréatisforeni Strand len | Gavl 15 (16
2024 ARSREDOVISNING ostadsréattsforeningen Stran ka;:gesr;:)_ﬂ\(l)g 5 (16)

2024-12-31 2023-12-31

Not15 BANK
Handelsbanken 32 237 29 625
32237 29 625
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,72% 2026-04-30 26 177 760 0
Stadshypotek 3,41% 2025-07-30 26 082 009 0
Stadshypotek 3,41% 2025-07-30 34 618 580 228 080
86 878 349 228 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 177 760
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ir 60 700 589
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 60 700 589
Genomsnitisrantan vid rets utging 2,51%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 912 320
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 85737 949
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 2025 2025
2025 2025
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 38263 31351
Ovriga kortfristiga skulder 4 005 1494
42 268 32 845
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A Bostadsrattsféreningen Strandkanalen i Gavle 16 (16)
2024 | ARSREDOVISNING e | Save

2024-12-31 2023-12-31

Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 37 245 30 900
Upplupen foreningsvald revisor 2 625 2 625
Upplupna sociala avgifter 11702 9709
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 146 253 159 146
Upplupna réintekostnader 380948 345619
Upplupen revision 15000 12 900
Upplupen Hellstréom Advokatbyrd 7938 401 614
Upplupen sndréjning 0 11775
Forutbetalda arsavgifter och hyror 545214 519 695

1146 925 1493 983

Not 20 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga viisentliga hindelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Anders Krantz Benny Wallin Lilian Ostlund Stexgard

Valter Nordqvist

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

] Caroline Andersen
Eva Ostling BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Strandkanalen i Gévle, org.nr, 769830-4109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandkanalen i
Gévle for rakenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atf fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom: :

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmfar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for ait utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den intermna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrefsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Strandkanalen i Gavle for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav. :

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid frslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdemingen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 évrigt, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltmngen och dérmed vart uttalande om ansvarsftihet, &r att mhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om defta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forfust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Cayoline Andersen Eva Ostling

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av fdreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Strandkanalen i Gévle signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringsijénst i samarbete med Scrive.

STEN INGEMAR FAHLSTEDT N e VALTER NORDQVIST T X
Ordférande flanklo Ledamot ' Banian
E-signerade med BankID: 2025-04-11 ki. 08:48:37 E-signerade med BankID: 2025-04-09 ki. 20:49:31
LILIAN STEXGARD P ) ® ANDERS KRANTZ

Ledamot Bankatp Ledamot Fankin
E-signerade med BanklD: 2025-04-23 kI. 11:45:39 E-signerade med BanklD: 2025-04-22 kl. 12:44:29
LEIF BENNY WALLIN i ® EVA OSTLING i )
Ledamot Faidn Revisor Baaide

E-~signerade med BankiD): 2025-04-15 kl. 10:26:23

E-signerade med BanklD: 2025-04-25 kl. 10:25.08

CAROLINE ANDERSEN

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-05-04 kI. 22:43:03

Bankip

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Strandkanalen i Gévie signerades av
foljande personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

EVA OSTLING

Revisor
E-signerade med BanklD: 2025-04-25 ki. 10:30:03

CAROLINE ANDERSEN

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID; 2025-05-04 kl. 22:42:44

P X

Bankiiy

i e

Bankty

i
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
f6r varje ar uppriitta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberitielsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhllanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade &verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgitterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillging férdelas pa tillgadngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning, I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen, Den viktigaste anldggningstillgngen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar 4n anléggningstillgédngar.
Omsittningstillgingar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under Svriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid &n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden fr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och &r en del i
féreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder, Likviditeten erhalls genom att jimf6ra
bostadsréttsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingamma storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i arsredovisningen,



