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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflédesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under dret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja foreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehdlla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort 6verskott
som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter torslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens foérandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och f6ljaktligen forandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsrattsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi dr sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgéar aven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplitelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlidggningstillgangen ar féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rdnta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har foren-
ingen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dé redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan f6r foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsiattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Norrangen i Huskvarna
Org. nr. 726000-3509

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1951-1952 pa fastigheten Vetekornet 2 och
Kroatorpet 2 i Huskvarna som foreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten
finns 12 st bostadshus med 58 uppgéngar med adresserna: Strandvagen 14-18 och
Hagstensgatan 1-6, 8, 10, 12.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 27 st 1 rok 1057,5 m?2
66 st 2 rok 3871,5 m?
75 st 3 rok 5866,5 m?2
46 st 4 rok 4380,0 m?
214 st 15175,5 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 86,0 m?
Garage Hyresratt 57 st 675,0 m?
P-platser Hyresratt 81 st
143 st
Totalt 357 st 15936,5 m?

Transaktion 09222115557545329759 Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Slutférande av balkongrenovering samt pdbdrjande av ny

markanlaggning. (2011)
« Fortsatt arbete med markanlaggning. Renovering av radhuskallare.
Ny belysning i trappuppgdngar samt i garage. (2012-2013)
e Fardigstallande av utemiljo, ny ledbelysning i och utanfor entréer. (2014)
o Ny belysning i trapphus och kallare. (2015)
e 4 st nya tvattstugor samt renovering av samlingssal och ny
kallarbelysning. (2016)
« Ny belysning pd vindar samt renovering av évernattningsrum (2017)
¢ Nya kulvertar, fjarrvarmecentraler, soprum samt renovering
av kallare i radhus. (2018)
e Nya vinds- och kallardérrar samt nya soprum. (2019)
« Byte av tak pa samtliga radhus (2020-2022)
o Trapphusmalning i flerfamiljshusen. (2021-2022)
e Fardigstallande av sophantering, fastighetsnara insamling (2022)
o Nya maskiner i tvatt- och torkrum, éversyn av dranering och
taktegel pa flerfamiljshusen. Byte till ledbelysning utomhus. (2023)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgérder:
o Efter radonmatning har dtgéarder gjorts for att forbattra ventilationen genom
rensning av ventilationskanaler. Resultat av dtgdarderna kommer under varen
2025.
e Lagstadgad OVK-besiktning gjorden under hdsten.
e MSB har kontrollerat samtliga skyddsrum, resultaten kommer under varen
2025.
e Tele2 har paborjat ny fiberdragning av typen 10G till vara fastigheter,
fardigstalls varen 2025.
e Laddpunkter for elbilar har installerats.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Radon- OVK- samt
skyddsrumskontroller har genomforts under dret.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen.
For ar 2025 och framat planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Rivning av skorsten pa Hagstensgatan 3 genomfors i borjan av ar 2025.
o Atgérder efter kontrollerna av radon- OVK- och skyddsrum kommer
genomforas under ar 2025.
e Draneringsarbeten.

Ekonomi
Avgifterna héjdes from 2024-01-01 med 5%. Sedan styrelsen behandlat budgeten f6r
ar 2025 har man beslutat om att hdja drsavgifterna med 2,5%.

Transaktion 09222115557545329759

Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK
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Aktiviteter
Informationsmote med gléggmingel genomférdes i december.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Forvaltning

Tekniskt avtal med HSB Forvaltning

Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar

Kabel-TV avtal med Tele 2

Drift- och serviceavtal med J6nkopings Energi avseende fjarrvarmecentraler
Avtal om arrende av 46 p-platser finns med J6nkdpings Kommun. Avtalet
forlangs med 5 &r i sander och ar nu bundet till 2027-09-30.

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28, pa stamman deltog 36 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 278 (284) medlemmar, varav 215 (215)
rostberattigade och dar HSB Goéta utgdr en av dessa. Vid stamma har en bostadsratt
en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 19 (19) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Pierre Koch ordférande

Torgny Krig vice ordférande

Therese Jonsson sekreterare

Anders Gustafsson ledamot

Christian Alriksson ledamot

Roland Alm ledamot

Magnus Gustafsson ledamot utsedd av HSB Goéta
Daniel Svensson suppleant

Evelina Skdrhammar suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledaméterna
Anders Gustafsson och Torgny Krig samt suppleanterna Daniel Svensson och
Evelina Skdarhammar.

Styrelsen har under dret hallit 10 (12) sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Gustafsson, Roland Alm, Pierre Koch och
Torgny Krig, tva i férening.

Styrelsen har gemensamt varit vicevardar.

Revisor har varit Mats Jangefors med Birgitta Lindberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.
Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma i J6nkoping har varit

Pierre Koch med Torgny Krig som suppleant.

Valberedning har varit Jennifer Ravstam (sammankallande) och Karin Lindh.

Transaktion 09222115557545329759

Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK
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Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 11117 10 723 9770 9412 9310
Res. efter finansiella poster, tkr 862 901 -253 936 1 064
Arsavgift per kvm uppldten med 687 654 595 583 583
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 1 886 1949
Skuldsattning kr/kvm upplaten 1980 2 046
med bostadsratt
Sparande per kvm 197 197
Rantekanslighet,% 2,9 3,1
Energikostnad per kvm 215 196
Rrsavgifters andel i % av totala 94 93

rorelseintakter

*) Nytt berdkningssatt ska aven inkludera obligatoriska avgifter. Det férekommer ej har varfér siffror

fran tidigare ar beréknats enligt samma modell.

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 209 590 74 625 9 441 041 1294 627 900 657
Resultatdisp enl stammobeslut 200 000 700 657 -900 657
9 641 041 1995 284
Avsattn enl plan yttre underhdll -24 800 000 -800 000
Tansprékt fran yttre underhall -24 -615 612 615612
Arets resultat 862 217
Belopp vid 3rets slut 209 590 74 625 9 825 429 1 810 896 862 217
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 1 810 896
Arets resultat 862 217
2673 113
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra reservering till yttre fond, utdver plan 200 000
Balanserat resultat 2473 113
2673 113

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 10 025 429 kr.

Transaktion 09222115557545329759

Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing . Not 2 11117451 10 722 956
SUMMA RORELSEINTAKTER 11 117 451 10 722 956
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -6 153 493 -5 768 008
Underhéll enligt plan -615 612 -578 668
Ovriga externa kostnader Not 4 -509 695 -516 242
Personalkostnader och arvoden Not 5 -518 503 -454 591
Avskrivning"ar av materiella anldggningstillgadngar Not 6 -1 654 821 -1 654 821
SUMMA RORELSEKOSTNADER -9 452 124 -8 972 331
RORELSERESULTAT 1 665 327 1750 625
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 110976 59 755
Réntekostnader och liknande resultatposter -914 086 -909 723
SUMMA FINANSIELLA POSTER -803 110 -849 968
ARETS RESULTAT 862 217 900 657
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 862 617 900 657
Reservering till fond for yttre underhall -800 000 -800 000
Extra reservering till fond for yttre underhall -200 000 -200 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 615612 578 668
Overforing till balanserat resultat 478 229 479 325
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 38427 364 40 082 185
Pagéaende nyanldggningar Not 8 45 564 0
Summa materiella anliggningstillgangar 38472928 40 082 185

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 38 473 428 40 082 685

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5541 14 138
Kundfordringar 0 2256
Avrakningskonto HSB 3454 007 2569 069
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 114 293 103 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 967 369 835470
Summa kortfristiga fordringar 4541210 3524775
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Kassa och bank

Bank 1220172 2 149 233
Summa kassa och bank 1220172 2 149 233
Summa omsattningstillgangar 6761 382 5674 008
SUMMA TILLGANGAR 45234810 45756 693

Transaktion 09222115557545329759

Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 590 209 590
Upplatelseavgifter 74 625 74 625
Fond for yttre underhall 9 825429 9441 041
Summa bundet eget kapital 10 109 644 9725 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 810 896 1294 627
Arets resultat 862 217 900 657
Summa fritt eget kapital 2673 113 2195284
Summa eget kapital 12 782 757 11 920 540
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 256 341 13 336 341
Summoa langfristiga skulder 16 256 341 13 336 341
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 795 000 17720 000
Medlemmarnas inre fond 175 734 178 797
Leverantorsskulder 828 483 1260 860
Aktuell skatteskuld Not 14 19 704 10 930
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 80 14 899
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1376 711 1314 326
Summa kortfristiga skulder 16 195 712 20499 812
Summa skulder 32452 053 33836153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 234 810 45 756 693

Transaktion 09222115557545329759

Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK




I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557545329759

Signerat PK, RA, AG, TK, MG, TJ, CA, MJ, HK
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Resultat efter finansiella poster 862 217 900 657

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1654 821 1654 821

2517038 2555478

Kassaflode fran I6pande verksamhet 2517038 2 555478

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -131 497 -88 776

Okning (+) ./'minskning ) llfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -379 100 157 508

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 2 006 441 2624210

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringa}'r i fastigheter -45 564 0

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -45 564 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 005 000 -1 060 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 005 000 -1 060 000

ARETS KASSAFLODE 955 877 1564 210

Likvida medel vid arets boérjan 4718 302 3 154 092

Likvida medel vid arets slut 5674179 4718 302

955 877 1564 210
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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A HSB Bostadsrattsférening Norrangen i Huskvarna 10 (13)
2024 | ARSREDOVISNING ) Husloarna
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 10 427 764 9931 468
Hyresintakt lokaler och dvriga objekt 83 240 54 420
Hyresintikt garage och bilplatser 403 795 406 640
Hyresrabatter -800 0
Konsumtionsavgift el 790 276
Ovriga priméra intikter och erséttningar 202 662 330 152
11 117 451 10 722 956
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -284 981 -270 889
El -376 725 -407 023
Uppvarmning -2 168 845 -1 961 362
Vatten -884 824 =761 347
Renhallning -304 261 -340 034
Bevakningskostnader -2 984 -2238
TV, bredband, iptelefoni -77 532 -77 328
Forvaltningskostnader -1267 619 -1 203 059
Forsakringar -357 764 -305 775
Fastighetsskatt -361 870 -353 096
Ovriga driftskostnader -66 089 -85 857
-6 153 493 -5768 008
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -22 875 -23 700
Ovriga forvaltningskostnader -318 372 -310 838
Kontorsutrustning och -material -3 261 -4 621
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -25 841 -21 087
Forbrukningsinventarier -5 145 -26 878
Medlemsavgifter HSB -69 700 -69 700
Arrende, hyra, leasing -64 501 -59 418
-509 695 -516 242
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har inte haft nidgra heltidsanstillda under aret.
Arvode till styrelsen -408 200 -349 500
Ovriga arvoden (inkl valberedning) -8 700 -13 900
Revisionsarvode -13 500 -8 000
Sociala avgifter -88 103 -83 191
-518 503 -454 591
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1289 821 -1289 821
Markanldggningar -365 000 -365 000
-1 654 821 -1 654 821
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Norrénger;izggggz/;rgg 11 (13)
2024-12-31 2023-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2071
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 64 070 954 64 070 954
Ingéende anskaffningsvarde mark 210 371 210 371
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 7 240 000 7 240 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71 521 325 71521 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -27 629 140 -26 339 319
Arets avskrivningar byggnader -1289 821 -1289 821
Ingdende avskrivningar markanldggningar -3 810 000 -3 445 000
Arets avskrivningar markanliggningar -365 000 -365 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 093 961 -31 439 140
Utgdende redovisat virde 38427 364 40 082 185
Redovisade viarden byggnader 35151993 36441814
Redovisade viarden mark 210 371 210 371
Redovisade viarden markanldggningar 3065 000 3430 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1952 128 000 000 72 000 000 200 000 000 200 000 000
Lokaler 1952 1252 000 53 000 1305 000 1305 000
129 252 000 72 053 000 201 305 000 201 305 000
Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34915 400 34915 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 34 915 400 34 915 400
Not8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering, laddplatser 45 564 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 45 564 0
Pégéende nyanldggningar avser laddplatser och bidrag fran Naturvardsverket ansoks under &r 2025.
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 106 335 103 842
Momsfordran 7958 0
114 293 103 842
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A HSB Bostadsrattsférening Norrangen i Huskvarna 12 (13)
2024 | ARSREDOVISNING ) Huskvama
2024-12-31 2023-12-31
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 967 369 835470
967 369 835470
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Fastrinteplacering SBAB 3% 2025-03-17 1 000 000 0
1000 000 0
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,85% 2025-12-30 6 560 000 220 000
Stadshypotek 3,81% 2026-12-30 6776 341 220 000
Stadshypotek 2,57% 2025-12-01 6615000 165 000
Stadshypotek 2,99% 2028-12-30 10 100 000 404 000
30 051 341 1009 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 252 341
Naésta ars amortering av langfristig skuld 624 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 175000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13799 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,27%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4036 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 25006 341
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 19 704 10930
19 704 10930
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 60 60
Arbetsgivaravgifter 20 20
Ovriga kortfristiga skulder 0 14 819
80 14 899
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 17 629 11350
Forutbetalda arsavgifter och hyror 871 589 884 724
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 487 493 418 252
1376 711 1314 326
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2024-12-31 2023-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Pierre Koch Christian Alriksson Magnus Gustafsson
Anders Gustafsson Roland Alm Therese Jonsson
Torgny Krieg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Mats Jangefors Helin Karam
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Norréangen i Huskvarna, org.nr. 726000-3509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrangen i
Huskvarna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrangen i Huskvarna fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Mats Jangefors
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Norréngen i Huskvarna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PIERRE KOCH i e ROLAND ALM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 08:42:27

ANDERS GUSTAFSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-08 ki. 10:48:16

MAGNUS GUSTAFSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 12:22:30

CHRISTIAN ALRIKSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 13:02:50

E-signerade med BankID: 2025-05-13 ki. 14:06:21

TORGNY KRIEG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 17:33:43

THERESE JONSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 17:15:08

MATS JANGEFORS " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 21:13:20

HELIN KARAM N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 09:43:55

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Norrédngen i Huskvarna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS JANGEFORS N e

BankID

HELIN KARAM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 21:14:36

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 09:44:20

HSB - dar mjligheterna bor



