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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hagern i Simrishamn med séte i SIMRISHAMN org.nr. 738800-1062 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-23.

Foéreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Simrishamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hagern 1 1959-01-01 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i LAnsforsakringar Skane. Hemforsékring tecknas och bekostas individuelit av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsékringsavtal
géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4298
2 lokaler (hyresratt) 118
1 férrad 0
32 garageplatser 0
29 p-platser 0
Totalt 136 objekt 4 416

Féreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 40 st 2 rok, 10 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Woode Ordférande 2024-11-06
Henrik Holmqvist Ordférande 2024-11-07

Karin Hansson Ledamot

Mats Sundbeck Ledamot

Gunnel Persson Ledamot

Kristoffer Salomonsson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Karin Hansson och Mats Sundbeck.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas i forening av Henrik Holmgvist och Karin Hansson.

Revisorer har varit: Helene McNeilis med Séren Karlsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Tove Persson (sammankallande), Ismeta Suljovic och Christer Andersson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-13. P4 stamman deltog 28 réstberattigade medlemmar.

Extra féreningsstamma ang&ende nya stadgar holls 2024-03-14. P4 stdmman deltog 17 réstberéttigade mediemmar.
Stamman beslutade enhdlligt att anta nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +9%.

En féréndring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhalisplan 2024-10-17.
Rekommenderades statusbesiktning av tak och grund.

Asknedslag sommaren -24 innebdr ett &nnu ej avslutat férsakringsérende.
Sprickor i grunden atgérdas under varen 2025.
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Tidigare utférda underhalisatgérder:

Artal Atgérd

2007 Stambyte och badrumsrenovering.

2010 Tvattstuga renoverad.

2013 Takomldggning vaster.

2015 Byte av varmevaxlare.

2018 OVK besiktning.

2021 Byte av lagenhetsdorrar till sékerhetsdérrar, byte av dorrar i kéllare samt installation av inpasseringssystem i
alla portar, kallare och andra utrymmen.

2021 Byte av lascylindrar i lagenhetsddrrarna till ett modernt lassystem.

2021 Byte av panel, tak och garageportar i garagelangor.

2021 Féreningens grovtvittstuga har uppdaterats till en fullvardig tvattstuga. Féreningen har dérmed tva
tvattstugor.

2021 Renovering av tradgardsyta dst.

2023 Renovering skyddsrum.

Foreningen utfér och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 OVK, upprustning av lokal och byte av vattenavhardningsfilter.

2026 Tidigast installation av laddstolpar for elbilar.

2027 Enligt underhallsplan byte av dag- och spillvattenledningar i mark. Byte drénering. Relining spillvatten
bottenplatta.

2028 Enligt underhallsplan omlggning asfalt p-platser och baksida.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsréatter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och under &ret har det tillkommit 5 och avgéatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 87.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’lkvm 71 54 103 122 123
Skuldsattning, kr/kvm 1532 1547 1 591 1635 1347
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1574 1621 1667 1714 1411
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 171 149 144 129 106
Arsavagifter, kr/kvm 679 636 618 612 612
Arsavgifterftotala intékter, % 97 96 96 99 99
Totala intakter, kr/kvm 682 634 616 590 591
Nettoomséttning, tkr 3 006 2826 2744 2 656 2663
Resultat efter finansiella poster, tkr -403 -307 28 243 234
Soliditet, % 33 34 35 35 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med 4terldggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna p4 bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsdaret. Eit matt pA hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforéndrat resultat om féreningens genomsnittsrénta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
inte i arsavgifter.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgitt till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av fdreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: FGreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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738800-1062

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa hogre drifts- och underhallskostnader.

Foreningens kassafldde fran den lopande verksamheten &r negativt med 128 934 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgaér till 25 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska &taganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att héja &rsavgifterna med 10% fran och med 2025-01-01. Ytterligare forandring av arsavgiftenfian ar
framst beroende av framtida réntenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Betopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 130 500 0 0 130 500
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1339 231 0 54 593 1393 824
S:a bundet eget kapital, kr 1469 731 0 54 593 1524 324
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3 246 301 -307 177 -54 593 2884 531
Arets resultat, kr -307 177 307 177 -403 327 -403 327
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2939124 0 -457 920 2 481 204
S:a eget kapital, kr 4 408 855 0 -403 327 4 005 528

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 190 000 kr samt ianspraktagande skett med 135 407 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhalisfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 2939 124
Arets resultat, kr -403 327
Reservation till underhalisfond, kr -190 000
lanspraktagande av underhalisfond, kr 135 407
Summa till féreningsstiammans forfogande, kr 2481204

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2 481 204

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséattning Not 2 3005716 2 825823
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 874 30 447
Summa Rérelseintakter 3010590 2 856 270
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 571 100 -2 323 426
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 411 -222 532
Personalkostnader Not 6 -104 420 -91 093
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _
anldggningstillgangar Not 7 -380 164 380 164
Summa Roreisekostnader -3 254 095 -3 017 215
Rorelseresultat -243 505 -160 946
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3541 6373
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 362 -152 605
Summa Finansiella poster -159 821 <146 232
Resultat efter finansiella poster -403 327 -307 177
Resultat fore skatt -403 327 =307 177
Arets resultat -403 327 -307 177
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BALAN S RAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 8 11132 375 11512 539
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 132 375 11 512 539
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgéngar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 11 132 875 11 513 039
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 892 2626
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 357 697 32 047
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 85 598 68 112
Summa Kortfristiga fordringar 457 187 102 785
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 566 958 1197 352
Summa Kassa och bank 566 958 1197 352
Summa Omsittningstillgdngar 1024 145 1300 137
Summa Tillgangar 12 157 020 12813175
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 500 130 500
Fond for yttre underhall 1393824 1339 231
Summa Bundet eget kapital 1524 324 1469731
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2884 531 3246 301
Arets resultat -403 327 -307 177
Summa Fritt eget kapital 2 481 205 2939 124
Summa Eget kapital 4 005 528 4 408 855
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 1843 750
Summa Langfristiga skulder 0 1843 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 6 765 750 5122 000
Leverantorsskulder 124 472 262 362
Skatteskulder Not 14 9780 6910
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 843923 785214
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 407 567 384085
Summa Kortfristiga skulder 8 151 492 6 560 570
Summa Skulder 8 151 492 8 404 320
Summa Eget kapital och skulder 12 157 020 12813175
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Roérelseresultat -243 505 -160 946

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 380 164 380 164
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 380 164 380 164
Erhallen ranta 3541 6 706
Erlagd ranta -163 362 -152 605
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore forédndringar av

rérelsekaplital 23163 73319

Kassafidde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -52 943 -14 261
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -52 829 -79 3565
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital 105772 <93 616
Kassafilode fran den lopande verksamheten -128 934 -20 297

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avytiring av materiella anlédggningstillgangar 0 -166 000
Summa Kassafiéde fran investeringsverksamheten 0 -166 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -200 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode -328 934 -386 297
Likvida medel vid arets borjan 1198 623 1584 920
Likvida medel vid arets slut 869 688 1198 623
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna viarderingsprinciper

« Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

- Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillaimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststslla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillgangens vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r behbrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en éterstadende bindningstid pa under ett
4r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fr&n rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsiuta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. 1 likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tiligodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsiiftning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2919672 2735172
Hyror lokaler 46 296 61320
Hyror garage och parkeringsplatser 126 455 124 305
Hyror dvrigt 10 358 6 800
Ovriga priméra intakter 9912 15 099
Summa Bruttoomsiittning 3112693 2942 696
Hyresbortfall -18 477 -28 373
Avsatt till inre fond -88 500 -88 500
Summa -106 977 -116 873
Summa Nettoomséttning 3005716 2 825 823
| Arsavgifter ingar uppvarmning, vatten och kabel-TV.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter
Ovriga sekundara intakter 4874 30 447
Summa Ovriga rrelseintékter 4874 30 447
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -569 895 -539 844
Snd och halk-bekampning -5 622 -6 406
Reparationer -543 492 -387 490
Planerat underhall -135 407 -169 142
El -87 128 -94 352
Uppvéarmning -454 700 -401 373
Vatten -211 695 -173 824
Sophéamtning -61 491 -62 629
Fastighetsforsékring -50 114 -47 335
Kabel-TV och bredband -120 174 -120 024
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -125 060 -122 190
Forvaltningsavtalskostnader -195 419 -188 221
Ovriga driftkostnader ~10 904 -10 596
Summa Driftskostnader -2 571100 -2 323 426
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -61 589 -59 670
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -3 838 -10 367
Administrationskostnader -50 801 -58 005
Extern revision -18 000 -17 000
Konsultkostnader 0 -31 250
Medlemsavgifter -22 600 -22 600
Foreningsverksamhet -19 000 -6 125
Qvriga férvaltningskostnader -22 583 -17 516
Summa Ovriga externa kostnader -198 411 -222 532
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personatkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéilda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -64 700 -68 900
Revisionsarvode -1 500 0
Ovriga arvoden -7 440 -6 300
Loner och dvriga erséttningar -1 241 457
Sociala avgifter -17 039 -16 436
Ovriga personalkostnader -12 500 0
Summa Personalkostnader -104 420 -91 093
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Avskrivningar pa byggnader -380 164 -380 164

Summa Av- och nedskrivningar av matariella och Immateriella

anléggningstillgangar -380 164 -380 164
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde byggnader 19 999 685 19 433 685
Ingaende anskaffningsvarde mark 76 900 76 900
Arets investeringar 0 166 000
Omklassificeringar 0 400 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 20 076 585 20 076 585

Ackumulerade avsknivningar

Ingaende avskrivningar -8 564 047 -8 183 883
Arets avskrivningar -380 164 -380 164
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 944 211 -8 564 047
Utgadende redovisat vérde 11132375 11 512 539
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 493 000 493 000
Taxeringsvarde mark - bostader 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 603 000 603 000
Summa 52 696 000 52 696 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 492 800 10 492 800
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 10 492 800 10 492 800
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristige vérdepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500

Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 302730 1271

Ovriga fordringar 54 967 30776

Summa Ovriga fordringar 357 697 32047
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 54 141 50 114
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31457 17 998
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 598 68 112
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Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 561 958 1192 352
Sparbanken Skane foretagskonto 5 000 5000
Summa Kassa och bank 566 958 1197 352
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
I s Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hypotek AB 5,24% 2025-01-31 1 500 000 0
Lansférsakringar Hypotek AB 1,5% 2025-06-30 1843 750 100 000
Lansforsakringar Hypotek AB 1,4% 2025-01-01 3422000 100 000
6 765 750 200 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 765 750
Kortfristig de! 6 765 750
Not 14 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 9780 6910
Summa Skatteskuider 9 780 6910
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 843 923 785214
Surmma Ovriga skulder 843923 785214
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 281620 242 504
Ovriga upplupna kostnader 125 947 141 581
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 407 567 384 085

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Hagern i Simrishamn, org.nr. 738800-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif Hagern i
Simrishamn for rakenskapséaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altenativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

e utvérderar jag [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaltanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaftning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hdgern i Simrishamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréiffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Defta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokicringen, _
omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilimpliga delar av tagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag tll dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig fréamst p4 revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vasentiiga for verksamheten och déir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller rust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Simrishamn

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Helene McNeilis
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Hagern i Simrishamn signerades av foljande personer med HSBs

e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberattelsen fér 2024 avseende HSB Brf Hagern i Simrishamn signerades av f6ljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhill, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med Arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna, Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sé att de
tiacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliiggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pi tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgingar och omséttmingstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for 1angvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstillgingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anldggningstillgingar.
Omsiittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
mede) inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under Gvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre &terstdende
bindningstid &n ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under ret utfort planerat underhall gbrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett siitt att i redovisningen hantera att utgiftena
for underhall skiljer sig mycket it mellan 4ren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhill av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehillningen i
Arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar sger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat p& markviirdet och en riinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balanstikning och noter ing
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skuldema, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En Arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna 4rsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallisplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende &r viktiga. Frdga géma styrelsen om detta &ven
om det inte stir nigot i arsredovisningen.






