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Bostadsrattsforeningen Vardaren nr 3
Org. nr. 726000-2014

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01--2023-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allm&dnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta
bostadsldgenheter for permanent boende och Iokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
FGreningen har sitt sdte i J6nkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1959 pé fastigheten Vérdaren 3 i J6nkdping
som fGreningen innehar med aganderétt. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus med 2
uppgdngar med adresserna: Granatgatan 36 och Karbingatan 16.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar. I férsikringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

FOreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 6 st 2 rok 348,0 m?
12 st 3  rok 849,0 m?
6 st 4 rok 540,0 m?
24 st 1737,0 m?
Garage  Hyresratt 12 st 186,0 m2
P-platser  Hyresratt 17 st
29 st 186,0 m?
Totalt 53 st 1923,0 m?



Bostadsrattsféreningen Vérdaren nr 3
Org.nr 726000-2014

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
« Installation av solpaneler pd hus, Granatgatan 36 (2020)
Takomlaggning (2018)
Bygge av sopsorteringshus (2016)
Indragning av fiberkabel (2014)
Balkongrenovering (2012)
Byte till sdkerhetsdérrar (2010)
Renovering av 2 st tvattstugor (2008)
Byte av styrutrustning och varmevaxlare (2008)
Stambyte/badrumsrenovering (2007)
Fonsterbyte (2004)

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort féljande underh8lisdtgérder.
» Stensdttning under balkonger Granatgatan och Karbingatan
¢ Spolning stammar

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har upprattat en 30-drig underhalisplan som uppdateras &rligen.
For det narmsta dret finns inga planerade tgérder.

Dérefter kommande stérre underhall:
e Omledning av dagvatten

Ekonomi
Arsavgifterna sinktes from 2020-01-01 med 3 % och férbrukningsavgifterna hdjdes
senast 2005-01-01 med 19,20 kr/kvm.

Sedan styrelsen behandlat budgeten for & 2024 har man beslutat hoja &rsavgifterna
med 8 % fr o m 2024-01-01. Férbrukningsavgifter oférandrade.

Laddboxar ,
Installation av laddplatser for bilar har skett. Bidrag har erhllits frn
Naturvardsverket for tgarden.

Elstod
Under dret har bostadsréttsféreningen erhallit elstod med 7 219 kr. _
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Bostadsréttsforeningen Vardaren nr 3
Org.nr 726000-2014

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal, HSB Forvaltning
o Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
e Kabel-TV, Tele2

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-06-07. P34 stamman deltog 15 (11)
rostberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 37 (37) medlemmar, varav 24 (24) rostberdttigade.
Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 1 (3) lagenhetstverlatelse skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Vladimir Hadelund ordférande

Elia Falk sekreterare

Rolf Antonsson ledamot, vicevard
Daniel Georgsson suppleant

Sofia Lithman suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r samtliga
ledamdter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Vladimir Hadelund, Elia Falk, Rolf Antonsson och Daniel
Georgsson, tva i forening.

Vicevard har varit Rolf Antonsson.

Revisorer har varit Iréne Lindstrém och Gunilla Hultman valda av féreningen
(suppleant saknas), samt fran BoRevision AB Malin Johannesson.

Valberedning har varit Fanny Arvidsson (sammankallande) och Robin Ivarsson. A




Bostadsrattsféreningen Vardaren nr 3
Org.nr 726000-2014

2023 2022 2021 2020 2019
Flerarsoversikt
Nettoomsattning, tkr 1 140 1142 1138 1171 1149
Res. efter finansiella poster, tkr 144 95 66 231 47
Arsavgift per kvm uppl8ten med 624 624 624 624 639
bostadsratt *)
Skuldsattning per kvm 2 197
Skuldsattning per kvm uppléten 2 432
med bostadsratt
Sparande per kvm 225
Réntekanslighet 3,9
Energikostnad per kvm 141
Arsavgifternas andel i % av totala 95
kostnader
*) Nytt berékningssatt fr o m &r 2023 dér aven forbrukningsavgifter ingér.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 91018 10000 1696000 986 774 98 978
Resultatdisp enl. stammobeslut -22 98978  -98 978
1 085 752
Avsittn enl plan yttre underhall -23 170 676 -170 676
Iansprakt. frdn yttre underhall -23 -85 676 85 676
Arets resultat 147 374
Belopp vid drets slut 91018 10000 1781000 1000752 147 374
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1 085 752
Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -170 676
Iansprékt av underhdllsfond motsvarande 3rets kostn +85 676
Rrets resultat 147 374
Till stammans foérfogande 1148 126
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1148 126
1148 126

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 1 781 000 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och Q

balansrakning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Brf V&rdaren Nr 3, 726000-2014

2023-01-01  2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31

Rérelseintékter L i e e e e e ]
Nettoomsattning Not 1 1139723 1142 102
Summa rorelsens intakter 1139723 1142 102
Rorelsekostnader e N T T T e e e ]
Driftskostnader Not 2 -533 011 -535 394
Periodiskt underhéil -85 676 -151 645
Ovriga externa kostnader Not 3 -15 300 -12 563
Personalkostnader och arvoden Not 4 -90 134 -86 217
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar ' Not 5 -202 932 ~187 173
Summa rorelsens kostnader _ -927 053 -972 992
Rorelseresultat i 212670 169110

Resultat frén finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 36 961 3209
Rantekostnader och liknande resultatposter -105 845 -77 384
Summa finansiella poster -68 884 -74 175
Resultat efter finansiellaposter . 143786 94935
Skatter

Skattereduktion férnybar el 3 588 4043
Aretsresultat. - - 147374 . 98978

Resultatforiandring efter disposition av underhdll

Arets resultat 147 374 98 978
Reservering till fond for yttre underhall -170 676 -153 645
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 85 676 151 645
Resultat efter fondforandring 62 374 96 978

A



Brf Vardaren Nr 3, 726000-2014

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Noté6 4782 278 4 960 201

Mark 533 085 533 085

Inventarier, verktyg och installationer Not 7 160 330 421 721
5475 693 5915 007

Summa anlaggningstillgngar 5 475 693 5915 007

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6 000

Avrékningskonto HSB Gota 569 941 0

Ovriga fordringar Not 8 98 620 10 624

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 13 879 12 354

682 440 28 978

Kassa och bank

Bankkonton Not 10 1341 156 1 543 545
1341 156 1 543 545

Summa omsattningstillgéngar 2 023 596 1572 523

Summa tillgéngar 7 499 289 7 487 530

D)



Brf Vardaren Nr 3, 726000-2014

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91018 91 018

Upplételseavgifter 10 000 10 000

Fond for yttre underhall 1781 000 1 696 000
1882 018 1797 018

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 000 752 986 774

Arets resultat 147 374 98 978
1148 126 1085 752

Summa eget kapital 3030 144 2 882 770

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 248 070 2 335 280
2 248 070 2 335 280

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1976 628 2 016 266

Leverantdrsskulder 36 082 33 318

Skatteskulder 1202 0

Fond for inre underhall 40 690 40 690

Ovriga skulder Not 12 18 896 20 317

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 147 577 158 889
2221 075 2 269 480

Summa skulder 4 469 145 4 604 760

Summa eget kapital och skulder 7 499 289 7 487 530

R



Brf Vardaren Nr 3, 726000-2014

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta.

2023-01-01 2022-01-01
Kassafl6desanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 143 786 94 935
Avskrivningar 202 932 187 173
Skattereduktion fornybar el 3 588 4 043
Kassaflode fran l6pande verksamhet 350 306 286 151
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde frén férindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -83 521 -4 226
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -8 767 9 288
Kassaflode fran lopande verksamhet 258 018 291 213
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 236 382 -393 971
Kassaflode fran investeringsverksamhet 236 382 -393 971
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -126 848 -413 376
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -126 848 -413 376
Arets kassaflode : 367552 -516134)
Likvida medel vid érets borjan *) 1543545 2059679
Likvida medel vid arets slut *) 1911097 1543545

)



Noter

Brf Vérdaren Nr 3, 726000-2014

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

‘Redovisnings- och viirderingsprinciper =

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tiflampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas 3. Det innebér att freningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hénférliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillféitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d§ de uppkommer.

D4 skilinaden i forbrukningen av en materiell anisggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,2
Inventarier 10-20

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att férvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [dneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Freningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r d8 fastighetens
l&nefinansiering &r lBngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostader som hégst f4r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 0 kr
(0 k).
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Brf Vardaren Nr 3, 726000-2014

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
-Uppskattningar och bedémningar
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p8 balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not1l  Nettoomsittning o o
KRrsavgifter, bostader 878 328 878 328
Hyror garage och p-platser 39192 38 742
Forbrukningsavgifter 204 912 204 912
Ovriga intakter 17 291 20 120
1139723 1142102
Not2 - Driftskostnader R ]
Fastighetsskotsel och lokalvard 16 886 21018
Reparationer 33720 39 894
El 33628 32 825
Uppvérmning 186 073 185 654
Vatten 51738 46 212
Soph@mtning 38 627 38 094
Kabel-TV 23936 23575
Ovriga avgifter 24 269 22 368
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39416 37736
Forvaltningsarvoden 62 973 59 778
Ovriga driftskostnader 21745 28 240
533 011 535 394
Not 3 Ovriga externa kostnader : S
Extern revisor - BoRevision 15 300 12 563
15 300 12 563
Not4  Personalkostnaderocharvoden ~ ~ =~
Féreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begrénsad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 27 618 27 970
Vicevérdsarvode 2 415 2370
Revisorsarvode 3528 1730
Léner och andra ersattningar 43 850 42 050
Sociala kostnader 12 723 12 097
90 134 86 217
Not5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 177 923 177 923
Inventarier 25 009 9 250
202932 187 173
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Brf Vardaren Nr 3, 726000-2014

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha &r 2061
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 8 168 667 8 168 667
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden 8 168 667 8 168 667
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 208 466 -3 030 543
Arets avskrivningar -177 923 -177 923
Utgdende avskrivningar -3 386 389 -3 208 466
Utgdende bokfort viirde 4 782 278 4 960 201
Taxeringsvérde for Vardaren nr 3 i J6nképing
Byggnad - bostadder 15 200 000 15 200 000
Byggnad - lokaler 128 000 128 000
15 328 000 15 328 000
Mark - bostader 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde totalt 24 328 000 24 328 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer o B
Ingdende anskaffningsvirde 459 492 81511
Bidrag frén Naturvérdsverket m m -236 382 393971
ARrets utrangeringar 0 -15 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 223 110 459 492
Ingdende avskrivningar -37 771 -44 511
Arets avskrivningar -25 009 -9 250
Arets utrangeringar 0 15 990
Utgdende avskrivningar -62 780 -37 771
Bokfort varde 160 330 421721
Not8 Ovriga fordringar o B
Skattefordran 0 478
Skattekonto 20 062 9 588
Momsfordran 78 000 0
Handkassa 558 558
98 620 10 624
Not9 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter L R
Férutbetalda kostnader 13 879 12 354
13 879 12 354
Not 10 - Bankkonton e S
Handelsbanken 119 663 843 027
SBAB 1221493 700 518
1341 156 1543 545

11
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Brf V8rdaren Nr 3, 726000-2014

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total l8neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 289242 1,35% 2025-10-30 240 000 40 000
Stadshypotek AB 290560 1,29% 2025-03-01 1327 500 15 000
Stadshypotek AB 295040 1,59% 2024-03-01 767 780 767 780
Stadshypotek AB 298585 5,40% 2024-03-01 476 000 476 000
Stadshypotek AB 299686 5,40% 2024-03-01 670 000 670 000
Stadshypotek AB 301743 4,77% 2028-09-01 743 418 7 848
4 224 698 1976 628
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 248 070
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 3 590 458
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 1976 628 2016 266
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgr till 126 848 kr.
Stiéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 5941 000 5941 000
Varav obeldnade 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder S o
Kéllskatt 10 426 9619
Arbetsgivaravgifter 8 470 7 590
Mervéardesskatt 0 3108
18 896 20 317
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter ‘ o
Upplupna réntekostnader 13 469 8991
Ovriga upplupna kostnader 52 763 59 916
Forutbetalda hyror och avgifter 81 345 89 982
147 577 158 889

Ovriga noter

Not 14

Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsérets utging

Omledning av dagvatten kommer att géras ca &r 2024-2025. Styrelsen har &ven planer p4 att kalla till
extra stémma, dér frdgan om individuell métning (IMD) av el, &r tankt att tas upp.

%
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Noter

Brf Vardaren Nr 3, 726000-2014
2023-12-31 2022-12-31
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Vladimir Hadelund

VAr revisionsberattelse har 2024 - Y - 0\1 avgivits betriffande denna arsredovisning

@/Vb%d W man,

Gunilla Hultman
Av féreningen vald revisor
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Iréne Lindstrém
Av foreningen vald revisor
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Malin Johannesson
BoRevision AB, av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Vardaren nr 3, org.nr. 726000-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vardaren nr 3 for rékenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avsesnden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststalier resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértrosndevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrdckliga och
ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p osgentlighster eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér s& ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sékerhet om huruvida arsredovisningen som hehet inte innehaller nigra
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalan
att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsred

och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimiig grad av
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
ovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdsme och har en professionsllt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e idenfifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte Upptécka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter 4 hogre &n for en vésentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av infern kontroll,

¢ skaffar jag mig en frst3eise av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar & otillréckliga, modifiera uttalandet om
érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser efler forhalianden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehdliet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de undertiggande transaktionerna och
héndslserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intsma kontrollen som jag identifierat,

De fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av Ia
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppritats i enlighet med &rsr

féreningens resultat och stallning.

gen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppné en rimlig grad av
edovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vardaren nr 3 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  €nligt dessa krav.

i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r till-ackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag til utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhatsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkping den U{ 1Y 2024

Gunilla Hultman Iréne Lindstrom
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Av foreningen vald revisor




