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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Barsebécks
Tradgardsstad 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér ridkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen ach
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsréttsfareningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé haga.

Balansrédkning

Balansrdkningen dar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsfarening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora sam summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér "balansen" i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlgsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer infermation finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- ach
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultotdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida 1av 15



Brf Barsebdcks Tradgardsstad 1 Arsredovisning 2024
769633-3678

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till @ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Kavlinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen éger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun
Barseback 42:112 2017 Kavlinge

Marken innehas med éganderatt.
Fastigheten dr férsdkrad hos |F Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017-2018

Vardearet ar 2018

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 3 264 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3264 kvm,

Styrelsens sammanséttning

Sophy Hill Ordforande
Linda Drottmar Kassor

Karin Maria Léfqvist  Styrelseledamot

Jérgen Banck Ledamot
Lena Alderskiold Ledamot
Pernilla Svensson Suppleant

Valberedning

Esada Kajevic
Anna-Maria Banck

Valentina Mansson

Sida 2 av 15
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Firmateckning

Firman tecknas av 2 i forening av ledaméterna.

Revisorer

Mona Birgitta Emnegard Elfstrém  Reviser

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma halls 2024-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 20771.

Avtal med leverantérer

IF skadeférsékring
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Danske Bank Sverige Filial

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi
Fasadtvatt utfért under sommaren 2024,

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 30%.

Férdndringar i avtal

Alla vérmepannor har blivit férsakrade via Artic.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverldtelser.

Sida3av15
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning | 2574 844 2069872 1870 223 1204 932
Resultat efter fin. poster 160 880 105 401 -71125 -115 792
Soliditet (%) 65 &4 b4 b4
Yttre fond 644165 527 510 415 855 299 200
Taxeringsvérde 65 742 000 56 216 000 56 216 000 56 216 000
i\rrsovgif‘c per kvm upplaten bostadsratt, 786 625 i i
Arscvg_ifternos andel av totala 978 96 4 i i
rorelseintakter (%)

Ezzzztrz:;nifer kvm upplaten 12672 12806 13010 13076
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 672 12 806 13010 13 076
Sparande per kvm totalyta, kr £14 364 a2 297
Elkostnad per kvm totalyta, kr 2 3 4 &
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 31 31 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 41 34 36 32
Genomsnittlig skuldranta (%) 177 1,08 - -
Réntekanslighet (%) 16,13 20,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital,
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belénad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéiandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 81107 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutséret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réantekéanslighet (%) - rdntebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur méanga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor sam ér upplétna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 15
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Féréndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2024

* foregd@ende Grs Disponering av

2023-12-31 resultat Bvriga poster  2024-12-31
Insatser 75900 000 - - 75900 000
Fand, ptire 527 510 - 116 655 b4 165
underhall
Balanserat resultat -451 935 105 401 -116 655 -463189
Arets resultat 105 401 -105 401 160880 160 880
Eget kapital 76 0BO 976 (o] 160 880 76 241856

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av foljonde resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Roérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 574 844 2 069 872
Ovriga rérelseintakter 3 46 080 46 080
Summa rérelseintékter 2620 924 2115 952
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -426 948 -247 068
Gvriga externa kostnader 9 174 164 -172 171
Personalkostnader 10 -75 300 -68 995
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1083 960 -1 083 960
Summa rérelsekostnader -1760 373 -1572194
RORELSERESULTAT 860 551 543758
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatpoester 36 578 18 441
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -736 249 -456 818
Summa finansiella poster -699 671 -438 357
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 160 880 105 401
ARETS RESULTAT 160 880 105 401
Sida 6 av 15
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f\rsredow‘sning 2024

Balansrdkning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 113 476 078 114 560 038

Summa materiella anldggningstillgdngar 113 476 078 114 560 038

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 476 078 114 560 038

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 720 45 Q75

Ovriga fordringar 13 1588 769 2718 260

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 35158 26131

Summa kortfristiga fordringar 1640 647 2789 466

Kassa och bank

Kassa och bank 2756 174 7L0 644

Summa kassa och bank 2756174 740 644

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4396 821 3530110

SUMMA TILLGANGAR 117 872 898 118 090 148
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 900 000 75900 000

Fond for yttre underhéll 644165 527 510

Summa bundet eget kapital 76 544165 76 427 510

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4463 189 -457 935

Arets resultat 160 880 105 401

Summa ansamlad férlust -302 309 -346 534

SUMMA EGET KAPITAL 76 241856 76 080 976

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0 27 574 005

Summa langfristiga skulder (o} 27 574 005

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 41360 021 14 226 012

Leverantérsskulder 12149 6728

Ovriga kortfristiga skulder -4 811 -0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 263 683 202 427

Summa kortfristiga skulder 41631042 14 435167

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 872 898 118 090 148
Sida 8 av 15
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Arsredovfsning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 860 551 543758

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1083 960 1083 960
1944 51 1627718

Erhallen ranta 36 578 18 461

Erlagd ranta =736 111 -455 581

Kassafiode. fran l6pande verksamheten fére férandringar av 1244 978 1190 599

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

C)kr\ing (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 030 -82 070

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 61729 12 379

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1313 738 1120 907

Investeringsverksamheten

Kassafléde frdn investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 13 932 680 298 304

Amortering av lan -14.372 676 -943 269

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -439 996 -664 965

ARETS KASSAFLODE 873 741 455 942

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3425062 2969120

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4298 803 3425062

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Barsebicks Tradgardsstad 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars drsredovisningar,

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kestnader fér vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar (0,83%) till 30 ar (3,24%)

Markvardet ar inte faremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringer upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgér fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisnfng 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéider 2 494 336 1995 456
Vatten, moms 86 589 43 685
Drajsmalsranta 162 0
Pantsdttningsavgift 401 1050
Overlételseavgift 4299 2626
Administrativ avgift 196 0
Andrahandsuthyrning 5257 0
Vidarefakturerade kostnader 20 016 27 046
Ores- och kronutjamining 10 9
Summa 2574 844 2069872
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 46 080 46 080
Summa 46 080 46 080
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Energideklarationer (0] 29375
Gardkostnader 2095 0
Gemensamma utrymmen 8 845 0
Serviceavtal 4 313 9]
Férbrukningsmaterial 673 0
Summa 15926 29 375
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och las/porttele (6] 3138
Varmeenlaggning/undercentral 29 769 0]
Vattenskada 4209 2821
Skador/klotter/skadegérelse 7813 0
Summa 41791 5959
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Fasader 106 250 0
Summa 106 250 o]
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El } 7 606 10 288
Vatten 126 267 101367
Sophamtning/renhdlining 41300 39 300
Summa 175173 150 955
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 87 809 60 779
Summa 87 809 60779
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (6] 658
Tele- och datakommunikation 2789 2 614
Inkassokostnader 1498 0
Revisionsarvoden extern revisor 5781 5656
Fritids och trivselkostnader (6] 18
Féreningskostnader 20 038 0
Férvaltningsarvede enl avtal 91084 87 364
Overlatelsekostnad 10 030 3676
Pantséattningskostnad 6020 2837
Administration 5206 5748
Konsultkostnader 3,719 63500
Summa 174 164 172171
NOT 10, PERSONALKOSTNADER . 2024 2023
Styrelsearvoden 57300 52500
Arbetsgivaravgifter 18 000 16 495
Summa 75 300 48 995

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 736190 456 062
Dréjsmdlsranta 59 815
Ovriga réntekostnader 0 -59
Summa 736 249 456 818
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f’f\rsredcvisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

ing&ende 119 800 000 119 800 000
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvérde 119 800 000 119 800 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 239 962 -4.156 002
Arets avskrivning -1 083 960 <1083 960
Utgdaende ackumulerad avskrivning -6 323 922 -5239 962
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 113 476 078 114 560 038
| utgdende restvdrde ingar mark med 36 386 000 36 386 Q00
Taxeringsviérde

Taxeringsvarde byggnad 40 526 000 39320 000
Taxeringsvarde mark 25 216 000 16 896 000
Summa 65 742 000 56 216 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 46140 23993
Momsavrékning 0 9 849
Transaktionskonto 474 244 1616 244
Borgo réntekonto 1068 385 1068 174
Summa 1588 769 2718 260
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Farutbet forsakr premier 35158 26131
Summa 35158 26131
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-09-15 410 % 13 786 016 13 932 680
Danske Bank 2025-03-31 0,95 % 27 574 005 27 867 337
Summa 41360 021 41800 017
Varav kortfristig del 41360 021 14 226 012

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 160 047 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4508 0
Uppl kastn el 689 751
Uppl kostn réntor 2 653 2516
Uppl kostnad arvoden 19586 14 786
Beraknade uppl. sociala avgifter 6153 4 646
Forutbet hyror/avgifter 230 094 179 728
Summa 263 683 202 427
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 44 000 000 44 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Endast l6pande underhéll har utforts.
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AB EKONOMI O
BOKFORINGSTJANST

REVISIONSBERATTELSE FOR BRF BARSEBACKS TRADGARDSSTAD 1
ORG. NR 769633-3678.
utsedd att sasom extern revisor granskat 2024 rakenskaper.

Granskning av rdkenskaper och funnit dessa vara forda enligt god redovisningssed.

Vi yrkar
Att balans- resultatrédkning fast stdlles.

Att styrelsen bevilja ansvarsfrihet fér ar 2024s foérvaltning.

Kivlinge 20250514

Med vanlig hdlsning

Birgitta Emnegard Elfstrém

.2/\/,

Adress Mobil E-post
Box 15 0705953781 Birgitta.elf@hotmail.com

Martensgatn 31
244 21 Kéavlinge



Brf Barsebdcks Tradgdrdsstad 1 Arsredovisning 2024
769633-3678

Underskrifter
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Karin Maria Lofgvist
Styrelseledamot Ledamot

(A 2

Lena Alderskidld
Ledamot

Jérgen Banck

Min revisionsberdttelse har lamnats Z 5?»‘5— - £ - _"i_
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Blrg|ttc/Emnegord E trom
Extern revisor
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