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STADGAR fir Bostadsriittsforeningen Vardaren nr 3, Jonkdping

INLEDANDE BESTAMMELSER
Féreningens firma och dndamal

§1
Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Vardaren nr 3, JOnkdping, Org.nt 726000-2014

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har féreningen ritt att upplata mark som ligger i
ansluining till foreningens hus om detta kommer att utgbra komplement till tidigare upplaten
I4genhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt 1 foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.
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Siite

§2

Féreningens styrelse har sitt sédte i Jonkdpings kommun,
Medlemskap i foreningen
$3

Intriide i fdreningen kan beviljas den som
1. kommer ait erhilla bostadstiitt genom upplételse i freningens hus, eller

2. Overtar bostadsriitt i fOreningens hus,
Annan juridisk person én kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet kan viigras medlemskap i enlighet med BostadsréttsLagens bestdimmelser.

$4
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att inom en méanad fran det att komplett skriftlig ansékan om

medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap, Som underlag for sidan
prévning kan foreningen komma att beg#ira kreditupplysning avseende stkanden.

§5

Den som en bostadsritt svergatt till fir inte végras intrdde 1 foreningen, om de villkor {or
medlemskap som foreskrivs i § 3 4r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadstittshavare. Om det kan antas att férvirvare inte avser att bosétla sig permanent 1
bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap fax inte vigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudférg, nationalitet,

etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

§0

Fér att den som forvarvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap
giiller att bostadsritten efter fotvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra

varaktigt sammanboende nérstdende personer.

Registrerades av Bolagsverket 2011-07-27
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FORENINGSFRAGOR

Ritkenskapsér och arsredovisning

§7
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.
Fore mars ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning,

Denna bestar av resultatrikning, balansréikning och forvaltningsberéttelse.

Foreningsstimma

$8

Ordinarie foreningsstimma skall hallas fore juni manads utglng efter varje rakenskapsér.

Extra stimima ska héllas nér styrelsen finner skél till detta. Sddan stdmma skall ocksa héllas
om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberfittigade

medlemmar. I sadan begiiran anges vilket d4rende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

$9

Styrelsen kallar till foreningsstémma,

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de 4renden som skall forekomma pa
stimman,

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tva veckor
fore stimma. Kallelse utfiirdas genom anslag pa lmplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress &r kiind for

foreningen om
1. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pd annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna,
eller

2. foreningsstiuuna skall behandla fraga om
a) foreningens forséittande i hikvidation eller
b) foreningens uppgdende 1 annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom

foreningens fastighet och/eller genom brev,
Motionsriitt

s 10 -
Medlem, som Snskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstéimma, skall skriftligen

anméila drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§11

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

val av stimmoordfdrande

anméilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

sodkinnande av rostlingd (mediemmar, eventuella ombud samt bitréde)
val av tvA personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
faststiillande av dagordningen

fradga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas beréticlse

beslut om faststiillande av resultat- och balanstiikningen

beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansriikningen
11. beslut 1 friga om ansvarsfrihet fr styrelseledaméterna
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12. fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for kommande verksamhetsar
samt principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelseledamoter

13. val av ordftrande (1 &r)

14, val av Ovriga styrelseledaméter och suppleanter

15. val av tva revisorer och en suppleant

16. val av valberedning

%:; 17. ev Ovriga 1 kallelsen anmélda drenden

S P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas 1 andra drenden &n de som angivits i
pasy kalielsen.

S

— Ristning

i

-

Réstbersittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot freningen.

Vid lika rtstetal vid omrdstning pa stdmma har ordfdranden utslagsrdst, s&néiv som vid val
da lottning tilldmpas,

Fér vissa beslut kriivs sidrskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.
Ombud och bitriide

$13

En medlems rétt vid foreningsstéimma ut@vas av medlemmen personligen efler den som ér
mediemmens stdllfretridare enligt lag eller genom ombud, Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och giller hégst ett &r frén
utfirdandet, Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medféra hgst ett bitrdde.

For fysisk person géller att endast anman medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara ombud.

Valberedning

g 14

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
fSreningsstiimma héllits, En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder foreslag till arvoden, dvriga eventuella erséitiningar och kandidater
till de fdrtroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa foreningsstimma.

Styrelse

§15

Styrelsen bestar av 14gst tre och hogst fem ledamd&ter med ldgst en och hogst tie
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tvd &r. Ledamot och suppleant
kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstiimma skall mandattiden or héilften,
eller vid ndda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar,

Konstituering och firmateckning

$ 16

Styrelsen utser inom sig vice ordfrande och sekreterare. Skulle stimmovalde ordféranden
avgd under 4ret fAr styrelsen inom sig utse ordfSrande fram till att ny stdmma hélls,

Styrelsen utser fyra personer, varay minst tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
féreningens firma.
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Beslutforliet

$17

Styrelsen #ir beslutfor nér fler #n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande,
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitriider. N#r minsta antal ledamdier dr nétvarande

krivs enhillighet for giltigt beslut.

§18

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstdémmans bemyndigande avhiinda

féreningen dess fasta egendom eller tomtrét.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fréndringar av
foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom,
Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 28.

Styrelsen eller {irmatecknare far ansfka om inteckning eller annan inskrivning 1
foreningens fasta egendom eller tomtritt,

2011070167641

Revisor

g 19
Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma fr tiden intill dess nésta ordinarie stémma

hallits,
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si, att revisionen #r avslutad och revisionsberiiticlsen

avgiven senast 20 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaving till ordinarie stimma dver i revisionsberitielsen
gjorda anmirkningat.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiitielsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka

fére den foreningsstdmma, pé vilken de skall behandlas.
Avgifter till foreningen

$20

Insats och Arsavgift for ldgenhet faststélls av styrelsen. Andring av insats eller andelstal
skall dock alltid beslutas av foreningsstiimma,

Arsavgiften avviigs s att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséitning
till fonder, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte 8rsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréismalsriinta enligt réintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fidn forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om
ersttning for inkassokostnader mm.

I Arsavgiften ingdende erstittning for virme och varimvatten, elektrisk strém, renhallning

eller konsmmtionsvatten kan berdknas efter forbrukning,

21

l%ppiﬁtelse:ngft, Sverldtelseavgift och pantsiitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen, For arbete vid Sverging av bostadsriit fr av bostadsritishavaren uttas
sverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsiikiing vid tidpunkten f6r anstkan om medlemskap.

F&r arbete vid pantséttning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittnings-
avgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsitining.
Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen skall vidta

med anledning av lag eller forfatining.

e
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Underhillsplan

§ 22
Styrelsen ska tillse att foreningens egendom regelbundet besiktigas och i
forvaltningsberéittelsen redovisa de vid besikiningen gjorda iaktagelseina av sérskild

betydelse.,
Som en grund for arsavgiftens storlek och stkerstédllande av erforderliga medel for att trygga

underhéllet av foreningens hus skall en underhalisplan om minst tio &r uppréttas av styrelsen.

Fonder

$ 23

Inom ftreningen skall bildas f6ljande fond:

Fond for yttre underhall

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéallsplan

enligt § 22,

2611070107642

Det 8ver- eller underskott som uppstar i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhéllsfondering 1 enlighet med andra stycket, balanseras i ny ridkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 24

Bostadsritisiiavaren skall pa egen bekostnad hélla [igenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna, Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom 1 vrigt &r vl

underhéllet och hills i gott skick.
Bostadsréttshavaren bor teckna fOrsiikring som omfattar det underhélls- och

reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betridffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing, For vissa dtgérder i ldgenheten krvs styrelsens tillstdnd enligt § 28.
De &tgirder bostadsriittshavaren vidtar 1 ldgenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

e ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pi ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar
ocksd for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

e icke bérande mnerviggar, stuckatur,

o inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys, disk- och tvittmaskin;
bostadstittshavaren svarar ocksa fr el- och vattenledningar, avstingningsventiler och
i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

e lipenhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,
las inklusive nycklar mm; bostadsriittsforeningen svarar dock for mélning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara
de normer som vid utbytet géller for brandklassning och ljudddmpning,

« glasi fonster och dorrar samt sprdjs pa/i fonster

e till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister mm samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fOnsterddr,

o malning av radiatorer och virmeledningar, . m



d | Ia b rf' §e ledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, ventilation och anordningar fr
informationstverforing (svagstrdmsanliggningar) till de delar de 4r synliga i
l#genheten och betjéinar endast den aktuella lgenheten,

e armatwer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e Kklimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

¢ eldstdder och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfliikt, med undantag
10r bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av
anordning som péverkar huse{s ventilation kréver styrelsens tillstdnd enligt § 28,

o gruppeeniral/sikringsskap och dérifran utgdende synliga elledningar i 14genheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

¢ brandvarnare,

e clektrisk golvvirme, som bostadsriitishavaren {Srsett 1igenheten med,

¢ handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett Iigenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens vrmefdrsérjning ansvarar
bostadsittsforeningen for underhillet,

» egna installationer.

L)
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F'or reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsréitishavaren endast 1 begrénsad omfattning i enlighet
med bostadsyéitislagen. Detta géller diven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér 1 upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa uirynunen som fér lgenheten enligt ovan,
Detta géller &ven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &4
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och snéskotining, For
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utfors enligt bostadsritisféreningens instruktioner. Om lidgenheten ér
ulrustad med takterrass skall bostadsriittshavaren dédrutSver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig att flja féreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller

enligt lag.

Bostadsrdtisforeningen svarar {Or reparationer ay ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om fGreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjlinar

fler &n en ligenhet, Detsamma géller for ventilationskanaler,

Fdreningen har ddrutdver underhéllsansvaret f6r ledningar f6r aviopp, gas, elekiricitet,
vatten och anordningar f6r informationséverforing som féreningen forsett ldgenheten med och
som inte #r synliga 1 ligenheten, Bostadsréttsforeningen ansvarar vidare f5r underhéll av
radiatorer och virmeledningar i lgenheten som foreningen forsett ldgenheten med.
Féreningen svarar ocksé for rékgangar (¢ rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett lgenheten med eller anliggningar som utgdr del av husets ventilation,

§25

Bostadsritisforeningen fir dia sig att utfra sddan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 24 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse tgiird som foretas i samband med omfattande underhall

eller ombyggnad av foreningens hus och som bertr bostadsritishavarens Idgenhet.
Féreningens tgirder enligt denna bestéimmelse skall ske 1ill sedvanlig standard.
s )
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Bostadsréittshavaren ansvarar gentemot fSreningen for sidana dtgirder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, ssom reparationer, underhall och installa-
tioner som denne ntfort,

§27
Om fBreningen vid intriffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for

ldgenhetsutrustning eller personligt 18stre skall erséittningen beriknas utifran gillande
forsikringsvillkor,

$§ 28
Bostadsrittshavaren fAr inte utan styrelsens tillstand i Iigenheten utfra dighrd som
innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar eller installationer for avlopp, virme, gas eller vatten,
eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten. (sdsom helt #ndrad rumsindelning, &ndrad
kokslayout som kriiver ingrepp i el-, vent- och va-anldggningen mm)
Styrelsen far infe viigra att medge fillstand till en 4tgérd som avses i forsta stycket om inte
Atgdrden &r till pitaglig skada eller oligenhet for fSreningen.

2011070107644

§29
En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstiandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas
till viss tid, Tillstdnd ska ldmnas om bostadstéitishavaren har beaktansvérda skil for
upplatelsen och bostadsrittsfreningen inte har ndgon befogad anledning att vgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse kimnas av styrelsen far bostadsréttshavaren

dndéd upplata sin lagenhet { andra hand om hyresnéimnden ldmnar sift tillstand.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Niir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan tillstdnd till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning att inte ldmna samtycke.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte,

1. om en bostadsréitt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsrétten och som infe
antagits till mediem i bostadsriittsféreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd {Or permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Né#r samtycke inte behdvs ska bostadsrétisriitishavaren genast meddela styrelsen nir
andrahandsupplatelse sker.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Upplésning
§30

Om foreningen uppléises skall forfaras enligt Bostadsrittslagens bestimmelser (9 kap, § 29)
och behéallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid stéimma 2011-03-10 och 2011-04-26
BRF VARDAREN NR 3
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