Arsredovisning

Brf Ministern i Jonkoping

769625-9907
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Styrelsen fér Brf Ministern i Jénkoping far hirmed limna sin redogorelse fér foreningens utveckling under

rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Kassaflodesanalys
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- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Fdreningen dger och forvaltar fastigheten Ministern 9 belagen pa Torpa i Jonképing.
Féreningen har sitt site i Jonkopings kommun, Jénképings lan.

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata lagenheter 4t féreningens
medlemmar med bostadsritt.

Féreningen dr en privatbostadsforening en sk dkta bostadsrattsforening
Fastigheten ar beldgen pd Sédergatan 1 i Jonkdping och har en total fastighetsareal ps 804 kvm. Bostadsarean 3r pa
376 kvm.

Foreningen bestdr av 7 stycken lagenheter vilka alla ar bostadsratter

Fastighetens taxeringsvdrde uppgar till 10 297 000 kr varav 2 097 000 kr avser mark och 8 200 000 kr avser byggnad.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Dina Forsdkringar.

Ingen del av fastigheten dr del i ndgon samfallighet.

Foreningen har en aktuell underhdlisplan.

Medlemsinformation
Samtliga bostadsligenheter innehas av féreningens medlemmar. Under aret har en 6verlaterlse skett.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsaversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 384 332 324 326
Resultat efter finansiella poster -154 -83 -27 55
Soliditet % 56 57 57 56
Avgift kr/kvm bostadsyta (ca) upplaten med bostadsratt 957 835 795 795
Skuldsittning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 494 14 654
Sparande (kr) per kvadratmeter 0 41
Réantekanslighet % 15 18
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 204 186
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 94 95

All yta &r bostadsyta.

UPPLYSNING VID FORLUST
For att férbittra foreningens resultat och fa en mer stabil ekonomi foreslas en hdjning av avgifterna. Da lanen binds
under 2025 férvintas rintorna bli ndgot lagre sett till heldret.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 7 200000
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rikning

Till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 7 200 000

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre
underhall
133 497

14 833

148 330

-132 429
-154 101
-286 530

14 833
-301 363
-286 530

Balanserat
resultat

-34 476

-83 120
-14 833

-132 429

Arets
resultat

-83120

83120

-154 101
-154 101

Féreningens resultat och stilining framgdr av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

7 215901

0
0
-154 101
7061800
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning, drsavgifter

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

383 963
500
384 463

-172 480
-98 700
-271 180
113283
6294
-273 678
-267 384
-154 101

-154 101

-154 101
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2023-01-01
2023-12-31

332 156

332 156

-133 253

-98 7G0

-231 953

100 203

-183 323
-183 323

-83 120

-83 120

-83 120
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgédngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11 960 051
117 000
12 077 051

12 077 051

23 361
23 361

447 257
447 257

470 618

12 547 669
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2023-12-31

12 049 751
126 000
12175 751

12 175 751

14151
14 151

562 153
562 153

576 304

12 752 055
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7 200 000
148 330
7 348 330

-132 429
-154 101
-286 530

7 061 800

67 5390 000

5 390 000
7 60 000
2 149

33720

95 869

12 547 669

6(10)

2023-12-31

7 200 000
133497
7333497

-34476
-83 120
-117 596

7 215 901

5450 000

5 45Q 000

60 000

26 154

86 154

12 752 055
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhdllen rinta

Erlagd rénta

Kassafléde frdn den [pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran f6randringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut
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2024-01-01
2024-12-31

113 283
98 700
6294
-273 678
-55 401
-9210

9715

-54 896

-60 000

-60 000

-114 896

562153
447 257
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)
och BFNAR 2023:1, Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletteringar mm i bostadsrattsféreningars
arsdedovisning.

Principerna dr oférdndrade jamfort med féregdende ér.

Materiella anliggningstillgidngar
Byggnaden skrivs av linjart enligt plan,

Ar
Byggnader och mark 100
Markaniaggningar 20
UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN
Personal
Styrelsearvode har ej utgtt. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.
Not 2 Nettoomséttningens innehall 2024 2023
Avgifter fér bostadsratter 359 863 314156
Hyror fér parkeringar och garage 24 100 18 000
Summa 383 963 332 156
| drsavgiften ingdr virme, vatten och sophantering.
Not 3 Owvriga externa kostnader 2024 2023
Owriga externa kostnader avseende fastigheten bestdr av:
Elkostnader 4200 4857
Varme 61738 55170
Vatten/avlopp 10 849 10 096
Renhalining 12956 12954
Forsakring 15676 13909
Reparation och underhall 35552 16 651

| férsékringskostnad ingdr kostnad f6r Anitcimex.
Utdver ovanstiende har féreningen dven haft kostnad fér tradgard mm med mindre belopp.
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Not 4 8yggnader och mark 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12980 975
Utgdende anskaffningsvirden 12980 975
Ingdende avskrivningar -931 224
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -89 700
Utgdende avskrivningar -1020 924
Redovisat viirde 11960 051
Not 5 Ovriga materiella anléggningstillgdngar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 180 000
Utgdende anskaffningsvarden 180 000
Ingdende avskrivningar -54 000
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -9 000
Utgdende avskrivningar -63 000
Redovisat viirde 117 000
Not 6 Langfristiga skulder 2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem dr efter

balansdagen 5 150 000
Kreditgivare SEB Skuld 2 775 000 (total skuld) Rorlig rénta

Kreditgivare SEB Skuld 2 675 000 (total skuld) Rérlig ranta
Not 7 Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster 2024-12-31

Foretagets bankldn som uppgar till 5 450 000 kr har delats upp pé foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

5390 000

60 000
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2023-12-31

12980 975
12 980 975

-841 524

-89 700
-931 224

12 049 751

2023-12-31

180 000
180 000

-45 000

-9 000

-54 000

126 000

2023-12-31

5210000

2023-12-31

5 450 000

60 000
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Not 8 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

UNDERSKRIFTER

J6nkdping 2025 04 11

7%

Filip Ljungqui

ot

Gustav Bergstrom

Min revisionsberéttelse har ldmnats

Revisor
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2024-12-31 2023-12-31

5900 000 5900 000

5 900 000 $ 900 000

“Mathilda F

Jonas Malm



Revisionsberattelse

Till arsmotet i BRF Ministern
Organisationsnummer 769625-9907

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen fér BRF Ministern.

Styrelsens ansvar fér &rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar Aandamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststaller resuitat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning fér
BRF Ministern for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonkdping 2025-05-15

Daniel Tyngel




BRF Ministern
Ekonomisk prognos for verksamhetsidret 2025

Foreningens intdkter utgors huvudsakligen av manadsavgifter samt intékter fran
parkeringsplatser. For att mota 6kade kostnader for vatten, virme och avfallshantering
beslutades en avgiftshéjning om 5 % frdn och med arsskiftet 2024 /2025.

Prognostiserade intikter for 2025 uppgar till totalt 411 515 kr, varav:
o Avgiftsintdkter: 380 515 kr
e Parkeringsintidkter: 31 000 kr

Foreningens forvantade kostnader for 2025 baseras pa utfall fran foregdende ar samt
uppdaterade rantevillkor efter omférhandling av foreningens 1an. Kostnaderna beraknas
enligt féljande:

Kostnadspost Belopp (kr)
El 4200
Varme 61500
Vatten/avlopp 10 500
Renhéllning 13 000
Forsakringar 15000
Amorteringar 60 000
Réntekostnader 209 000
Totala kostnader 373 200
Aretsresultat 38315

Syftet med prognosen ar att sdkerstilla ett fortsatt positivt kassafléde, givet nuvarande
kostnadsstruktur. Rinte- och amorteringskostnader utgér cirka 72 % av féreningens totala
utgifter och dr dirmed den stérsta pdverkan pa det ekonomiska utfallet.

Under mars 2025 omfoérhandlades foreningens l1an fran rorlig till bunden ranta om 3,83 %,
vilket dr en betydande forbattring jamfort med rinteldget under férsta halvaret 2024 (5,29
%).

Féreningens nuvarande bel&ningsgrad uppgar till 14 441 kr/m?. Det 13ngsiktiga milet ar
att successivt sinka denna niva till 10 000 kr/m?. Den nuvarande beldningen ir ett resultat



av en omfattande renovering och ombyggnation som genomfordes 2013, da fastigheten -
tidigare en tvaplansvilla - konverterades till en bostadsrattsfdrening med sju ldgenheter.

Mot bakgrund av denna ombyggnation bedéms behovet av planerat underhall vara
begransat under de kommande 10-15 aren.

Foreningen har genomfort avgiftshdjningar under perioden 2021-2025 i takt med att
tidigare lan omforhandlats:

o 2023:+10%
o 2024:+15%
o 2025:+5%

Styrelsen har dven beslutat om en arlig justering av manadsavgiften om 2 %, i syfte att
langsiktigt kompensera for inflation samt framtida underhallsbehov.

Eventuella framtida rédnteférdndringar kommer hanteras strategiskt. Sinkta rantekostnader

avses anvindas till att stiarka foreningens kapitalbas samt mojliggéra extra amorteringar.
Parallellt planeras dven en eventuell ombyggnation av det befintliga garaget till en
uthyrningsldgenhet, vilket i sa fall skulle skapa ytterligare intdktsmojligheter.

Styrelsen ser dven kontinuerligt 6ver kostnadsbesparingar, frimst inom renhalining och
uppvirmning. Atgirder som utvirderas inkluderar omférhandling av avfallsavtal,
forbattrad vattenhushédllning samt byte till moderna termostater fér optimerad
fjdarrvarmestyrning.



