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Bostadsrattsforeningen
GREVEN Orebro 2025-04-08

ARSSTAMMA

Bostadsréattsforeningen GREVEN

Tid: Onsdagen den 7 maj 2025, kl. 18.30
Lokal: Medborgarskolan, Fabriksgatan 18, portkod 1973

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd) uppréattas av den som har 6ppnat stdmman.

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.
18. Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(17)

Brf Greven
Org nr 769628-9888

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2025-03-24 12:02:59 UTC Oneflow ID 10210952 Sida 1/19



Brf Greven 2(17)
769628-9888

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun, Orebro l4n.

Foreningens fastighet )
Foreningen ér dgare till fastigheten Gulsippan 7 i Orebro kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 48 bostadsrittslédgenheter, total
boarea ca. 3 908 m?. Foreningen disponerar dver 39 parkeringsplatser varav 39 i garage.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. Fr o m 2019-08-01 ingar bostadsrattstillaggsforsékringen i
den gemensamma forsakringen och forsékringen ingar séledes i ménadsavgiften. Detta medfor att kravet pa att
respektive lagenhetsinnehavare maste teckna en enskild bostadsréttstillaggsforsékring forsvinner, dock skall
man ha en hemforsékring.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal. I fastigheten finns ocksa rullstols- och barnvagnsforrad samt
fastighetsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Gulsippan 5 (Brf
Baronessan), Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 1 (Brf Grevinnan). Gemensamhetsanldggning omfattar
gronytor, gangytor, kdrytor, belysningsarmaturer med tillhdrande ledningar, LOD-anldggning, garage,
cykelrum, miljobodar samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Fastighetens underhdllsbehov

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. &r 2032. For att ta hénsyn till
en langsiktighet pd 50 ar har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med underhallsplanering ar att
styrelsen ska kunna sétta 1&ngsiktigt hdllbara avgiftsnivéer. Det totala underhéllsbehovet i féreningen
uppskattas till 54,6 mkr under kommande 50 ar, summerat med hidnsyn tagen till en antagen inflation.
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Arsavgiften for
varmvatten debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning. Arsavgiften for
kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ldgenhet.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 878 kr/m?.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 835 kr/m?.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsar 2017. Vérdear 2017.

Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgéar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2 % infor 2025.

Pé extrastimman 2024-11-06 fattades beslut tva av tvd om antagande av nya stadgar.
Under aret har tre bostadsrétter dverlatits.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 78 (78).

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-08 och dérpé foljande konstituering haft nedan
sammansittning.

Vald till stimman
Niclas Wallin Ordférande 2025
Mattias Macak Ledamot 2025
José Mela Canas Ledamot 2025
Peder Olofsson Ledamot 2025
Helena Vincent Ledamot 2025
Birgitta Bergstrom Suppleant 2025
Eva Broberg Christoffersson Suppleant 2025

Styrelsen har under &ter héllit 12 (13) protokollférda sammantriaden, inkl. ett konstituerande mote.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp, 85 950 kr (exkl. sociala avgifter) i arvode till styrelsen.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie

Valberedning
Hans Niva

Jakob Wallenhammar

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 december 2024.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning ke 3919815 3506125 3189721 3170969
Resultat efter finansiella poster kr -860 310 -556 007 66 337 140 838
Soliditet % 75 75 75 73
Likviditet % 333 338 335 409
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 835 733 666 666
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 878 776 709
Skuldséttning per kvm kr 7937 8014 8 091 8 684
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 10 600 10 702 10 805 11597
Energikostnad per kvm kr 121 112 102 98
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,7 14,6 16,2 17,4
Réntekéanslighet (total avgift) % 12,1 13,8 15,2
Sparande per kvin kr 151 145 235 249
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 85,0 86,4 86,9

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begriinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Arets forlust beror pa
avskrivningar.

Infor 2025 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften (se Visentliga handelser). Styrelsens bedémning
ar att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 77559000 44171000 1211226 3079301 -556 007
Reservering till yttre fond 469 000 -469 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -556 007 556 007
Arets resultat -860 310
Belopp vid arets utgéng 77559000 44171000 1680226 205429 -860 310
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2207 137
Arets resultat -860 310
1 346 827
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 717 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -486 994
I ny rédkning balanseras 1116 821
1 346 827
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -860 310
Dispositioner -230 006
Arets resultat efter dispositioner -1090 316
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1757 389
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN D B

2024-01-01
-2024-12-31

3919 815
115 469

4035284
-1726 747
-486 994
-148 037
-107 451
-1 160 027
-3 629 256
406 028
83133

-1 349 471
-1266 338
-860 310

-860 310

-860 310
486 994
=717 000

-1 090 316
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2023-01-01
-2023-12-31

3506 125
0

3506 125
-1368 246
-152 843
-188 030
-97 493

-1 160 027
-2 966 639
539 486
63 856

-1 159 349
-1 095 493
-556 007

-556 007

-556 007
152 843
-469 000

-872 164
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 163 207 142 164 362 795
Inventarier, verktyg och installationer 11 13 130 17 504
Summa materiella anldiggningstillgangar 163220272 164 380 299
Summa anliggningstillgdngar 163 220 272 164 380 299

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3941
Ovriga fordringar 12 39 368 32933
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 183 71472
Klientmedel i SHB 3275176 3455322
Summa kortfristiga fordringar 3443727 3563 668
Summa omsiittningstillgangar 3443 727 3563 668
Summa tillgingar 166 663 999 167 943 967
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

121 730 000
1527 383

123 257 383
2207 137
-860 310
1346 827

124 604 210

10, 13 29710 000
29 710 000

10, 13 11 715 000
76 028

0

558 761

12 349 789

166 663 999
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2023-12-31

121 730 000
1211226

122 941 226
3079301
-556 007
2523 294

125 464 520

25270 000
25270 000
16 555 000
80 459
1637

572 351

17 209 447

167 943 967
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter forindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
406 028
1160 027

83133
-1 349 471

299 7117

-60 206
4431

-15 227

219 853

-400 000
-400 000

-180 147
3455322

3275175
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2023-01-01
-2023-12-31
539 486

1 160 027

63 856
-1 159 349

604 020

33 828
-34 463

108 463

711 848

-400 000
-400 000

311 848
3143 475

3455323
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2136)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2035)
CCTV1 5 ar (t.o.m. 2027)
CCTV2 5 ar (t.o.m. 2027)
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter verksamhetsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter varmvatten
Arsavgifter, telefoni, bredband, TV
Hyror parkering

Elavgifter (laddboxar)

Ovriga intikter

Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for féreningens medlemmar.

2024-01-01

-2024-12-31

3265068
38933
126 720
461120
32877
19 247

0

3943 965
-24 150

3919 815

13(17)

2023-01-01
-2023-12-31

2 864 124
39929
126 720
458 320
29322

10 670
600

3 529 685
-23 560

3506125

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

227 490
398 255
231930
297 064
104 330
83 530
68 123
112 457
155 531
15 237
32 800

1726 747
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210234
153 846
206 782
281 898
98 239
81302
60 492
93 655
135136
13 862
32 800
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Not 5 Periodiskt underhall

Passersystem
Rokluck
Stamspolning

OVK

Nodtelefon hiss, 4G
Armatur garaget

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa 6évriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter
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2024-01-01
-2024-12-31

370 469
47 676
68 849

0
0
0

486 994

2024-01-01
-2024-12-31

0
1990
0
27300
831
64 800
21161
3007
28 947

148 036

2024-01-01
-2024-12-31

84 950
22501

107 451

2024-01-01

-2024-12-31

82 882
251

83133
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2023-01-01
-2023-12-31

0
0
0
68 260
41 250
43 333

152 843

2023-01-01
-2023-12-31

2749
2 830
168

26 250
1103
62 225
16 744
48 850
27 111

188 030

2023-01-01
-2023-12-31

78 750
18 743

97 493

2023-01-01

-2023-12-31

63 726
130

63 856




Brf Greven
769628-9888

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvérdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader

Lokaler

Not 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

v Signerat 2025-03-24 12:02:59 UTC

2024-12-31

136 364 165

136 364 165

-6 867 798

-1 155653

-8 023 451

128 340 714

34 866 428

34 866 428

163 207 142

94 280 000
24 400 000

118 680 000

115 400 000
3280 000

118 680 000

2024-12-31

49 170 000

49 170 000
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2023-12-31

136 364 165

136 364 165

-5712 145
-1 155653

-6 867 798

129 496 367

34 866 428

34 866 428

164 362 795

94 280 000
24 400 000

118 680 000

115 400 000
3280 000

118 680 000

2023-12-31

49 170 000

49 170 000



Brf Greven
769628-9888

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Upplupna vattenavgifter
Annu ej vidarefakturerat GA

Summa évriga Kortfristiga fordringar

« Signerat 2025-03-24 12:02:59 UTC

2024-12-31

42 267

42 267

24763
4374

-29 137

13130

2024-12-31

246
266
15769
23 087

39 368
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2023-12-31

42 267

42 267

20 389
4374

-24 763

17 504

2023-12-31

220

0

16 188
16 525

32933




Brf Greven 17(17)
769628-9888

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Swedbank 2,52 2026-09-25 16 155 000
SBAB 4,61 2025-09-15 11 515 000
SBAB 4,31 2027-09-15 13 755 000

Summa skulder till kreditinstitut 41 425 000

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar

néstkommande rakenskapsér -400 000

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar -11 315 000

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 710 000

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om 39425 000

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Niclas Wallin Mattias Macak

Ordforande Ledamot

José Mela Canas Peder Olofsson

Ledamot Ledamot

Helena Vincent
Ledamot

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare
NICLAS WALLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Anders Niclas Wallin

Niclas Wallin

MATTIAS MACAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS MACAK

Mattias Macak

JOSE MELA CANAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOSE MELA CANAS

José Mela Canas

PEDER OLOFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STIG PEDER OLOFSSON

Peder Olofsson

« Signerat 2025-03-24 12:02:59 UTC

2025-03-24 06:09:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.165.178.130

2025-03-22 08:56:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.226.219.192

2025-03-19 15:56:59 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.71.216.80
2025-03-20 07:52:27 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.94.161.139
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HELENA VINCENT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-19 11:32:19 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Helena Vincent

Helena Vincent

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.229.3.45

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 12:02:59 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.106

« Signerat 2025-03-24 12:02:59 UTC Oneflow ID 10210952 Sida 19 /19
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Greven, org.nr 769628-9888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Greven for
rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 December 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
radkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

v Signerat 2025-03-24 12:03:28 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 10210957 Sida1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Greven for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fdéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2025-03-24 12:03:28 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 12:03:28 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.106
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-03-1911:01:44
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Niclas Wallin fick åtkomst.


                

                
                
                    Mattias Macak fick åtkomst.


                

                
                
                    José Mela Canas fick åtkomst.


                

                
                
                    Peder Olofsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Helena Vincent fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-1911:31:34
                    Helena Vincent öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-1911:32:19
                    Helena Vincent signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-1915:56:29
                    José Mela Canas öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-1915:56:59
                    José Mela Canas signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2007:36:08
                    Peder Olofsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2007:52:27
                    Peder Olofsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2208:55:06
                    Mattias Macak öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2208:56:02
                    Mattias Macak signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2406:08:35
                    Niclas Wallin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2406:09:07
                    Niclas Wallin signerade.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2411:59:22
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2412:02:59
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2412:02:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Niclas Wallin (24469073):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195c6c4-b51e-7fa2-8a91-f8701fddbdcb', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars Anders Niclas Wallin', 'surname': 'Wallin', 'givenName': 'Lars Anders Niclas', 'personalNumber': '196711156635'}, 'device': {'uhi': 'kgakJA+DBDkPIuhOKWK0oT+le2A=', 'ipAddress': '83.185.88.2'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-15Z'}}



SDO for Mattias Macak (24469078):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195bd10-cf28-7a17-b98e-8d862b7239b1', 'completionData': {'user': {'name': 'MATTIAS MACAK', 'surname': 'MACAK', 'givenName': 'MATTIAS', 'personalNumber': '198512023493'}, 'device': {'uhi': 'hHMsklVcCGORmrtt79Tmj9cq868=', 'ipAddress': '83.226.219.192'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-27Z'}}



SDO for JosÃ© Mela Canas (24469081):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195af1e-edef-7814-9e6b-e7e49bd45846', 'completionData': {'user': {'name': 'JOSÃ� MELA CANAS', 'surname': 'MELA CANAS', 'givenName': 'JOSÃ�', 'personalNumber': '195307312693'}, 'device': {'uhi': 'by2vbXqqZlq/OO5BTwwBmv0NGhw=', 'ipAddress': '78.71.216.80'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-02-04Z'}}



SDO for Peder Olofsson (24469082):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195b289-aa45-70a8-9958-62b1e7a1d527', 'completionData': {'user': {'name': 'STIG PEDER OLOFSSON', 'surname': 'OLOFSSON', 'givenName': 'STIG PEDER', 'personalNumber': '196705246632'}, 'device': {'uhi': 'V6iMVN0RkK/l2uXbSS8ousBpYTc=', 'ipAddress': '193.203.12.62'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-15Z'}}



SDO for Helena Vincent (24469085):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195ae2c-d4e1-7061-a95f-f7a61bdcede0', 'completionData': {'user': {'name': 'Anna Helena Vincent', 'surname': 'Vincent', 'givenName': 'Anna Helena', 'personalNumber': '197202106626'}, 'device': {'uhi': '8TALt6D3Zwh4u8qqMQ9zSi8yljY=', 'ipAddress': '90.229.3.45'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-01Z'}}



SDO for Marie Lundin (24469086):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195c808-b59c-73f5-baf7-67d1a705f811', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE LUNDIN', 'surname': 'LUNDIN', 'givenName': 'MARIE', 'personalNumber': '198101023904'}, 'device': {'uhi': 'IKB1fFW/5Q9UMd2Mz83u09smWVU=', 'ipAddress': '31.209.43.2'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-27Z'}}
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