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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Firma

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 1 med Organisationsnummer
746000-2285.

Adress &r Sofierogatan 4 E, 212 17 Malmo.

E-mail: styrelsen@svenstorpl.se

Hemsidans adress &r: www.svenstorpl.se.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1943-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-22 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet utgors av tre byggnader pé tomten nr 4 i kvarteret nr 52 Asgard i
bostadsomradet Ellstorp i Malmo. Tomten avgransas av gatorna Idaborgsgatan, Ellstorpsgatan
och Sofierogatan.

De tre husen bendmns inom féreningen som Hus A, Hus B och Hus C.

Fastighetsbeteckning Forvarv Séate
Asgard 4 1943 Skane lan, Malmé kommun
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna utgors av 3 flerbostadshus med fyra vaningar. De byggdes under aren 1944-46
och ritades 1943 av Fritz Osterlind. Fastigheternas totala yta (lagenhetsyta) ar enligt
taxeringsbeskedet 7472 m?.
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Lagenheter, lokaler och parkeringsplatser

Foreningen upplater 125 lagenheter med bostadsratt samt uthyrning av 37 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter samt lokal och antal p-platser

2 rok 86st 4532 m2
3rok 38st 2692 m2
10 rok 1st 248 m2
Totalt 125st 7472 m2
P-platser 37st

| de tre fastigheterna finns dven nedanstaende lokaler och gemensamhetsutrymmen:

Lokaler/Gemensamma utrymmen Kommentar

Styrelserum inklusive kontor Lokal om 2 rum och pentry i kéllarplan, Sofierogatan
4E

Vaktmastareutrymme inkl dusch Hus B, nedgang vid Miljéhuset

Lokaler for extern uthyrning Kéllarforrad/lokaler i kéllarplan

Lokaler for intern uthyrning Kéllarforrad/lokaler i kéllarplan

Tvéttstugor En per hus samt en extra i Hus A

Cykelkéllare Finns i kallarplan i varje hus

Kéllare Kéllarforrad till varje lagenhet

Vind Vindsforrad till varje lagenhet.

Fastighetsforsakring

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade genom Lansforsakringar, Skane. | forsakringen ingar
foljande:
e Egendomsforsékring (fastighetsmaskinskada, husbocksforsékring och fullserviceavtal
vid sanering) Hyresforlustforsakring
Ansvarsforsakring som fastighetségare
Ansvarsforsakring for styrelsen

Vi har dven en skadedjursforsakring genom Lansforsakringar Skane.

Styrelsen informerar om att det &r obligatoriskt att varje medlem tecknar bostadsrattstillagg
utover vanlig hemforsékring.
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Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan och som I6per 16 ar framat. Styrelsen uppdaterar
underhallsplanen arligen.

Tidigare genomfort underhall och installationer

Ar Atgard 2013 3 nya tvéttmaskiner i B-huset
2001-2002 Elsanering inkl byte av elledningar och 2014 Vippkontakter i entréerna
proppskap i samtliga lagenheter och 2014 Framtid for lekplats bestams pa
gemensamhetsutrymmen arsmotet
2004-2005 Installation av nipplar pé element for att 2014 Kallarbelysning ses 6ver
ge en jamnare varmefdrdelning elbesparingsmdjligheter
2005 Ombyggnad av kéllarlokal till 2014 Erséttningstrad utanfor A-huset for de
styrelserum och kontor, samt som foll i hdststormen
duschutrymme (L&genhet som tidigare 2015 Installation av inspektionslucka i
anvandes for detta andamal saldes kaklade badkar.
2006) 2015 Pabdrjat arbete med utemiljon.
2005 Spolning av avloppsstammar inkl 2015 Nya torkskap i tvattstugor.
filmning for att faststalla att de &nnu ej 2015 Kontroll av varmvattenreturen och
&r i behov av renovering/byte byte av avstangningsventiler.
2005 Byte av nyckelsystem pa samtliga 2015 Renoverat och byggt ut miljéhuset.
externa dorrar 2015 Beskurit det stora tradet mellan A och
2005 Malning av véaggar i trapphus, galler B huset.
alla tre husen 2016 3 kéllarddrrar utbytta.
2006 Byte/Reparation av trapprécken 2016 Ny uteplats mellan A och B hus.
2006 Sista steget i digitalisering av TV-nétet 2016 Rattfallor installerade i avloppen.
2006 Installation av 2017 Nya tryckknappar i alla hus.
hdghastighetsinternet, dragning av 2017 Reling av alla avliopp
fiberkabel fram till station i hus 2018 Asfaltering av p-platser samt breddning
2008 Obligatorisk ventilationskontroll 2018 Digitalisering av kéllardorrar och
genomford (OVK) tvattstugor
2008 Energideklaration genomférd 2018 Moderniserat all ytterbelysning till led.
2008 Nét (forhindra fagelbon) ar monterade 2018 Gemensamt bredband installerat.
pé skorstenar 2019 Modernisering av vdrmesystem
2009 Byte av dorrar till kéllarutrymmen 2020 Malning av kallarutrymmen samt
2009 Renovering av socklar, byte av husgrunder
kallarfonster 2021 Nya vindsdorrar samt digitalisering av
2009 Statusbesiktning av avloppsstammar dessa
2009 Genomgang och forbattring av 2022 Nya cykelstall
brandskyddet 2022 Brandskyddet uppgraderat
2009-2010 Reparation och byte av samtliga tak, 2022 Obligatorisk Ventilationskontroll
2012 3 nya tvattmaskiner i A-huset genomférd (OVK)
2012 Genomgéng och uppfraschning av 2023 Planterat nya trad och buskar
tvattstugor och torkrum (efter behov) 2023-2024 Fiberinstallation i samtliga hus
2012 Garden mellan B- och C-huset har 2024 Byte till LED-belysning i trapphus
gjorts vid (nya grasbelagda slanter) 2024 Samtliga brandsléckare utbytta
2013 Uppfraschning av p-platser
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Styrelsens arsberattelse for 2024.

Under 2024 har vi haft ett lugnt ar vad det géller skador.

Styrelsen har aktivt deltagit i allt arbete sa ingen konsult har behovt anlitas.
Vara avgifter ligger fortsatt pa en véldigt bra niva.

Vad har styrelsen gjort under 2024
Kontrollerat och betalat fakturor
Skott allt vad géller in- och utflyttning
Hanterat pantférskrivningar
Hanterat namnbyte portar och dorrar
Maklarkontakter
Hantering av portnycklar och taggar
Myndighetskontakter
Skott hyresavierna och delat ut
Tagit in offerter och forhandlat avtal
. Brandtillsyn
. Medlemskontakter vid stoérningar
. Hamtat och lamnat diverse material till féreningen
. Beredskap for diverse akuta felanmalningar
. Arbetat for att halla sig ajour géllande bostadsrattsforeningar

©ooN R wDdE
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Vid arsmotet 2024 blev tva personer inréstade i styrelsen.

Planerat underhall och installationer 2025
Utbyte av tvattmaskiner i A-huset och torktumlare i samtliga hus.
Renovering och malning av miljohuset.

TV och Internet

Foreningen har gruppavtal via Sydantenn Tele AB dér det ingar cirka 15 TV-kanaler samt
bredbandsuppkoppling via fiber (1000/1000 Mbit/s).

Fastighetens forvaltning, underhall och stadning

Foreningen har ett avtal med Lars Hansson i Skane AB for fastighetsskétsel sasom underhall,
reparation och stadning samt tradgardsskotsel. Reparationer utanfor fastighetsskotarens
omrade kops in vid behov.
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Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett av foretaget LR Revision & Redovisning Helsingorg
med Rickard Julin, auktoriserad revisor fran LR Revision & Redovisning Helsingborg, som
kontaktperson.

Lagenhetsforteckning, avisering av avgifter och den I6pande ekonomin skots i styrelsens regi.
Avisering av manadsavgifter sker kvartalsvis. For extern revision dr Rickard Julin hos LR
Revision & Redovisning Helsingborg vald och for intern revision valjs tva medlemmar som
ordinarie interna revisorer och hogst tva suppleanter vid arsstaimman for att ansvara for
genomgang av arets rakenskaper och protokoll.

Overlatelser

Av foreningens medlemslagenheter har det under aret verlatits 16 stycken. Det har under aret
inte skett nagra avsagelser av bostadsratter.

Styrelsens sammansattning

Namn Befattning Invald/Omvald Vald pa (ar)
Jan-Ove Lundkvist Ledamot 2023 2
Suzanne Flink Ledamot 2023 2
Alexander Eriksson Ledamot 2023 2
Fredrik Nilsson Ledamot 2024 2
Edwin Ek Ledamot 2024 2
Olga Fridgeirsdottir | Suppleant 2024 1

Vid ordinarie staimmomaéte 2024 valdes Fredrik Nilsson om som ledamot pa 2 ar. Edwin Ek
valdes som ledamot pa 2 ar. Olga Fridgeirsdottir valdes som suppleant pa 1 ar.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit samtliga ledaméter 2 i férening.

Revisorer
Extern revisor: Rickard Julin
Interna revisorer: Lars Persson, ordinarie

Lennart Sandberg, ordinarie
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Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma éver revisorernas
eventuella anmarkningar.

Valberedning
Vid ordinarie staimmomate 2024 valdes foljande till att inga i valberedningen:
Linda Bylund

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04 dar rostlangden faststéalldes till 18. Ordinarie
foreningsstamma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Minst tva veckor fore stamman halls skall redovisningshandlingarna och revisionsherattelsen
hallas tillgangliga for medlemmarna.

Varje medlem har en rost och &gs en bostadsratt av mer &n en person har dessa personer
tillsammans en rost.

Medlem som 6nskar inkomma med en motion som ska behandlas pa ordinarie
foreningsstamma ska lamnats till styrelsen innan februari manads utgang.

Foreningens ekonomi

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 2024. Minst en manad fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen 6verlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta
av resultatrakning, balansréakning och forvaltningsberattelse.

Flerarig underhallsplan finns. Enligt planen ar det planerade underhallsarbeten fram t.o.m. ar
2040.
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Historiska avgiftsandringar.

Ar Andring Procent
2014 HGjning 1%
2015 HGjning 1%
2016 HGjning 1%
2017 HGjning 3%
2018 Hojning 3%
2019 Hojning 0%
2020 Hojning 0%
2021 Hojning 0%
2022 HGjning 2%
2023 HGjning 4%
2024 HGjning 4%
2025 HGjning 2%

Fastigheternas marknadsvarde ar avsevart hogre an nuvarande lan. Styrelsen har i ar valt att
amortera pa samtliga befintliga lan och vid behov enligt underhallsplanen, kommer man att ta
upp nya lan motsvarande amorteringen.
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Resultat och stallning

Har foljer en kort sammanstallning av foreningens resultat de senaste fem aren.

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning Tkr 5 566 5282 5104 4995 5002
Rorelseresultat Tkr 690 767 684 393 858
Resultat efter finansiella poster Tkr 200 252 462 245 675
Balansomslutning Tkr 15 637 15759 15 837 15637 16 327
Skuldsattning kr/kvm 1493 1545 1596 1647 1766
Sparande kr/kvm 94 96 121 85 142
Réntekanslighet 2,16% 2,34% 2,50% 2,64% 2,83%
Energikostnad/kvm 267 267 237 230 214
Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm 691 660 638 625 623
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter 93% 92% 93% 93% 92%
Soliditet 19% 19 % 17 % 14% 12%
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststélld balansrékning: 91 925 2 300 000 327 436
Resultatdisposition enligt beslut 200 000 51611
av foreningsstimman
Avrets resultat 359 313
Belopp vid arets utgang 91 925 2500 000 738 360
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Dispositionsforslag

Forslag till disposition betraffande féreningens vinst

Balanserat resultat 379 047
Arets resultat +359 313
738 360

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till yttre underhallsfond 300 000
Balanseras i ny rakning 438 360
738 360

Yttre underhallsfond uppgar darefter till 2 800 000 kr.

Betraffande mer detaljerade uppgifter gallande foreningens resultat och stallning hanvisas till

foljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Kassaflodeanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta

Betald rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde/Foérandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024

849 950
499 034
33010
-523 647
0

858 347

34 840
63 466
118 219
-55 380
1019 493

-601 015
-601 015

-383 860
-383 860

34617
1663 211
1697 828

2023

766 504
466 837
37 530
-552 423
8 750
727 198

- 8413

-63 758
-57 839
103 393
700 582

-257 578
-257 578

-383 860
-383 860
59 144

1604 067
1663 211
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Resultatrakning
Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintékter

N

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

g1 w w w

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader 4

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER

RESULTAT FORE SKATT

SKATT

ARETS RESULTAT

2024-01-01
-2024-12-31

5502 859
63 100
5565 959

-3 708 817
-215511
-292 647
-499 034

-4 716 009

849 950

33011
-523 647
-490 636

359 313

359 313

359 313

2023-01-01
-2023-12-31

5282275
97 074
5379 348

-3677 170
-192 754
-276 083
-466 837

-4 612 844

766 504

37 530
-552 423
-514 893

251611

251611

251611
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Balansréakning

1 januari — 31 december
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny-, till- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

12 727 256
1102 006
0

13 829 262

13 829 262

61 001
17114
191 661
269 776

1697 828

1697 828

1967 605

15 796 866

2023-12-31

13 116 964
352 739
257 578

13 727 281

13727 281

95 842
58 364
213 877
368 083

1663 211

1663 211

2031 293

15758 574
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31
Bundet eget kapital

Grundinsatser 91 925
Fond for yttre underhall 2500 000
Summa bundet kapital 2591 925

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 379 047
Arets resultat 359 313
Summa fritt eget kapital 738 360
SUMMA EGET KAPITAL 3330285

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 10 744 634
Summa langfristiga skulder 10 774 634

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 383 860
Leverantdrsskulder 324 669
Skatteskulder 26 313
Ovriga kortfristiga skulder 11 787
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 945 318
Summa kortfristiga skulder 1691 947
SUMMA SKULDER 12 446 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 796 866

2023-12-31

91 925
2300 000
2 391 925

327 436
251611
579 047

2970972

11 158 494
11 158 494

383 860
206 450
21 426

8 563

1 008 809
1629 108

12 787 602

15758 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Foreningens &rsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de beloppen varmed de berédknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt systematisk plan 6ver tillgangarnas forvantade
nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg, installationer 5-10 ar

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

Definitioner till nyckeltal

Skuldsattning kr/kvm = rantebarande skulder/antal kvm

Sparande kr/kvm = (arets resultat + avskrivningar)/antal kvm
Rantekanslighet = rantebarande skulder / intakter fran arsavgifter
Energikostnad/kvm = taxebundna kostnader / antal kvm

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm = intakter fran arsavgifter / antal kvm

Arsavgifterna ander av totala rorelseintakter = intakt fran &rsavgifter / totala rorelseintékter
Soliditet = eget kapital / totalt kapital
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Belopp &r i kronor om inte annat anges.

NOT 2

RORELSENS Intakter
Arsavgifter — Lagenheter/lokaler
Bredband

Hyresintakter - Parkering
Medlemsavgifter for intrade
Ovriga intakter

Summa

NOT 3

RORELSENS KOSTNADER

Drift — Underhall/Reparationer
Fastighetsskotsel, stadning och sophamtning
Underhall och reparationer av fastighet
Underhall och reparationer av tvattstuga
Underhall och reparationer av VVS
Relining

Summa

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Vérmekostnader
Vattenkostnader
Summa

Fastighetsskatt

2024

5 144 267
240 000
124 487
23 500
33675
5565 929

570 289
94 009
16 981
31075
56 250

768 604

218 439
1389 840
446 643
2 054 922

203 750

2023

4 932 987
240 000
118 871
13 000
74491
5379 348

770 955
57 100
10 559
15926

0

854 540

171 436
1412 005
414 513
1997 954

198 625
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Ovriga driftskostnader
Programavgifter TV utbud
Forsakringar

Ovriga driftskostnader
Summa

Summa driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Konsultarvoden ekonomi och redovisning
Diverse administrativa kostnader

Summa

Anstéllda och personalkostnader
Styrelsearvode

Extra arvode

Revisionsarvode, féreningsvald
Arvode valberedningen

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar

Avskrivning byggnader
Awvskrivning inventarier och verktyg
Summa

RORELSENS TOTALA KOSTNADER

NOT 4
RANTEKOSTNADER
Ovriga ranteintakter
Rantekostnad, 1an
Summa

NOT 5

2024
341130
93 592
246 820
681 542

3708 819

148 348
67 164
215512

165 000
55000
6 200
4700
59 141
2606

292 647

389 708

109 326
499 034

4716 009

-33010
523 646
490 636

2023
430 270
86 869
108 912
626 051

3677170

145 004
47 751
192 754

165 000
45 000
6 200
4700
52 628
2555

276 083

389 708
77129
466 837

4 612 844

- 37530
552 423
514 893
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MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarde
Byggnader
Mark

Summa

NOT 6
Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Avrets inkop

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

19 517 607

19 517 607

-6 400 643
-389 708
-6 790 351

12 727 256

60 000 000
35 000 000
95 000 000

487 319
601 015
257 578
1345912

-134 580
-109 326
-243 906

1102 006

2023

19 517 607
19 517 607
-6 010 935

-389 708
-6 400 643

13 116 964

60 000 000

35000 000

95 000 000

487 319
0
0
487 319

-57 451
-717129
-134 580

352 739
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rantesats
SPINTAB 2* 3,182%
SPINTAB 3* 3,539%
SPINTAB 5* 3,182%
SPINTAB* 3,182%
SPINTAB* 3,539%

*Rorligt 1an med réanta som justeras var 3:e manad

2024
Belopp
1898 494
920 000
1440 000
3440 000
3460 000
11 158 514

2023
Belopp
1962 354
1 000 000
1520 000
3520 000
3540 000
11542 354

Forfaller inom ett &r 383 860 kr, forfaller inom 2 — 5 ar 1 535 440 kr och forfaller senare an 5 ar

9239 214 kr.

NOT 8

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Ovriga interimsskulder

Sociala avgifter

Upplupna rantor

Upplupna arvoden

Forutbetalda avgifter och hyror
SUMMA

NOT 9

STALLDA SAKERHETER AVSEENDE
EGNA SKULDER

Uttagna pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

2024
262 215
34 845
29 356
110 900
508 002
945 318

16 434 000
Inga

2023

320 181
34 845
45 059
110 900
497 824
1008 809

16 434 000
Inga

Sida 19 av 20



BRF SVENSTORP NR

746000-2285

Malmo den 2025

Jan-Ove Lundkvist
Styrelsens ordférande

Suzanne Flink Fredrik Nilsson
Alexander Dorling Eriksson Edwin Ek
Var revisionsberattelse har avgivits den 2025 i Malmo
Rickard Julin

Auktoriserad revisor
LR Revision & Redovisning Helsingborg

Lennart Sandberg Lars Persson
Av foreningsstdmma vald revisor Av foreningsstdmma vald revisor

Sida 20 av 20



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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LR Revision & Redovisning

Helsingborg AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Svenstorp Nr 1
Org.nr. 746000-2285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svenstorp Nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "De fortroendevalde
revisorernas ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

De fortroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



LR Revision & Redovisning

Helsingborg AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Svenstorp Nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som
dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser
skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den 2025

Rickard Julin
Auktoriserad revisor

Lennart Sandberg
Fortroendevald revisor

Lars Persson
Fortroendevald revisor
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