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Styrelsen for brf Skeppsbron 2 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-01-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-31.

Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spelhagen 1:12 i Nykdpings Kommun. Pé fastigheten finns 4 byggnader som uppfordes
2016 och innehar 45 ldgenheter. Fastighetens adress dr Tullkammargrind 3, 5, 7 och 9 i Nykoping. I
bostadsrittsforeningen ingér cykelrum, tillgang till parkeringsplats med elstolpe samt miljohus for sopsortering.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam
I forsdkringen ingar ansvarsforsakrning for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 2
3 rum och kok 23
4 rum och kok 17
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Total tomtarea 2210 m?
Bostider bostadsriitt 3986 m?
Arets taxeringsvirde 88 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 88 400 000 kr

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna samt NK-villans Vénner.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning
Plat och Ventilation AB Var- och hostservice pa ventilation inkl. filterbyte
Kone AB Hissservice

Telia TV, bredband och telefoni

Géstabudsstaden Nitanslutning

Vattenfall AB och Bixia AB Elnit och elhandel

Vattenfall AB Fjarrvdrme

Nykspings kommun Renhallning, sopsortering

Clean me Karltvatt

PEAB Bilplatsavtal

Folksam Fastighetsforsdkring

Maria Johansson, Blixt Revision AB
El & Sikerhet
MIAB

Lennanders Fastighetsforvaltning

Auktoriserad revisor
Serviceavtal porttelefon och elstolpar
Lokalvard

Skétsel av utemiljo

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Skeppsbrons Samfillighetsforening.
Samfillighetsforeningen ska forvalta vigar och vdgbelysning, vatten- och avloppsledningar, miljohus, marksamféllighet

och vigmark enligt anvisningar fran Lantmteriet.

De fastigheter som dr deldgare i dessa gemensamhetsanlidggningar/samfilligheter dr: Spelhagen 1:6 /Fastighets AB
Spelhagen, Spelhagen 1:11 /Bostadsrittsforeningen Skeppsbron, Spelhagen 1:12 /Bostadsrittsforeningen Skeppsbron 2
och Spelhagen 1:13 /Fastighets AB Spelhagen. Fastighets AB Spelhagen 4r deldgare tills det sker en nybyggnation pa

Spelhagen 1:6 och [:13.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underhdll for 101 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet > Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underh&llsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till

underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 419 tkr (105 kr/m2).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall
Beskrivning

Montering runt balkonger

Planerat underhll Ar Belopp
Stamspolning 2025 67000 kr
Asfaltering markyta 2028 24 145 kr
Malning tripaneler + byte enstaka paneler 2030 334 000 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Pélsson Ordforande 2025
Monica Andersson Ledamot 2025
Eva Ehn Ledamot 2025
Lars Lindberg Ledamot 2025
Jan Forell Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Stromstedt Suppleant 2025
Jan Ljungqvist Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anne Ahlman 2025

Kristina Lindberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningen hdjde avgiften med 5 % 2024-01-01. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har
styrelsen beslutat om ofdréndrad &rsavgift. Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3369 3153 2763 2785 2819
Resultat efter finansiella poster —32 99 —101 —~12 52
Soliditet % 78 78 77 77 76
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘els:intﬁkter 93 89 e il il
é;‘:;i;:jgslgtlt(r/kvm uppléten med 785 731 635 636 641
Energikostnad kr/kvm 157 160 175 158 157
Sparande kir/kvm 255 297 234 255 275
Skuldséttning ki/kvm 8054 8275 8 497 8719 8 925
Sg;l:;:lgamg kr/kvm upplaten med 8 054 8275 8 497 8719 8 925
Réntekénslighet % 10,3 11,3 13,4 13,7 13,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n freningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala ridntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppldten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beridknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 87692000 29532000 0 2235941 2441 304 99 119

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 99 119 99 119

Reservering underhallsfond 419 000 —419 000

lanspréktagande av

underhallsfond —101 396 101 396

Nya insatser och

uppléatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat —133 094

Vid Arets slut 87692 000 29 532 000 0 2 553 545 -2 659 789 —133 094

Upplysning vi forlust:

Foreningen har haft hogre reparationskostnader dn budgeterat. Bostadsrittsforeningen &r timligen nybildad, vilket gor
att kostnaden for avskrivningar 4r hdg. Rintekostnaderna #r hdgre jamfort med tidigare &r, men ligre dn budgeterat till

foljd av forandrat rinteldge.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—2 342 185
—133 094
—419 000

101 396

—2 792 882

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

- 2792 882
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3369335 3 152909
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 103 386
Summa rorelseintikter 3 369 755 3256 295
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 285994 —1 180 464
Ovriga externa kostnader Not § —199 487 —252 488
Personalkostnader Not 6 =73 526 —63 949
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1017 508 —1017508
Summa rorelsekostnader —2 576 515 —2 514 409
Rorelseresultat 793 240 741 886
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 41179 27 354
Réntekostnader och liknande resultatposter —967 513 —670 121
Summa finansiella poster —926 334 —642 767
Resultat efter finansiella poster —133 094 99 119
Arets resultat —133 094 99 119
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 146 912 248 147 929 755
Summa materiella anliggningstillgangar 146 912 248 147 929 755
Summa anliiggningstillgangar 146 912 248 147 929 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar, samt dvriga
fordringar 6436 9428
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 195 094 74 641
Summa kortfristiga fordringar 201 530 84 069
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1 490 539 1 652033
Summa kassa och bank 1490 539 1 652 033
Summa omsittningstillgadngar 2 692 070 2736 101
Summa tillgadngar 149 604 317 150 665 857
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 224 000 117 224 000

Fond for yttre underhall 2 553 545 2235941

Summa bundet eget kapital 119 777 545 119 459 941

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 659 789 —2 441 304

Arets resultat —133 094 99 119

Summa fritt eget kapital —2 792 882 —2 342 185

Summa eget kapital 116 984 663 117 117 756
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 728 780 20 545 124
Summa langfristiga skulder 8728 780 20 545 124
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 23373 204 12 440 548
Leverantorsskulder 30935 106 209
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 486 735 456 219
Summa kortfristiga skulder 23 890 875 13 002 977
Summa eget kapital och skulder 149 604 317 150 665 857
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 793 240 741 886
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1017508 1017508
1 810 748 1759 394
Erhéllen rinta 37 449 23 034
Erlagd rdnta —936 412 —670 121
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =113 732 41687
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =75 859 =70 626
Kassafléde frin den lopande verksamheten 722 195 1 083 367
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —883 688 —883 688
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —883 688 —883 688
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —161 493 199 679
Likvida medel vid arets borjan 2652033 2452354
Likvida medel vid arets slut 2490 539 2 652033
Kassa och Bank BR 2490 539 2 652 033
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intikter. Férandringen omfattar dven jimforelsedr och samtliga
verksambhetsar i flerarsgversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsearet har justerats for att lttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2674 008 2 483 744
Hyror, p-platser 288 600 288 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =52 100 =59 250
Vattenavgifter 169 010 154 078
Elavgifter 287071 276 232
Ovriga ersittningar 2 746 9505
Summa nettoomséttning 3369 335 3152909

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 103 206
Ovriga rérelseintikter 420 180
Summa 6vriga rorelseintakter 420 103 386

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -101 396 —65 524
Reparationer —156 346 —70 843
Arrendeavgifter 0 —25000
Samfillighetsavgifter =53 370 —42 120
Forsdkringspremier —46 068 —40 630
Kabel- och digital-TV —14 160 —14 160
Serviceavtal —110 189 —102 248
Obligatoriska besiktningar —43 667 —40 967
Forbrukningsinventarier —14 019 —6 807
Vatten —149 693 —127 049
Fastighetsel —288 607 —292 491
Uppvirmning —188 083 —217 007
Sophantering och atervinning —45 827 —58 001
Forvaltningsarvode drift =74 569 =77 618
Summa driftskostnader -1 285 994 -1 180 464
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldaggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —160 134 —154 336
Lokalkostnader 0 =57 040
Arvode, yrkesrevisorer —18 600 —18 531
Ovriga forvaltningskostnader —2 495 —1382
Kreditupplysningar 0 —27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 006 -8 401
Representation —3 755 -2 852
Kontorsmateriel —2 349 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 505 -6 460
Kopta tjanster —2393 -2 210
Bankkostnader —1250 -1 250
Summa 6vriga externa kostnader =199 487 —-252 488
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —42 310 -37973
Sammantridesarvoden —14 992 —14 520
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 980 —1 980
Ovriga personalkostnader —-120 -500
Sociala kostnader —14 124 -8 976
Summa personalkostnader —-73 526 -63 949
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —-1017 508 —-1017508
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 017 508 -1 017 508




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 121 337 813 121 337 813
Mark 34 000 000 34 000 000
155 337 813 155 337 813
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 155 337 813 155 337 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 408 058 -6 390 550
-7 408 058 -6 390 550
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1017 508 —1017 508
-1017 508 -1 017 508
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 425 566 -7 408 058
Restvarde enligt plan vid arets slut 146 912 248 147 929 755
Varav
Byggnader 112912 248 113 929 755
Mark 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarden
Bostidder 88 400 000 88 400 000
Totalt taxeringsvarde 88 400 000 88 400 000
varav byggnader 71 000 000 71 000 000
varav mark 17 400 000 17 400 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintékter 8051 4321
Forutbetalda forsdkringspremier 16 453 13 162
Forutbetalt forvaltningsarvode 41708 40 033
Forutbetald uppviarmning 33 505 0
Forutbetald renhéllning 7998 7 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 540 3540
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 840 5710
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 195 094 74 641
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 490 539 1613130
Sparkonto SBAB 38 903 76 283
Summa kassa och bank 1490 539 1652 033
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 32101 984 32985 672
Nista ars amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —23 373 204 —12 440 548
Langfristig skuld vid arets slut 8728780 20545124

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,46% 2025-03-03 11 556 860,00 0,00 0,00 11 556 860,00

STADSHYPOTEK 2,39% 2025-04-30 10 932 656,00 0,00 0,00 10 932 656,00

STADSHYPOTEK 3,92% 2026-04-30 10 496 156,00 0,00 883 688,00 9612 468,00

Summa 32 985 672,00 0,00 883 688,00 32101 984,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 2 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
niista rikenskapsar ska foreningen amortera 883 688 kr pa langfristiga [an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. De 14n som ska omforhandlas under aret har lagd amorteringsplan pa 0 kr. Berdknad 16pande
amortering de ndrmaste fem aren, utifrén lagd amorteringsplan, dr 4 418 440 kr.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 9000 5064
Upplupna rdntekostnader 31101 0
Upplupna elkostnader 43 482 49 482
Upplupna vattenavgifter 19 964 35721
Upplupna vérmekostnader 36 411 34 099
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 900
Upplupna styrelsearvoden 29 520 26 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101 396 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3272 3194
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 194 089 284 635
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 486 735 456 219
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 070 000 40 070 000

Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Anders Palsson

Monica Andersson

Lars Lindberg

Jan Forell

Eva Ehn

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skeppsbron 2 1 Nykoping
Org. Nr. 769627-4880

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat £6r iret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhdllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fSrslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linképing, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor

%ignerat MJ
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stiamman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bar
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprettad av

Bostadsrattsforeningen e s soairdsoronsgen

Skeppsbron 2 i Nykiping i samarbete med

Skeppsbron 2 |
Nykoping

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn i1 hela Livel
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