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Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
[H 769608-6136

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Boken 1i Malmo, 769608-6136, med site i Malmoé Stad, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplda bostadslagenheteroch lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i Foreningen somen medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-16
och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-15 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggning Malmoé Hamnen ga:1. Gemensamhetsanldggningens andamal ar
kommunikationsytor, planteringar, belysningsanldggning, dagvattensystem, ledningar f6r sopsugning av mat- och
restavfall.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Stina Svahlin 2025
Ledamot Alexander Piorecki 2025
Ledamot Henrik Lindstrand 2025
Ledamot Kim Sydbdge Christiansen 2026
Ledamot Maruf Ahmed 2025
Suppleant Josefine Borgman Wistrand 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Arvid Hojbert
Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lisbet Murath och Emma Kronguvist.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

[ v | SyvhS8Glee-SkgvnBUflgx 2 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
[H 769608-6136

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Malmo Salongen 51 i Malmo stad med darpa uppférd byggnad med 19 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2006 . Fastighetens adresser ar Salongsgatan 32 A-E, Salongsgatan 34 och Salongsgatan 36 A-E

Féreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt och 61 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
1 5 3 10

Total tomtarea: 1692 kvm
Total bostadsarea: 1631 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1631 kvm
Total garagearea: 1455 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2023-01-26.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
[H 769608-6136

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 (Avslutat 2024-09-30)
Bredband Bredband 2

Stddning Adexia Service
Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal hissar Schindler Hiss

Serviceavtal ventilation Klimat Automatikkontroll i Lund
Serviceavtal port/las Bengtssons Lasservice

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Styrelsen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 84 974 kr (123 600 kr 2023) och planerat underhall
For 61 125 kr (140 436 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-12-15 av Anders Granlund. Underhallsplanen stracker sig
over 20 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 210 000 kr under réakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 68 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av 6versyn/justering
fonster.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-13 samt tva extra féreningsstammor 2024-
11-11 och 2024-12-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Aret som gatt
Styrelsen har under aret bl.a. arbetat med fé6ljande:

e Uppdaterat stadgar enligt den nya bostadsrattslagen

e TV- paket ar uppsagt

e Nytt avtal med Schindler for nédtelefon i hiss

e Ny fastighetsforsakring from arsskiftet 24/25 &r tecknad med Lansfoérsakringar

e Belysning i kallarférrad ar utbytt.

Arets underhall
Underhall och utveckling av fastigheten under 2024 omfattar bland annat:

e OVK besiktning godkand

e Brand- och vattenlarm ar installerat. Siren ar installerad pa innergarden

e Tatning av utkastare genom sarg pa taket

e | borjan av aret hade féreningen en vattenldcka i en lagenhet som aven ledde till fuktskador i kdllarforrad.
Skadan tacktes av fastighetsférsakringen men en kostnad for sjalvrisk om 142 815 kr har bokférts under

ovriga externa kostnader.

Kommande underhall

Styrelsen har godkant en offert fran Martenssons Maleri AB som ska tvatta och mala fasaden med start i juni. De
kommer dven laga mindre sprickor i fasaden. Arbetet berdknas paga i ca tvda manader men &r vdderberoende. Nagra
fonster i vdderutsatta ldgen har blivit fuktskadade och kommer att bytas ut under det kommande aret.

Garaget
Foéreningen har ett garage med 51 p-platser som hyrs ut till medlemmar och externa hyresgaster. Det finns en stor

efterfrdgan pa garageplatser i omradet och det férekommer endast enstaka vakanser i samband med omflyttning.
Foéreningen har 14 platser som ar utrustade for elbilsladdning som baérjade tas i bruk under 2020. Styrelsen har tagit
in offerter For att utéka elbilsplatserna men har beslutat att skjuta fram detta och ta nytt beslut om ett ar med
hansyn till féreningens ekonomi och andra mer bradskande underhall av fastigheten sdsom fasad och fonster.
Hyresintdkterna fran garaget var ca 496 tkr under 2024. Kostnaderna f6r garaget dr normalt mattliga och utgérs
framst av stadning en till tva ganger per ar samt service av garageporten. Garaget ger darmed ett betydande
Overskott som tacker en stor del av féreningens rantekostnader.
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Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
[H 769608-6136

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde inga 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 24 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga (dgenheter fér bredband och
el.
Féreningen har avldsning av el fér laddstolpar vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 367 2136 1964 1901
Resultat efter finansiella poster, tkr -248 -187 -659 -786
Féréndring av underhallsfond 265 89 -245
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar 48 286 -133 20
Sparande, kr/kvm 71 167 43 83
Soliditet, (%) 49 49 49 50
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 910 905 867
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 68 69 72
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 910 835 795 795
Driftkostnad, kr/kvm 279 248 278 457
Energikostnad, kr/kvm 158 152 180 282
Ranta, kr/kvm 265 198 90 86
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 68 74 74 140
Skuldsattning, kr/kvm 8753 8774 8795 8816
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 16 562 16 602 16 642 16 681
Rantekanslighet, (%) 17 18 19 21
Snittranta, (%) 3.02 2.25 1.02 0.98

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2025-
01-01. Styrelsen utvarderar vilken avgiftsniva som kravs for att féreningen ska kunna fullgéra sina framtida

ekonomiska forpliktelser och kommer att hoja avgiften baserat pa denna utvardering.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
769608-6136

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 30 666 959 88 564 -5580110 -187 245
Disposition enligt féreningsstdmma -187 245 187 245
Avsattning till underhallsfond 210000 -210 000
lanspraktagande av underhallsfond -61125 61125
Arets resultat - 248 447
Vid arets slut 30 666 959 237 439 -5916 230 -248 447
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5767 355
Arets resultat fére fondéndring -248 447
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -210000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 61125
Summa 6ver/underskott -6164 677
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -6164 677
Totalt -6164 677

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo

769608-6136

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1979 593 1853 641
Ovriga rorelseintikter 3 387 721 282309
Summa roérelseintdkter 2367314 2135950
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 006 714 -1 063 402
Ovriga kostnader 5 -263 251 -105 910
Personalkostnader 6 0 -7 594
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -561492 -561 492
Summa rérelsekostnader -1 831 457 -1738 398
RORELSERESULTAT 535 857 397 552
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 32383 24918
Rantekostnader och liknande resultatposter -816 687 -609 715
Summa finansiella poster -784 304 -584 797
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -248 447 -187 245
RESULTAT FORE SKATT -248 447 -187 245
ARETS RESULTAT -248 447 -187 245
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 51835156 52 383 698
Inventarier, maskiner och installationer 10 64 751 77701
Summa materiella anlidggningstillgangar 51 899 907 52 461 399
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 899 907 52 461399
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4363 17 297
Ovriga fordringar 110930 109 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 117 749 73 687
Summa kortFfristiga fordringar 233 042 200 166
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1566215 1397789
Summa kassa och bank 1566 215 1397 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1799 257 1597 955
SUMMA TILLGANGAR 53 699 164 54 059 354
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Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32178 000 32178 000
Underhallsfond 237 439 88564
Summa bundet eget kapital 32415439 32266 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5916 230 -5580110
Arets resultat -248 447 -187 245
Summa Fritt eget kapital -6 164 677 -5 767 355
SUMMA EGET KAPITAL 26 250 762 26 499 209

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 0 6 500 000
Summa langfFristiga skulder 0 6 500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 6 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 27 012 500 20 577 500
Leverantorsskulder 101528 133118
Skatteskulder 2788 6988
Ovriga skulder 83974 85861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 247 612 256 678
Summa kortfristiga skulder 27 448 402 21060 145
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 27 448 402 21 060 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 699 164 54 059 354
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Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 535856 397 552
Avskrivningar 561492 561492
Summa 1097 348 959 044
Erhallen ranta 32383 24918
Erlagd ranta -816 687 -609 715
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 313 044 374 247
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -32 876 -38 374
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -46 742 29 505
Kassafléde fran den lopande verksamheten 233 426 365378
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 20512 500 14 500 000
Amortering av lan -20 577 500 -14 565 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 000 -65 000
Arets kassaflode 168 426 300378
Likvida medel vid arets bérjan 1397789 1097 411
Likvida medel vid arets slut 1566 215 1397789
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Bostadsrattsféreningen Boken 1 i Malmo
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Innergard 50
Pergolor 20
Laddstolpar 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1483 950 1361664
Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 495 643 491977
Totalt arsavgifter och hyror 1979 593 1853 641
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 3404
Vatten och energi 1770 1736
El 179 168 147 829
Forsakringsersattningar 154010 0
Overltelseavgifter 1433 0
Ovriga intskter 5747 106 540
Kommunikation 45593 22 800
387 721 282 309
Totalt 6vriga rorelseintdkter 387 721 282 309
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 238 867 231058
Uppvdrmning 187 740 184 530
Vatten och avlopp 59978 53823
Avfallshantering 32745 51303
Teknisk forvaltning 49 760 17 837
Serviceavtal 22074 25900
Besiktningskostnader 46 928 5869
Systematiskt brandskyddsarbete 14 890 0
Ovriga utgifter For képta tjdnster 8817 5916
Bredband 33760 47 282
Kabel-TV 14 367 18 022
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9911 7773
Forsakringar 33431 32009
Samfalligheter 33365 42 805
Foérbrukningsmaterial 8303 10340
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65 680 64 901
860 615 799 366
Reparationer
Huskropp 14 375 2100
Hiss 18 528 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 1906 0
P-platser/garage 6 458 0
Skadedjur 1070 0
Vattenskador 14904 37185
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 32652
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1060 8625
VA & sanitet, installationer 7 391 21792
Varme, installationer 19282 7494
Ventilation, installationer 0 13752
84 974 123 600
Planerat underhall
Huskropp, tak 61125 0
Huskropp, fasader 0 17 591
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 11991
Ventilation, installationer 0 86 875
VA & sanitet, installationer 0 23980
61125 140 436
Totalt Fastighetskostnader 1006 714 1063 402
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 80 756 73937
Revision 20750 21350
Tele och post 2 868 5098
Sjalvrisker vid skada 142 815 0
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 1
Jurist- och advokatkostnader 13 211 0
Bankkostnader 1160 350
IT-tjanster 892 0
Ovriga externa tjanster 0 4375
Ovriga externa kostnader 800 799
Totalt 6vriga kostnader 263 252 105910
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Utbildning 0 7594
Totalt personalkostnader 0 7594
Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (-Av-ochne 9 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 539917 539917
Markanldggningar 8 625 8625
Inventarier, maskiner och installationer 12950 12950

561 492 561 492

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 561492 561492

Vi ser om ditt hus!
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 52 795 381 52 795 381
Mark 5695 375 5695 375
Markanlaggningar 172 500 172 500
Utgaende anskaffningsvarden 58 663 256 58 663 256
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 6254402 -5714 485
Markanlaggningar -25156 -16 531
Arets avskrivning pa byggnader -539917 -539917
Arets avskrivning pd markanldggningar -8625 -8625
Utgaende avskrivningar -6 828 100 -6 279 558
Utgaende redovisat virde 51835 156 52 383 698
Varav
Byggnader 46 001 062 46 540 979
Mark 5695 375 5695375
Markanlaggningar 138719 147 344
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35471000 35471000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
48 471 000 48 471 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 45000 000 45000 000
Lokaler 3471000 3471000
48 471 000 48 471 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29200000 29200 000
Summa: 29 200 000 29 200 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 129 500 129 500
Utgaende anskaffningsvirden 129 500 129 500
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -51799 -38 849
Arets avskrivningar -12950 -12950
Utgaende avskrivningar - 64749 -51799
Utgaende redovisat virde 64 751 77 701
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 40 384 27 200
Forutbetalda kostnader 77 365 46 487
Summa 117 749 73 687
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 986 837 836 260
Placeringskonto SBAB 579378 561530
Summa 1566 215 1397 790
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Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Fo6rfaller inom ett ar fran balansdagen 27 012 500 20577 500
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 6 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 27 012 500 27 077 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 0,76 % 6 500 000 6 500 000
SEB 2025-06-28 3,03% 6012 500 6077 500
SEB 2025-06-28 3,03% 6 500 000 6 500 000
SEB 2025-08-28 3,15% 7 000 000 7 000 000
SEB* 2025-03-28 3,15% 1000000 1000000
Summa skulder till kreditinstitut 27 012 500 27 077 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har lagt om till Stibor 3M med en rdnta pa 2,98 %. Rantan dndras pa réntejusteringsdagen 2025-06-18 och
lanet ar kapitalbundet tom 2026-03-28.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 2 320 7229
Forutbetalda intdkter 161717 164 448
Upplupna revisionsarvoden 20700 19700
Upplupna kostnader 62 875 65300
Summa 247 612 256 677

[ E‘/ | SyvhSBGIee—SkgvnBUfng 17 (18)
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stina Svahlin Alexander Piorecki
Ordférande Ledamot

Henrik Lindstrand Kim Sydbdge Christiansen
Ledamot Ledamot

Maruf Ahmed

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Arvid Hojbert
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Boken 1i Malmo, 769608-6136, med site i Malmoé Stad, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplda bostadslagenheteroch lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i Foreningen somen medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-16
och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-15 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggning Malmoé Hamnen ga:1. Gemensamhetsanldggningens andamal ar
kommunikationsytor, planteringar, belysningsanldggning, dagvattensystem, ledningar f6r sopsugning av mat- och
restavfall.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Stina Svahlin 2025
Ledamot Alexander Piorecki 2025
Ledamot Henrik Lindstrand 2025
Ledamot Kim Sydbdge Christiansen 2026
Ledamot Maruf Ahmed 2025
Suppleant Josefine Borgman Wistrand 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Arvid Hojbert
Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lisbet Murath och Emma Kronguvist.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Malmo Salongen 51 i Malmo stad med darpa uppférd byggnad med 19 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2006 . Fastighetens adresser ar Salongsgatan 32 A-E, Salongsgatan 34 och Salongsgatan 36 A-E

Féreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt och 61 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
1 5 3 10

Total tomtarea: 1692 kvm
Total bostadsarea: 1631 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1631 kvm
Total garagearea: 1455 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2023-01-26.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 (Avslutat 2024-09-30)
Bredband Bredband 2

Stddning Adexia Service
Avfallshantering Stena Recycling

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal hissar Schindler Hiss

Serviceavtal ventilation Klimat Automatikkontroll i Lund
Serviceavtal port/las Bengtssons Lasservice

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Styrelsen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 84 974 kr (123 600 kr 2023) och planerat underhall
For 61 125 kr (140 436 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-12-15 av Anders Granlund. Underhallsplanen stracker sig
over 20 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 210 000 kr under réakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 68 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av 6versyn/justering
fonster.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-13 samt tva extra féreningsstammor 2024-
11-11 och 2024-12-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Aret som gatt
Styrelsen har under aret bl.a. arbetat med fé6ljande:

e Uppdaterat stadgar enligt den nya bostadsrattslagen

e TV- paket ar uppsagt

e Nytt avtal med Schindler for nédtelefon i hiss

e Ny fastighetsforsakring from arsskiftet 24/25 &r tecknad med Lansfoérsakringar

e Belysning i kallarférrad ar utbytt.

Arets underhall
Underhall och utveckling av fastigheten under 2024 omfattar bland annat:

e OVK besiktning godkand

e Brand- och vattenlarm ar installerat. Siren ar installerad pa innergarden

e Tatning av utkastare genom sarg pa taket

e | borjan av aret hade féreningen en vattenldcka i en lagenhet som aven ledde till fuktskador i kdllarforrad.
Skadan tacktes av fastighetsférsakringen men en kostnad for sjalvrisk om 142 815 kr har bokférts under

ovriga externa kostnader.

Kommande underhall

Styrelsen har godkant en offert fran Martenssons Maleri AB som ska tvatta och mala fasaden med start i juni. De
kommer dven laga mindre sprickor i fasaden. Arbetet berdknas paga i ca tvda manader men &r vdderberoende. Nagra
fonster i vdderutsatta ldgen har blivit fuktskadade och kommer att bytas ut under det kommande aret.

Garaget
Foéreningen har ett garage med 51 p-platser som hyrs ut till medlemmar och externa hyresgaster. Det finns en stor

efterfrdgan pa garageplatser i omradet och det férekommer endast enstaka vakanser i samband med omflyttning.
Foéreningen har 14 platser som ar utrustade for elbilsladdning som baérjade tas i bruk under 2020. Styrelsen har tagit
in offerter For att utéka elbilsplatserna men har beslutat att skjuta fram detta och ta nytt beslut om ett ar med
hansyn till féreningens ekonomi och andra mer bradskande underhall av fastigheten sdsom fasad och fonster.
Hyresintdkterna fran garaget var ca 496 tkr under 2024. Kostnaderna f6r garaget dr normalt mattliga och utgérs
framst av stadning en till tva ganger per ar samt service av garageporten. Garaget ger darmed ett betydande
Overskott som tacker en stor del av féreningens rantekostnader.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde inga 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 24 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga (dgenheter fér bredband och
el.
Féreningen har avldsning av el fér laddstolpar vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 367 2136 1964 1901
Resultat efter finansiella poster, tkr -248 -187 -659 -786
Féréndring av underhallsfond 265 89 -245
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar 48 286 -133 20
Sparande, kr/kvm 71 167 43 83
Soliditet, (%) 49 49 49 50
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 910 905 867
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 68 69 72
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 910 835 795 795
Driftkostnad, kr/kvm 279 248 278 457
Energikostnad, kr/kvm 158 152 180 282
Ranta, kr/kvm 265 198 90 86
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 68 74 74 140
Skuldsattning, kr/kvm 8753 8774 8795 8816
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 16 562 16 602 16 642 16 681
Rantekanslighet, (%) 17 18 19 21
Snittranta, (%) 3.02 2.25 1.02 0.98

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2025-
01-01. Styrelsen utvarderar vilken avgiftsniva som kravs for att féreningen ska kunna fullgéra sina framtida

ekonomiska forpliktelser och kommer att hoja avgiften baserat pa denna utvardering.
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 30 666 959 88 564 -5580110 -187 245
Disposition enligt féreningsstdmma -187 245 187 245
Avsattning till underhallsfond 210000 -210 000
lanspraktagande av underhallsfond -61125 61125
Arets resultat - 248 447
Vid arets slut 30 666 959 237 439 -5916 230 -248 447
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5767 355
Arets resultat fére fondéndring -248 447
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -210000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 61125
Summa 6ver/underskott -6164 677
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -6164 677
Totalt -6164 677

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1979 593 1853 641
Ovriga rorelseintikter 3 387 721 282309
Summa roérelseintdkter 2367314 2135950
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 006 714 -1 063 402
Ovriga kostnader 5 -263 251 -105 910
Personalkostnader 6 0 -7 594
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -561492 -561 492
Summa rérelsekostnader -1 831 457 -1738 398
RORELSERESULTAT 535 857 397 552
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 32383 24918
Rantekostnader och liknande resultatposter -816 687 -609 715
Summa finansiella poster -784 304 -584 797
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -248 447 -187 245
RESULTAT FORE SKATT -248 447 -187 245
ARETS RESULTAT -248 447 -187 245

9 (18)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 51835156 52 383 698
Inventarier, maskiner och installationer 10 64 751 77701
Summa materiella anlidggningstillgangar 51 899 907 52 461 399
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 899 907 52 461399
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4363 17 297
Ovriga fordringar 110930 109 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 117 749 73 687
Summa kortFfristiga fordringar 233 042 200 166
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1566215 1397789
Summa kassa och bank 1566 215 1397 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1799 257 1597 955
SUMMA TILLGANGAR 53 699 164 54 059 354

10 (18)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32178 000 32178 000
Underhallsfond 237 439 88564
Summa bundet eget kapital 32415439 32266 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5916 230 -5580110
Arets resultat -248 447 -187 245
Summa Fritt eget kapital -6 164 677 -5 767 355
SUMMA EGET KAPITAL 26 250 762 26 499 209

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 0 6 500 000
Summa langfFristiga skulder 0 6 500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 6 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 27 012 500 20 577 500
Leverantorsskulder 101528 133118
Skatteskulder 2788 6988
Ovriga skulder 83974 85861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 247 612 256 678
Summa kortfristiga skulder 27 448 402 21060 145
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 27 448 402 21 060 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 699 164 54 059 354
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 535856 397 552
Avskrivningar 561492 561492
Summa 1097 348 959 044
Erhallen ranta 32383 24918
Erlagd ranta -816 687 -609 715
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 313 044 374 247
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -32 876 -38 374
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -46 742 29 505
Kassafléde fran den lopande verksamheten 233 426 365378
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 20512 500 14 500 000
Amortering av lan -20 577 500 -14 565 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 000 -65 000
Arets kassaflode 168 426 300378
Likvida medel vid arets bérjan 1397789 1097 411
Likvida medel vid arets slut 1566 215 1397789

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Innergard 50
Pergolor 20
Laddstolpar 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1483 950 1361664
Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 495 643 491977
Totalt arsavgifter och hyror 1979 593 1853 641
13 (18)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 3404
Vatten och energi 1770 1736
El 179 168 147 829
Forsakringsersattningar 154010 0
Overltelseavgifter 1433 0
Ovriga intskter 5747 106 540
Kommunikation 45593 22 800
387 721 282 309
Totalt 6vriga rorelseintdkter 387 721 282 309
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 238 867 231058
Uppvdrmning 187 740 184 530
Vatten och avlopp 59978 53823
Avfallshantering 32745 51303
Teknisk forvaltning 49 760 17 837
Serviceavtal 22074 25900
Besiktningskostnader 46 928 5869
Systematiskt brandskyddsarbete 14 890 0
Ovriga utgifter For képta tjdnster 8817 5916
Bredband 33760 47 282
Kabel-TV 14 367 18 022
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9911 7773
Forsakringar 33431 32009
Samfalligheter 33365 42 805
Foérbrukningsmaterial 8303 10340
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65 680 64 901
860 615 799 366
Reparationer
Huskropp 14 375 2100
Hiss 18 528 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 1906 0
P-platser/garage 6 458 0
Skadedjur 1070 0
Vattenskador 14904 37185
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 32652
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1060 8625
VA & sanitet, installationer 7 391 21792
Varme, installationer 19282 7494
Ventilation, installationer 0 13752
84 974 123 600
Planerat underhall
Huskropp, tak 61125 0
Huskropp, fasader 0 17 591
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 11991
Ventilation, installationer 0 86 875
VA & sanitet, installationer 0 23980
61125 140 436
Totalt Fastighetskostnader 1006 714 1063 402
14 (18)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 80 756 73937
Revision 20750 21350
Tele och post 2 868 5098
Sjalvrisker vid skada 142 815 0
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 1
Jurist- och advokatkostnader 13 211 0
Bankkostnader 1160 350
IT-tjanster 892 0
Ovriga externa tjanster 0 4375
Ovriga externa kostnader 800 799
Totalt 6vriga kostnader 263 252 105910
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Utbildning 0 7594
Totalt personalkostnader 0 7594
Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (-Av-ochne 9 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 539917 539917
Markanldggningar 8 625 8625
Inventarier, maskiner och installationer 12950 12950

561 492 561 492

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 561492 561 492

Vi ser om ditt hus!
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 52 795 381 52 795 381
Mark 5695 375 5695375
Markanlaggningar 172 500 172 500
Utgaende anskaffningsvarden 58 663 256 58 663 256
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 6254402 -5714 485
Markanlaggningar -25156 -16 531
Arets avskrivning pa byggnader -539917 -539917
Arets avskrivning pd markanldggningar -8625 -8625
Utgaende avskrivningar -6 828 100 -6 279 558
Utgaende redovisat virde 51835 156 52 383 698
Varav
Byggnader 46 001 062 46 540 979
Mark 5695 375 5695375
Markanlaggningar 138719 147 344
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 35471000 35471000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
48 471 000 48 471 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 45000 000 45000 000
Lokaler 3471000 3471000
48 471 000 48 471 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29200000 29200 000
Summa: 29 200 000 29 200 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 129 500 129 500
Utgaende anskaffningsvirden 129 500 129 500
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -51799 -38 849
Arets avskrivningar -12950 -12950
Utgaende avskrivningar - 64749 -51799
Utgaende redovisat virde 64 751 77 701
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 40 384 27 200
Forutbetalda kostnader 77 365 46 487
Summa 117 749 73 687
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 986 837 836 260
Placeringskonto SBAB 579378 561530
Summa 1566 215 1397 790

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Fo6rfaller inom ett ar fran balansdagen 27 012 500 20577 500
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 6 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 27 012 500 27 077 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 0,76 % 6 500 000 6 500 000
SEB 2025-06-28 3,03% 6012 500 6077 500
SEB 2025-06-28 3,03% 6 500 000 6 500 000
SEB 2025-08-28 3,15% 7 000 000 7 000 000
SEB* 2025-03-28 3,15% 1000000 1000000
Summa skulder till kreditinstitut 27 012 500 27 077 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har lagt om till Stibor 3M med en rdnta pa 2,98 %. Rantan dndras pa réntejusteringsdagen 2025-06-18 och
lanet ar kapitalbundet tom 2026-03-28.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 2 320 7229
Forutbetalda intdkter 161717 164 448
Upplupna revisionsarvoden 20700 19700
Upplupna kostnader 62 875 65300
Summa 247 612 256 677

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stina Svahlin Alexander Piorecki
Ordférande Ledamot

Henrik Lindstrand Kim Sydbdge Christiansen
Ledamot Ledamot

Maruf Ahmed

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Arvid Hojbert
Auktoriserad revisor
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    notification.sent
    2025-05-02T14:24:49.774Z
    BygchHIGlxe
    
     BygchHIGlxe
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg/notifications/BygchHIGlxe
     Dokument att signera
     piorecki@gmail.com
     2025-05-02T14:24:49.660Z
     011001969162be12-2964d8df-374b-45a3-81c2-cba993b51e3e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T14:24:49.785Z
    HyzqnrLzegg
    
     HyzqnrLzegg
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl/notifications/HyzqnrLzegg
     Dokument att signera
     stinasvahlin@hotmail.com
     2025-05-02T14:24:49.670Z
     011001969162be1a-509f11c5-a520-46ce-9afe-32c90e45ca3a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T14:24:49.822Z
    BkI5nHUGxex
    
     BkI5nHUGxex
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee/notifications/BkI5nHUGxex
     Dokument att signera
     henrik.lindstrand@fforum.se
     2025-05-02T14:24:49.708Z
     011001969162be3f-01ce15e8-73ce-4456-9e20-9b3f21b4f1c6-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T14:24:49.848Z
    SyN53BLfege
    
     SyN53BLfege
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg/notifications/SyN53BLfege
     Dokument att signera
     kim@kcjudo.dk
     2025-05-02T14:24:49.695Z
     011001969162be3a-204cae42-4694-4e54-b3f5-77ee1be3985a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T14:24:49.879Z
    Byd9hrUzxxx
    
     Byd9hrUzxxx
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx/notifications/Byd9hrUzxxx
     Dokument att signera
     maruf.t.ahmed@gmail.com
     2025-05-02T14:24:49.749Z
     011001969162be74-491b9380-1221-4151-8c8b-4dfc97db3cf9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T14:29:33.671Z
    S1dnr8Gxxl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.55
      2025-05-02T14:29:33.543Z
    
     S1dnr8Gxxl
     2025-05-02T14:29:33.543Z
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl
     /envelopes/SyvhS8Glee
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl
     Stina
     Svahlin
     104.28.45.55
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T14:48:17.623Z
    SkgvnBUflgx.4811cf56-dc66-4ecb-aa50-f76815dffc69
    
     SkgvnBUflgx.4811cf56-dc66-4ecb-aa50-f76815dffc69
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx/signatures/SkgvnBUflgx.4811cf56-dc66-4ecb-aa50-f76815dffc69
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx
     
      /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl
      Stina Annelie
      Svahlin
      1984/04/19
      198404193925
    
     signed
     bankid-se
     Stina Annelie
     Svahlin
     1984/04/19
     31.208.156.101
     
      SkgvnBUflgx
      01969178-1797-7f28-a110-6afe5bea7b54
      true
      2025-05-02T14:48:17.264Z
      
      
       /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl
       Stina Annelie
       Svahlin
       stinasvahlin@hotmail.com
       198404193925
       1984/04/19
       31.208.156.101
     
    
     198404193925
     2025-05-02T14:48:17.264Z
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/S1dnr8Gxxl
     Stina Annelie
     Svahlin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T15:24:40.755Z
    HkbF3HUzelg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.129.12
      2025-05-02T15:24:40.735Z
    
     HkbF3HUzelg
     2025-05-02T15:24:40.735Z
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
     /envelopes/SyvhS8Glee
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
     Kim
     Sydböge Christiansen
     104.28.129.12
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-03T09:52:23.743Z
    SJlFnrUzlee
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      212.247.94.98
      2025-05-03T09:52:23.669Z
    
     SJlFnrUzlee
     2025-05-03T09:52:23.669Z
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee
     /envelopes/SyvhS8Glee
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee
     Henrik
     Lindstrand
     212.247.94.98
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T07:11:28.881Z
    SkgvnBUflgx.05dc62fe-d8ae-4352-9106-d32d8d649360
    
     SkgvnBUflgx.05dc62fe-d8ae-4352-9106-d32d8d649360
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx/signatures/SkgvnBUflgx.05dc62fe-d8ae-4352-9106-d32d8d649360
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx
     
      /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee
      Henrik
      Lindstrand
      1973/05/18
      197305184397
    
     signed
     bankid-se
     Henrik
     Lindstrand
     1973/05/18
     212.247.94.98
     
      SkgvnBUflgx
      01969f48-c25e-7a27-bd77-53349bc7f09d
      true
      2025-05-05T07:11:28.322Z
      
      
       /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee
       Henrik
       Lindstrand
       henrik.lindstrand@fforum.se
       197305184397
       1973/05/18
       212.247.94.98
     
    
     197305184397
     2025-05-05T07:11:28.322Z
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/SJlFnrUzlee
     Henrik
     Lindstrand
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T14:28:28.651Z
    ryKnrUGxlg
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      77.66.97.75
      2025-05-05T14:28:28.615Z
    
     ryKnrUGxlg
     2025-05-05T14:28:28.615Z
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg
     /envelopes/SyvhS8Glee
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg
     Alexander
     Piorecki
     77.66.97.75
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T14:40:24.268Z
    SkgvnBUflgx.b939e837-0b88-47c4-9cfd-9dde4608df72
    
     SkgvnBUflgx.b939e837-0b88-47c4-9cfd-9dde4608df72
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx/signatures/SkgvnBUflgx.b939e837-0b88-47c4-9cfd-9dde4608df72
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx
     
      /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg
      Alexander Victor
      Piorecki
      1976/01/29
      197601294270
    
     signed
     bankid-se
     Alexander Victor
     Piorecki
     1976/01/29
     77.241.128.38
     
      SkgvnBUflgx
      0196a0e3-e9bc-7a16-9ab4-b6d11121b96a
      true
      2025-05-05T14:40:23.820Z
      
      
       /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg
       Alexander Victor
       Piorecki
       piorecki@gmail.com
       197601294270
       1976/01/29
       77.241.128.38
     
    
     197601294270
     2025-05-05T14:40:23.820Z
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/ryKnrUGxlg
     Alexander Victor
     Piorecki
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-12T10:30:48.139Z
    SJzgkRBkWxe
    
     SJzgkRBkWxe
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg/notifications/SJzgkRBkWxe
     Dokument att signera
     kim@kcjudo.dk
     2025-05-12T10:30:47.996Z
     01100196c40c13d8-267110a3-e461-498e-b306-6d38d953599d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
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     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx/notifications/r1eMk0H1bxe
     Dokument att signera
     maruf.t.ahmed@gmail.com
     2025-05-12T10:30:50.386Z
     01100196c40c1d29-b75f3bf6-8682-4074-97c5-43be08ddde90-000000
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     SkgvnBUflgx.409c663a-0f38-4491-801a-2064e1f542d6
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx/signatures/SkgvnBUflgx.409c663a-0f38-4491-801a-2064e1f542d6
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx
     
      /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
      KIM
      SYDBÖGE CHRISTIANSEN
      1977/07/25
      197707250754
    
     signed
     bankid-se
     KIM
     SYDBÖGE CHRISTIANSEN
     1977/07/25
     77.241.129.190
     
      SkgvnBUflgx
      0196c44d-1420-7411-9566-aa769c2b06f5
      true
      2025-05-12T11:41:56.298Z
      
      
       /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
       KIM
       SYDBÖGE CHRISTIANSEN
       kim@kcjudo.dk
       197707250754
       1977/07/25
       77.241.129.190
     
    
     197707250754
     2025-05-12T11:41:56.298Z
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/HkbF3HUzelg
     KIM
     SYDBÖGE CHRISTIANSEN
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-14T06:55:23.525Z
    r1N7DRnWZxe
    
     r1N7DRnWZxe
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx/notifications/r1N7DRnWZxe
     Dokument att signera
     maruf.t.ahmed@gmail.com
     2025-05-14T06:55:23.394Z
     01100196cd939514-8f9aae00-3aca-42ca-89d4-5ebe8e54e6c8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-14T07:01:01.264Z
    rJzF3HIMllx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.187.182.65
    
     rJzF3HIMllx
     2025-05-14T07:01:00.456Z
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
     /envelopes/SyvhS8Glee
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
     Maruf
     Ahmed
     83.187.182.65
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T07:02:24.078Z
    SkgvnBUflgx.b8995067-3b3c-4a50-af6e-dc90eaa65233
    
     SkgvnBUflgx.b8995067-3b3c-4a50-af6e-dc90eaa65233
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx/signatures/SkgvnBUflgx.b8995067-3b3c-4a50-af6e-dc90eaa65233
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx
     
      /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
      MARUF
      AHMED
      1986/12/20
      198612206998
    
     signed
     bankid-se
     MARUF
     AHMED
     1986/12/20
     83.187.182.65
     
      SkgvnBUflgx
      0196cd99-df25-70c6-ac5b-f23fe4a4d542
      true
      2025-05-14T07:02:23.632Z
      
      
       /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
       MARUF
       AHMED
       maruf.t.ahmed@gmail.com
       198612206998
       1986/12/20
       83.187.182.65
     
    
     198612206998
     2025-05-14T07:02:23.632Z
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJzF3HIMllx
     MARUF
     AHMED
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-14T07:02:24.767Z
    r1xY-xpbWxx
    
     r1xY-xpbWxx
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg/notifications/r1xY-xpbWxx
     Dokument att signera
     Arvid.Hojbert@se.ey.com
     2025-05-14T07:02:24.648Z
     01100196cd9a02a2-8475afb3-a9a1-4582-9223-8769a7a0bfb8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-14T07:34:13.043Z
    rJ7F2B8Mxxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.115.21.56
    
     rJ7F2B8Mxxg
     2025-05-14T07:34:13.025Z
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg
     /envelopes/SyvhS8Glee
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg
     Arvid
     Höjbert
     213.115.21.56
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T11:29:03.631Z
    SkgvnBUflgx.40da41ad-9409-4b53-9bf9-0c76d414666d
    
     SkgvnBUflgx.40da41ad-9409-4b53-9bf9-0c76d414666d
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx/signatures/SkgvnBUflgx.40da41ad-9409-4b53-9bf9-0c76d414666d
     /envelopes/SyvhS8Glee/documents/SkgvnBUflgx
     
      /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg
      ARVID
      HÖJBERT
      1995/08/18
      199508185551
    
     signed
     bankid-se
     ARVID
     HÖJBERT
     1995/08/18
     94.234.94.190
     
      SkgvnBUflgx
      0196ce8d-eddc-73d5-acfc-aa6fd72cf9fe
      true
      2025-05-14T11:29:03.188Z
      
      
       /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg
       ARVID
       HÖJBERT
       Arvid.Hojbert@se.ey.com
       199508185551
       1995/08/18
       94.234.94.190
     
    
     199508185551
     2025-05-14T11:29:03.188Z
   
    
     /envelopes/SyvhS8Glee/recipients/rJ7F2B8Mxxg
     ARVID
     HÖJBERT
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