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Du ldser nuen Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
erattfafullkoll pa fastighetenoch sdkerstallaatt den kommerkunna ma
braildngatider framdver. Forattnisnabbtska fa basta mojliga nytta av
planenrekommenderarviattnisdkerstallerattallaistyrelsenforstar un-
derhallsplanen ochinférrutiner foranvandande och uppdatering av un-
derhadllsplanen, sa att det effektiva underhallsarbete nistartatkan fort-
sdtta ar efter ar.

Lagg garna ut underhallsplanen pa er hemsida. Det skapar fortroende
och forstdelse For underhallsarbetet hos de boende.

Kom ihdg att ni alltid kan
frdga ansvarig konsult om ndgot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-1756909
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: sustend.se
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SUSTEND R
UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Avenomvartuppdrag med erunderhdllsplannu dravslutatsd starviall-
tidtiller tjadnst om nidnskar hjdlp med projektledning for att genomfora
atgardernaiplanen,ellerharbehovav ndgonavvaraandratjanster.Viar
aldrig langre an ett telefonsamtal bort!

Vdra tjanster
Underhallsplanering, statusbesiktningar, kalkyl ochinvesteringsanalyser

'..“ Projekt- och projekteringsledning inom ROT och nyproduktion

&‘ Installations- och byggledning, entreprenadbesiktningar och KA enl. PBL

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjalperer att
sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna fér renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjdlper garna till med detta och mycket mer som del av
tjidnsten Sustend Projektledning.

Projektledning
Projektering
Upphandling

Underhallsplan
Besiktningar

Byggtekniska utredningar

© Sustend AB 2024
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INTRODUKTION

En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsagarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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SAMMANFATTNING

NUVARANDE STATUS
4 A

Fastigheten ar i generellt gott skick men det finns ett antal
viktiga undantag frémst i form av fasader som kréver atgar-
der for att inte riskera foljdskador.

e GUL-Eftersattunderhdll fFérekommeroch dtgarderkravsforattdettainteska forvar-
ras. Planen ar utformad for att pd ett strukturerat vis komma upp till Gron status och
bibehdlla denna niva pa l[ang sikt.

KOMMANDE ATGARDER
4 )

10 000 000 kr

5000 000 kr

B Besiktningar [l Fosader i Installationer [l Invandigt [l Mark Il Tak

Rekommenderade projekt Akuta dtgarder

2024 | Installationer [ Inga akuta &tgarder
2025 [ Fasader och tak

EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

573 000 kr

© Sustend AB 2024
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

(" )

Planen startar: 2024-01-01
Tidsomfattning: 50 ar
Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar foreningen

ansvarar for underhallet, indelati:

e Mark
e Fasader
e Tak

e |nvandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen ar inklusive
momsochinklusive 10% byggherrekostnader*.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyntilldetbortasinforvarjeny drsbudget.

N\ J

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfdras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnadernaidennaunderhdllsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter fran le-
verantoreroch entreprendrer. Detdrinte mojligt att garantera att kostnaden for det Faktiska
genomforandet blir den som anges. Faktorer som kan paverka priset fFor genomférandet ar
bland annat entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsongen, fastighetens utformning, till-
ganglighet och specifika dnskemal.

© Sustend AB 2024
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SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

FOrarbete-vihamtarininformationom fastighetenviavérasystem och
genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Ritningar och
ovrig dokumentation studeras.

Besiktningar-varabyggkonsulter besiktigar samtligadelar, fotografe-
rar, analyserar och utfor olika typer av matningar sasom mangdning och
fuktmatning.

Bearbetning-Planensolika delar arbetasframpa kontoret. Har deltar
ofta dannu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planerassad att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och évriga delar skrivs, forses med foton och packasihop till ett snyggt
och ldttarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlvakan arbetavidare med den om sd 6nskas. Darar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF.

Presentation-Byggkonsultensom ansvarar for er plan presenterar pla-

nen, svarar pad fragoroch hjalper erkommaigang med det fortsatta arbe-
tet.

Uppfoljning-underhalisplaneringsarbetet tarinte slut i samband med
leveransav rapporten.Viarmanaomattni ska fasa stor nyttasom moj-
ligtav erunderhallsplanochattnifartill ett strukturerat arbete med upp-
foljningenavunderhallier fForening. Darfor arnivarmtvalkomna attkost-
nadsfrittkontaktaossforattstallafragor om planeneller enskildaunder-
hallsdtgarder dven efter presentationen.
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhdllsplanering kan fastighetsagaren planera ldngsiktigt och kostnadseffek-
tivt, fFa en brastruktur fForunderhalletoch arbeta forebyggande.Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdgandetoch denaktivitet som harstorstinverkanpad fastighetsagarensekonomiochverk-
samhet.

Standard

Drift och Underhall

>

Br'
lstande A "
Thay

Tid

UNDERHALL: Aterstaller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (Férebyg-
gande) eller Felavhjdlpande. Atgardernasintervall arvanligen mer &n ett r. Ettav underhélls-
planeringens huvudsyftenar att minimeraandelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallasinnan det borjat
ldcka snarare an att lagas da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgérdersombibehélleren funktion. Oftamanga,sma och dterkommerminst en géng
per ar. Exempel ar smorjningav (3s, filterbyten och byte av [juskallor. Drift hanteras [6pande
och dessa dtgarder tasinte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhdjande dtgarder, exempelvisbytetill sdskerhetsdorrar ellerinstall-
ation av bergvarme. Underhallsatgarder kan ha karaktdren av investeringar eftersom en viss
standardhdjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhjningar ingar inte i underhallsplanen om det inte uttryckligen 6nskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

© Sustend AB 2024
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om nasta ars dtgarder och for dessa vidare till projektplanering och nasta
ars budget. Darefter utfors dtgarderna. Efter fardigstallandet Foljs arbetet upp. Underhdlls-
planen uppdateras, utférda dtgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser
uppdateras. Medden uppdaterade planenarstyrelsen sedanredo foratt besluta om ndsta ars
dtgarder ochbudget. Denekonomiska forvaltaren fariochmed dettaen arligkoll pa forening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Beslut om néasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
1% Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Foratthallakostnadsnivanaktuell ochkunnastdmmaav underhallsarbetet bor planenuppda-
terasarligen.IPlanimakan nisjdlva géradandringariplanenoch enkelt testahurolika scenarion
paverkar tekniskoch ekonomisk planering. Utférda dtgarder bockasav, andra flyttasoch and-
ras och prisnivderna justeras. Pd sd satt sakerstaller ni att underhdllsplanen blir anvandbar i
madnga ar framover.

© Sustend AB 2024
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Gerenobjektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar.

e Berdttar exakt vad som behover goras, nu och pa ldng sikt.

e Minskar risken for obehagliga 6verraskningar.

e Sdkerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader.

e Skaparen battre boendemiljé utan halso- och miljofaror.

e Sdkerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt fastighetsdgaransvar.

e Fornyahus:identifieraroupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhalli fardiga projekt.
e Jamnar utunderhdllskostnaderna éver tid.

e Reducerar andelen dyrt akut underhall.

e Maximerar fastighetens och ldgenheternasvarde éver tid.

e Gordetenklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fdreda pad fastighetensverkliga driftskostnader idag och pd [dng sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skdta Fastigheten

e Tabeslutdirekt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

e Fokusparattsaker: att driva underhallsprojekt istallet for att fFastna i smafragor.

e Enarligchecklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid.

e Mindre personberoende tackvare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

e Nyaledamoter sdtter sig snabbtiniunderhdllsarbetet.

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-
lare, kdpare-alla hittarinformationen de behéveri planen!

Lds mer pa var hemsida:
Sustend Underhéllsplan fér bostadsrattsféreningar.

© Sustend AB 2024
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VAD SAGER LAGEN?

Det finnsett antallagar, férordningar, foreskrifter och allmannarddsomreglerar hurunder-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

"5 § Bostadsréttsforeningens stadgarskall ange/...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avséttas
for att sdkerstdlla underhéllet av féreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsdttastill underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska gorasi
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.
“4§ Sedan tilltrdde medgetts r foreningen skyldig att hdlla l[dgenheten, huset och marken i gott

skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen mdste halla fastighetenigottskick. Det ardock viktigtatt haen tydlig
gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sd att dess utformning och de
tekniska egenskapersom avsesi 4 § i huvudsak bevaras Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktar och byggnadsverkets vdrde fran historisk, kulturhistorisk, miljiomdassig och konstndar-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen aransvarig foratt byggnaden hallsivardatskick. Detrackerinte heller
bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for hur

och nér idrifttagande och provning samt skdtsel och underhdll ska utforas. Detta for att de krav
pd byganader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-forfattning-
arna ska ypplyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruktioner behdva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvdndning samt
till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhdll bor omfatta
304r.”

Kommentar: En underhdllsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och fdrutsatt-
ningarskafinnaspadplatsredan narhuset byggts, och borstrackasig éverenldng tidsperiod.

J
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ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bor finnas for
attsakerstallaattbrandskyddsatgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bor utférasarligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utféras
regelbundeti flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utforasvar 10:ear.

LEKPLATSBESIKTNING

Utover regelbunden tillsyn bor lekutrust-
ningen sakerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor
utforas minst vart femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksakerhet.

BESIKTNING AV HISSAR
Foratthissarnaskafd anvandaskravs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

RADONMATNING
Radonhalten i bostdder ska vara ldgre an
200 Bg/m? luft.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppférda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstdder ska genomga en brandskydds-
kontroll vart sjdtte ar, pa fastighetsdga-
rensinitiativ. Ungefar varannan gang ar
det ocksa ldampligtatt provtrycka rokkana-
lerna for att kontrollera tatheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL
Tryckkarlsdsom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannoroch rérledningar ska
besiktigas av ackrediterade foretag.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tdthetsbesiktasvart 5:e ar,
vilket gasleverantoren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar for att utan
oskaligt drojsmal avldgsna snd och is som
kanrasaned och skada personereller egen-
dom

Prata med ansvarig konsult om ni vill
veta meroch f3 hjdlp med att kon-

trollera de olika omradena.

© Sustend AB 2024
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivsfastighetensolika delar och derasunderhallsbehov. Besiktningsrapportenger en
tydligbild av hur fastigheten mar ochvadsombehdver gorasframover. Kapitlet geren kom-
plett bakgrund till de dtgarder och kostnader som aterfinnsi Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Paradisgatan

Kulturen

:)"c A \
A &g Sddra” Revingegatan Sporthall
g h g
| ronspas | -. ‘
\_ & o
%'%.qg o ” L ) f ks ~Kolonionvéde Stanjega;
i = Skola Pérgp,
k4 2 Skola )
Klostergarden e,

X ]
L o k:
%é ié’" Hospitalsgarden %&% Niistorp
2

Gyllenkrok 2

Svanegatan 5 A-C, 222 24 Lund

1911 Ombyggnadsar 1986

18 st Total boarea (BOA) 1360 m?

0 st Total lokalarea (LOA) Kk
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av ett bostadshus, en innergard samt ett miljohus

Grund Kallargrund med betongplatta pa mark

Stomme Tegel

Fasader Tegel

Skivtackning av plat

UEIS Glaserade tegelpannor

Ventilation Mekanisk franluft (F)

Varme Vattenburen fjdrrvarme

Avloppsror av gjutjarn

Vatten och avlopp Varm- och kallvattenledningar av koppar

Egna elmatare for lagenheter

>
o Il
)
_|
m
~
_|
C
P

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
materialardeviktiga kulturhistoriska objekt som bjuderkommande generationer pa en larorik
resabakatitiden.Underhallet ska ta hansyntill det arkitektoniska uttrycket och bevarahusets
identitet, ndgot vildgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Lars Larsson

© Sustend AB 2024
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HISTORIK

En kronologisksammanstallning av storre utforda underhallsatgarder. Den grundarsig pain-
formation somerhallits fran fastighetsdgaren. Historiken bor uppdateraskontinuerligt, minst
pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som gjorts.

Ar Underhdllsatgéarder

1986 Byte kall- och varmvattenledningar

1986 Byte avloppstammar

1986 Elstambyte

1986 Byte fonster

2010 Renovering tak

2010 Renovering tegelfogar

2010 Renovering balkonger

2010 Renovering varmesystemet

2010 Madlning kallargolv

2011 Byte termostater och ventiler radiatorer
2015 Malning fonster och fonsterddrrar innergard
2015 Malning trapphus

2015 Byte sdkerhetsdorrar

2015 Byte elcentral

2016 Spolning och filmning avloppstammar
2017 Malning fFonster gatusida

2017 Malning tak till miljdrum, norrsida bostadshus, samt cykelstall
2018 Rensning ventilationskanaler

2020 Byte tvattmaskiner

2020 Relining avloppsstammar

2021 OVK

2021 Upprustning innergard

2022 Malning portik och brevlddor

2023 Byte takflaktar gardshuset

© Sustend AB 2024
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapportenbeskriver fastighetensstatusoch underhallsbehovoch ger en komplett
bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisasi Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en viktig del av helheten och ska erbjudaen triv-
sam miljé fér dem som vill njuta av den friska luften. Hdr ska mdnniskor och varor
ocksd kunna transporteras sdkert till och fran huset.

MARKYTOR

Markytorna bestar framst utav gras-och plattsattaytor. Degronaytornaskdotssom en del av
det l6pande underhallet ochtassdledesinte med i denna underhallsplansom ror det plane-
radeunderhallet For fFéreningen. Daremot harensumma for beskarning av trad tagitsmed da
dettakan ses som periodiskt aterkommande underhall. Innergardensinramning ochindelning

med tre rumtogs framav landskapsarkiteten Kerstin Junker Lonnerholm enligt forslag date-
rat ar 1998-04-19.

Markytornapdinnergarden dominerasav betongplattor. Skicket ar gott. Byte ar aktuellt efter
en livsldngd pd 40 ar. Detta dd betongplattorslitsmed tiden i kombination med att marksatt-
ningar uppstar. Byte planerasar 2038.

© Sustend AB 2024
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Markytan ldngs med fastighetens gatusida samt portiken ar belagd med gatsten. Skicket ar
gott.Vart40:e ar planerasenjusteringavytan forattdtgardadeojdmnheter och l6sa stenar
som kan uppstd. Justeringen skerenbart dar dessa ojamnheter har uppenbaratsig och berdk-
nasutféras pd 10% av den totala ytan. Atgarden samordnas med resterande plattsatta ytor.
Sddana samordningseffekter ar viktiga och efterstravas generellt genom hela denna under-
hallsplan.

PORTIK

Portiken leder blandannat intill Féreningensinnergdrd. Ar 2022 méladesvéggar och tak och
skicket ar mycket gott. Mdlning planeras dterkommande vart 20:e ar.

Postboxen i portiken eliminerar behovet av brevinkast i lagenhetsddrrarna. Postutdelningen

kan ocksa ske effektivare med mindre trafikitrapphusenvilket minskarslitage pa badebrev-
barare och hus. Postboxen byts efter 40 ar.

© Sustend AB 2024
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MILJOHUS

Miljohuset som dvenar kombineratcykelskjulharfasad beklddd med stdende trapanel. Skicket
drgott.Malning planerasar 2030 och dterkommer sedanvarttiondedr. Undertaket till cykel-
skjulet ar dock mer skyddat varpd malning planerasvart 20:e ar. Taket ar likt bostadshuset
beklatt med pldt och mdladessenastar 2017. Skicket ar gott. Ytterligareen omgdng malning
med fargmassa planeras ar 2030, sedan planeras taket for byte ar 2050.

DRANERING

Nagon generelllivsldangd pa draneringfinnsinte. Det forekommer alltfran nastan nya hus som
behoverdranerasom, tillhundradrgamla byggnadersomaldrigbehovtrorasittdranerings
system. Allt ar beroende av en rad faktorer sdsom markens beskaffenhet, lutningar, husets
konstruktion och fuktbelastningen. Av dessa anledningar kan inte sdgas att en byggnad vid
nagottillfalle maste omdraneras. Darfor ldggsdennadtgardinte helleriniunderhallsplanen.

OVRIGA DETALJER

Avrinningen avdagvattnetsker genom markbrunnar. Grus, [6voch annatskrdp haren tendens
attorsakastoppibrunnarna medtiden, varforslamsugning av brunnarna finnsinlagtiplanen
vartsjunde ar.
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AR

Smidesracken intill kdllarnedgangarna uppvisar medelgott skick med uppkomst av rost. Mal-
ning hojer inte bara det estetiska intrycket pa rdcket, utan skyddar framforallt stalet fran vi-
darenedbrytning orsakad av rost. Malning planerasdr 2028 med ett dterkommandeintervall
pa tio ar framodver.

y.

Kallarnedgdngen tillhobbyrumoch fastighetsforrdd har en trappa avbetongsomarieftersatt
skick. En kostnad for lagning tas med i underhallsplanen ar 2026.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vilmdende fasad skyddar mot vdider
och vind och ser till att huset haller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasadernaar kladda medtegel. Skicket ar generelltgotttill eftersatt. Tegelsom Fasadmaterial
dretttaligt ochbestdende material, men kraver andaviss dversynoch underhdll vilket planeras

till ar 2025.

Fasadernasfogarna motinnergdrd och gatusidaartdtaochvalfylldavilket gorattvataninte
kan stannaupp pad varjestenkantochdraini materialet. Istdllet rinnervattnet forbi och bort
fran teglet. Narteglet visarsa fint skick finnsingen anledning till underhallsdtgard. Daremot
ar det viktigt att minst vart 20:e ar "se 6ver" fogarna, det vill sdga [dta en duktig murare laga
och battrai tegelfogarna darskador uppenbaratsig. Fogarna mellan teglet bor alltid hallasi
trim eftersom de skyddar motvattensomkantrangainiteglet och orsaka frostsprangning.

e

De fasader som vatter mot grannfastigheterna ar fogarnai eftersatt skick. Tillgang mot ena
gavelnvardockintetillgangligoch antaganden har gjortsbaserat pd vad som kunde ses fran
innergarden. Har planeras komplett omfogning ar 2025.

Vaggndaravaxter geretttrevligtochvalkomnandeinslag, dockbdrettvarningensfinger hojas
vad galler klangvaxternas paverkan. Vaxterna binder ndamligen en hel del fukt mot
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yttervaggen, vilketinnebdren onddig fuktbelastning somisin tur skapar problemen for fasa-
den att torka ut. Detta visarsig som urlakade fogar och missfargningar i teglet. Vaxternare-
kommenderas att planteras med ett avstand om minst en halvmeter fran grundmuren.

SOCKEL

Sockeln ar malad. Skicket ar gott. Sockeln far utsta ett hogt slitage bade mekaniskt och fukt-

mdassigt och bor darférmalasom oftavilket planerasiunderhallsplanenvart tionde ar.Malning
planeras ar 2030.

ENTREER OCH DORRAR

Entrépartiernaoch doérrarnaarav tra. Skicket ar gott. Foratt dessa ska bibehalla ett forstklas

sigt utseendebormalning utférasmedettintervall pa tioar. Malning planerasndsta gang ar
2030.
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FONSTER

Fonstren fran ar 1998 ar av trd, utdtgdende med 1+1 eller 2+1 glas. Skicket ar gott. For att
fFonstren ska bibehalla ett gottskickoch minska risken for rotskadelagningarplanerasmalning
vart tionde ar. Malning planeras ndsta gang ar 2030. Livsldngden ar omkring 50 ar och byte
planeras ar 2050.

Forattsamtligafonsterska fortsatta hallasiett enhetligt gottskickplanerasen smaorjningoch
justering vart tionde ar samt byte av tatningslistervart 20:e ar. Detta ar dock varje boendes
ansvarenligt féreningensstadgar, varfordtgard ej &r medtageniunderhéllsplanen. Avenom
ansvaret ligger pa medlemmarna finns det klara fordelar med att samordna sddana dtgarder
inom foreningen. Otata fonsterbidrarndamligen till 6kade energiforluster menkan dvenivissa
fall Forkorta fonstrens livslangd.

FonstrenitrapphusAdr originalav tra. Skicket ar eftersatt och partierna harettrenoverings
behov. En del av fargen har flagat av, mycket kitt saknas och behdver kompletteras, fonster
sitter skevt och behoverjusterasoch endel rotskadattrd noterades. Malning borsedan dter-
komma vart tionde ar for att Fonstren ska bibehalla ett gott skick och minskad risk for kost-
samma rotskadelagningar.

En bedémd kostnad foér renoveringav fonstren ar medtagen i planen dr 2025. Det ar dock
viktigt att klargora att kostnaden for renovering kan blihégre an den som finns redovisad i
underhallsplanen da en fullstdndig skadeinventering av fonstren inte gjorts.
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BALKONGER

Balkongerna arsd kallade stdlramsbalkonger och renoveradessenast omkring ar 2010. Stalra-
marna uppvisar nu korrisionsskador och rostskyddande malning ar aktuellt. Balkongplattorna
av betongharmalade undersidor och uppvisar flertalet sprickor som maste lagas. Renovering
planerasisamordningmed fasaderna. Malning av betongplattorna dterkommervart 20:e ar.

Malning skyddar mot karbonatisering. Karbonatisering ar en naturlig process som pagari all
betongsom utsattsforluftenskoldioxid.Deninnebaratt betongenskemiska sammansattning
gradvisdandrasfranhogttillldgt pH-varde. Narvardet ndttenvissgransskyddar betongen inte
langrearmeringen fran rostangrepp. Om fukt och syrefinnsibetongen borjar armeringen att
rosta. Da okar jarnets volym betydligt. Denna kraft ar sd stark att betongen sprangs sonder
med kostsamma skador som foljd.

Exempel pa skadad balkong. OBS! Annat objekt!
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Balkongernas racken ar av smide. Skicket ar varierande fran gott till medelgott. Vid renove-
ringendr 2010 plockadessamtliga balkongracken ned foratt bldstrasoch malas. Mdlning pla-
neras tillsammans med balkongrenoveringen och dterkommer sedan vart tionde ar.

Balkongen mot gatusidan arbelagd med ett tatskikt foratt skydda underliggande utrymmen
fran vata. Livslangden ar cirka 40 ar innan det ar dags att byta. Ingen historik avseende bal-
kongenstatskikt finnsatttillgd. Tatskiktet bedomsvara dldre och planerasfor byteisamband
med fasadprojektet ar 2025.
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PLAT

Stupréren ar av varmgalvad stalpldt overdraget med ett farg- eller plastskikt, sd kallad
plastisol. Livslangdenar 30ar. Malningav stuprorenunderden tidendrinte specielltmenings
fullt eftersom de rostar inifran. Stuproren saknarsjalvrensande (6vsilar. En rekommendation
drattplaceradessalangstned pdstuproren. Dettafoérenklar Forvaltningenoch minskar ocksd
risken for stopp i dagvattensledningarna.

Falsarnaartyvarrvandaindtfasadenvilket ar felaktigt. Dettadrinte Fackmannamassigt utfort
da eventuella frostsprangningar och resulterande ldckage ar svarare att upptdcka, vilket i sin
tur kan leda till dyra fuktskador pa fasaden. En rekommendation ar att fa dessa vanda i sam-
band med fasadprojektet.

FASADSTALLNING

by

OBS! Annat objekt!

| och med att fasadarbeten kommer utférassa kravsbyggnadsstallning fératt entreprendren
skallkunna utféradessaarbetenienlighet med arbetsmiljoverketskrav. Dennakostnad arlatt
att missa men valdigt viktig att ha med i kostnadsberdkningen for kommande projekt. Upp-
skattad kostnad for byggnadsstallning finns med i Del 2 av underhallsplanen.
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TAK

Trots att mansdllan ldgger mdrketill det sd dr taketen oerhort viktigdel av bygg-
A nadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Takets viktigaste uppgift dr att se till att
nederbord transporteras bort utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taketar tillstorstadel lagt med traditionsenlig skivtackning av plat, vilket ar ty piskt for tidigt
1900-tal. Man hadednnuintebdrjat med plat pa rulle som sedermera mojliggjorde den sa kal-
lade bandtackningen (ldnga band av plat). Skicket ar medelgott da fFargbortfall och rost note-

rades. Taket planerasforytterligareen omgdngmalning ar 2025 med fargmassa Foratt sedan
bytas ar 2045.

Taketaraventillvissdelbelagtmed glaserade tegelpannor.En narmre besiktningav taket var
intemojligtatt utféra da uppganggenom taklucka ar bristfallig. Tegel dr en mycket bestandig
takbeklddnad och kan sta sig mer dn hundra ar. Problemet ar att underlaget inte star sig lika
ldnge. Papp och lakt borbytasefter 40 ar eftersom pappen torkaroch blirsprod samt ldkten
ruttnar. Historikgallande dettatak saknasoch fForutsattsvarafranombyggnadsaret 1986. Om-
ldggning av taket planerasar 2025.
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FONSTER OCH LUCKA

Ett stortantalfonster finnsutplacerade pataket forattge ljus dtde underliggande vindslag-
enheterna. Takfonstren byttes ar 2022 och ar i gott skick. Fonstren bestar av trd med en ut-
vandigbekldadnad av aluminium. Tackvare aluminiumetsbestdndighet behdvsingen malning.
Kuléren beddémsdocksomkanslig forsolen UV-stralar och kan darmed behéva malasav este-
tiska skal, vilket dock ej tas med i planen. Takfonstren berdknas ha en teknisk livslangd pa 40
aroch byte planerasar 2062.

Tillgdng till taket skervia en takluckavia vinden. Skicket &r gott. Byte planerasisamband med
takbyte. Vid renovering av taket rekommenderas, i enlighet med Hus AMA (Allman material-
och arbetsbeskrivning), dvenatttakluckor generellt utforsi dagermattet 600x 900 millimeter
foratt underldtta vid arbeten pa taket.

TAKSAKERHET

Taksakerhetsanordningarnabestar utavgangbryggor ochsnorasskydd. Skicket ar gott. Anord-
ningarna planeras bytasisamband med takomldaggningen.

Fastighetsdgaren drenligt lagskyldig att setill sd att alla fastighetens tekniska funktioner upp-
ratthalls. Dettainbegriper ocksa taksakerhetsutrustningen. Omdenna bristeri funktion, finns
risk For livsfara. Anda ar bristande taksakerhet alltfor vanligt pa svenska fastigheter. For att
forbattra taksdakerheten finnsen branschstandard framtagen. | denna foreslasbland annaten
dterkommande taksdkerhetsbesiktning. Viforeslar att detta gorsvart femte ar for att kunna
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ge trygghetbadetill fastighetsdgarensombdaransvaret och tillden personalsom ska betrdda
taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesiktningen, dar bland annat in-
fastningarkontrolleras. Besiktningen borutférasav sakkunnigitaksdkerhet, vilket aren tjanst
som vi kan bistd med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

=

Pa taket finns dven fastighetens franluftsflaktar. For att sakerstalla ett gott inomhusklimat
och god energihushallning bor dessa bytasvart 25:e ar. Ett intervall som forutsatter att det
[6pandeunderhadllet efterfoljs, med service och intrimning av en duktig ventilationstekniker.

De rorsom sticker upp urtaket ar avluftningartillavloppssystemet. Derasplacering pa taket

arnodvandig da de evakuerar dalig luft. Skicket &r gott och ny omtackning kan ske senarei
underhallsplanen.
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INVANDIGT

Inuti en fastighet finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika ut-
— rymmen som inte dr lika vélbesokta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen

ingdr dock enbart de allmdnna invindiga utrymmena.

ENTREER OCH TRAPPHUS

Trapphusen malades ar 2015 och uppvisar ett gott skick. | planen planeras malning av trapp-
husen medettintervallpa 20 ar.Vaningsplanen och trappstegen bestaravcementmosaik, en
mycket talig beldggningsom ar relativt underhallsfri, vilket ocksa dterspeglasi skicket som
generelltarbra. Bortsettfranldpande underhdlli formavpolering kanytornavid behovslipas.

P3 fleraavvaningsplanenitrapphusAnoteradessprickor. EttantaltrappstegitrapphusB ar
dven ojamna och slitna. Lagning och slipning planeras ar 2026.
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Vaningsplanentill trapphusBar malade. Malade golvriskerar attslitasner fortvarpa malning
av golvet planeras med ett tatare intervall an ytskikt pa vaggar och tak. Malning av golv sker
vart tionde ar med start ar 2026.

Lagenhetsdorrarna byttesar 2015o0ch arsa kallade sakerhetsdorrar, vilket goratt de uppfyller
dagenskrav pd brand-ochljudtathet samtinbrottsskydd. Det gor dem ocksa valdigt [dnglivade
och byte hamnar utanfoér underhallsplanens tidshorisont.

MILJORUM

Miljorummet arenkeltisitt utformande. Takoch vaggarnasomtillvissdelar maladeari gott
skick. Mdlning planerasdr2036. Golvetar malat men fargen drndstan heltborta. Da malning
ar ett alternativsomsnabbtlamnaretttrakigtintryck foresldsattdennayta dammbindsvart
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femte ar, Fargen maste dock slipas bort helt forst. Dammbindningen gor golvet lattare att
halla rent samt minskar risken for odorer.

TVATTSTUGA OCH TORKRUM

Tvattstuga och torkrum finns nerei kdllaren. Utrymmena renoverades ar 2010 och ar i gott
skick. | tvattstugan ar vaggarna delvis fForsedda med kakel och till viss del malade och golvet
med klinker, ett bra alternativsomhdller under ldng tidutanunderhall. Ytor belagda med klin-
ker borhallasunderuppsiktifogaroch évergangar.Dettasesdocksom endelav den [6pande
forvaltningen varpd ingen atgard For detta planeras. Mdlning av vaggar och tak planeras till-
sammansmed trapphusenoch dterkommer sedan vart 20:e ar. Maskinparkens forvantade livs-
ldngder pd vardera utrustning dterfinnsi Del 2 av underhallsplanen.

Nasta gang rekommenderas det att se dver mojligheten att koppla in tvattmaskinerna pa

varmvatten. Detdren liten extrainvesteringinitialt, men dennasparassnartin och tjanasse-
danin manga ganger om.
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VIND

Vinden arbadevalisolerad ochharenrattanpassadventilationvilket ger goda fForutsattningar
foren bravindsmiljo. Raspontenitaketser frasch utoch uppvisaringasynligasparav taklack-
age eller en bakomliggande problematik av vanligt forekommande fuktproblem.

KALLARE

Utrymmenaikallaren harmaladevaggar, takoch golv. Skicket ar medelgott framst dd golvet
uppvisar fargslapp. Maladekallargolvarinte optimalt eftersom fargen fortslitsner vilket ger
ett trakigtintryck. Riskfinnsocksa attfel typ av farganvandssominte ldter betonggolvet an-
dasoch fuktenstangsinne.Ettalternativtill Fortsatt malningav golvenaristallet attde damm-
binds. Da maste fargen dockforstslipasbort. Fortsatt malning planerasar 2026 och dterkom-
mer sedanvarttiondedr.Vaggaroch takmalasisamband med 6vriga invandiga utrymmen.
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| kdllareninstalleradesen franluftsflakt som ettsatt att komma till bukt med fuktproblemati-
ken. Detta upplevs enligt féreningen som ett lyckat projekt och fortsatta utveckling av fuke
skador pa grunden upplevs ha avtagit. Vid besiktningen gjordes stickprovskontroll med hjilp
av fuktindikator. Dessa matningar uppvisar forhojdavarden. Orsaken tillde forhdjda vardena
gickejattfastsla vid besiktningen. Forestorre dtgarder vidtasbordet undersdkasnarmare. Av
denna anledning planeras en vidare fuktutredning ar 2027 for att sdkerstalla orsaken till de
forhdjda varden som uppvisadesvid besiktningstillfallet.

Eftersom grundmuren tartid att torka ut och fér attinte F3 samma problem med lossnande
fargoch putsinvandigtmotgrundmurensd bor manrivaneralltporost ochsdndervittrat puts.
Detta f6ljs sedan upp med att man tvattarav och avldgsnar allt porost och saltskadat tegel.
Efter rekommenderad tid For uttorkning av grundmuren appliceras sedan offerputs.

| kdllaren mot gatusidan noteradesdeten delsaltutfallningar.Detta fortgarsa ldnge somvat-
tenlostasalter dterkristalliserasitegletsytliga porer. Gamla tegelmurverkinnehaller vanligen
tegel som ar ofullstandigt branda och som darigenom innehaller osintrade salter som narva-
rande vatten 8ser och transporterar till Forangningsytor. Teglets vittring motverkas, i avvak-
tan pdtorrldaggning,enklast med att ett porost, reversibelt varmeisolerande offerputsskikt ap-
plicerasdirekt pateglet. Det gorsd attvattenforangningenoch darmed saltetsaterkristallise-
ring sker utanfor tegelytan som darigenom halls skadefri.

TEKNIKRUM

Foreningensundercentralsamtelcentral har mdladevaggar och tak. Skicket ar eftersatt. Gol-
vet ar skadat pagrund av tidigare vattenlackage i varmesystemet. Renovering av ytskiktet i
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undercentralen planeras ar 2026 och dterkommer sedan vart 30:e ar. For golven foreslas en
dammbindning.

WC-utrymmetikallarenari gottskick, sett tillbade porslin och ytskikt. Detta utrymme ar val
vartattrenoveradaddetar en storfordelatt kunnatillhandahalla forentreprendrer samtbo-
endeisamband med exempelvisbadrumsrenoveringar. Mdlning planerastillsammans med 6v-
rigainvandiga utrymmen. Byte av porslin planeras ldngre fram i underhallsplanen.
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INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgdrande fér att huset ska fungera. Huset ska vérmas och

kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationernadr oftaidrift dygnetrunt och krdver aktivt férebyggande underhdll
eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra folider.

VARME

Fastighetenvarms med fjarrvarme. Ifran en undercentral leds varmen till varje radiatori var-
deraldgenhet. Cirkulationspumpen ar tryckstyrd, vilket betyder att den anpassar varmebeho-
vet och darmed bade sparar energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter i undercen-
tralen som ar féreningensansvar ar noterade i Del 2 av underhallsplanen med livslangd och

pris.

Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska energideklaration utforasvart
tionde ar, vilket ldggsin i underhdllsplanen ndsta gang ar 2028. Syftet med energideklarat-
ionen ar forst och framst att minska miljobelastningen fran Sveriges fastighetsbestand, vilken
ar stor. Samtidigt far fFastighetsdgaren en god overblick dver energianvandningen och far pa
sd satt underlag for att besluta om dtgarder som dven kan spara stora summor pengar.

For att reglera varmeeffektenivarje radiator har de forsetts med termostatventiler, som re-
glerartemperaturen motett dnskatvardesomstallsin av den boende. Ldgenheternastermo-
stater har en livslangd pa max 20 ar, varefter deinte har nagon tillforlitlig varmereglerande
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funktion kvar. Nuvarande termostater byttesar 2011 och planerasbytasnédstagangar 2031.1
samband med bytet borocksa en injustering avvarmesystemet goras. Detinnebarattalla (&
genheternasvarmetillforsel balanserasinigensd att den balanssom ursprungligen var tankt
dterstalls. Detta geren battre komfort och kan dvensdnka energiforbrukningen. Injustering ar
ndagotsomborgorasisnittvart 20:e ar, vilket tasupp som en dterkommande postiunderhalls
planen.

VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation (F). Detinnebar att friskluftenkom-
merinvia ventilerifonstren, sd kallade spaltventiler. Luften sugssedan ut med hjalp av fran-
luftsflaktar pa vinden via ventilationsdon i badrum och kok.

For detta system kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggsin i
planen.Vart 12:edr drdet avbrand-och hygieniska skallampligt att rensa franluftskanalerna
fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. P3 sd vis uppnas ett
battre fFlode i anldggningen och férutom de sdkerhetsmassiga aspekterna kan dven en lagre
energiforbrukning uppnas.

| kdllaren finnsen sorptionsavfuktare somavfuktar luften. Byte planerasefter en livslangd pa
25ar.
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VATTEN

Varm-och kallvattenledningarna ar avkoppar och byttesivid ombyggnadsaret 1986. Livslang-
den strackersig bortdt 60 ar. De kan ocksa hallaolikaldnge beroende pa framforallt vattnets
kvalitet, vilket gordetsvarareattbedoma livslangden. | nuldget ligger byte avvattenledningar
inlagtiplanendr2046. Naratgardenvalnarmarsigardetlampligtatt undersdka ledningarna
narmare genom exempelvis forstérande prov foratt se hur slitna och igensatta réren ar och
dd ocksd ndarmare kunna bestdmma nar byte behover ske.

AVLOPP

ol M’\h LR

Avloppstammarna relinadesar 2020. Relininginnebarattnyarorav plastgjutsinvandigtide
gamla. Metodendridagvedertagenoch manhargdttifranattanvandade amnensom tidigare
anvandessom skapadeoro for manniskorshalsa. Enstor fordelmedreliningar att foreningen
slippergéraomallabadrumisambandmed dtgarden.Dettadr ofta dnskvartien bostadsratts
forening, darvaroch en renoverarsitt badrumvidolika tillfallen. Livslangden kan variera be-
roende pdvalav metodoch garinte heltsdkerstalla eftersom detinteanvants meran cirka 20
ar. Provningar visar pa en berdaknad livslangd pa 50 ar, men 25 ar bér de dtminstone kunna
forutsattashalla. lunderhallsplanenplanerasstambyteinklusive badrummensytskikt ar 2070.

25 drefterdetattrelining utforts, planerasfor filmning ochanalysav stammarnafor att pa sa
vis bestdmma status pa reliningen och bedéma om huruvida vidare dtgard behover ske eller

inte.
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Det ar oklart om man vid detta tillfalle dven inkluderade stammarnai bottenplattan. Fore-
ningenuppgeringen problematikmed vattenldckor och enligt historiken byttesavloppstam-
marnavid ombyggnadsaret. For att Faststalla skickoch battre kunnaavgdra naritiden relining
av bottenplattansavloppstammarnaaraktuelltplanerasen filmningochanalysar 2027.1dags
ldget planerasrelining ar 2036 men atgarden kan enkelt flyttas framat eller bakat i tiden be-
roende pd vad filmning och analys resulterari.

En underhallsspolning drinlagdi planen vart sjunde ar med start ar 2027.

EL

Foreningensansvar forelanldggningen géllerframtill (igenheternas gruppcentraler. Darefter
tarde boendesansvarvid. Generellt gallerattelbdrbytasutefter ett visstintervalldvenom
det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Av
dennaanledning bdrelcentraler och stamledningar bytasutefter 50 dr. De boendesom inte
byttutsina gruppcentraler till automatiska sdkringarbdérsom minimum kompletteramed jord-
felsbrytare for sdkrare drift och for deras egen sakerhet. Elstambyte planerasar 2036.

Deolika belysningarna med derasrespektive underhdllsdtgarder harnoteratsi Del 2 av under-
hallsplanen daratgarder, intervall och kostnader kan studeras. Armaturerna arav blandad al-
derochskick och de flestaarmaturer haren livslangdpa 20-30 ar. Darefter blirdet svartatt fa
tag pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utover dessa
aspekter kan dven lysvardet 6kasbetydligt genom ett bytevilket ger en trevligare miljo forde
som vistasioch kring fastigheten. Det mest sjdlvklara blir att byta till nya armaturer av LED.

© Sustend AB 2024
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Dessa arde mestenergisndla och krdver minst av den [6pande férvaltningen, varfordetta pla-

neras.

| kdllaren noteradesflera lysrorsbelysningar. Dessa kaninnehadlla kvicksilver vilket ar ett halso-
och miljéfarligtdamne. En utfasningav dennatyp av belysning har pabérjatsunder ar 2023 en-
ligt ett EU-direktiv. Byte till nya energieffektiva LED-belysningar ar att rekommendera.

HISS

| trapphus A finns en hiss. Hissen ar av typen hydraulhiss. Detta innebar att maskinen sitteri
kallaren och trycker upp hisskorgen med hjalp av olja. Ett vanligt alternativ nar huseninte ar
alltForhoga. Hissen antasvara fran ombyggnadsaret 1986 och en normallivsldangd fér denna

typ av hissmaskin ar 40 ar.

TELE

Passagesystemet med porttelefon ar funktionellt och &r av modern standard. Byte planeras
efter 20 ar. D3 ar det troligtvisinte anldaggningens funktionella livslangd som blir avgérande
forettbyte, utan hurldnge en teknisk utrustningar modernochdarintdget avny teknik skapar

ny efterfragan.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| denna del sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. atgarder som ar akuta eller
eftersatta och bor genomfdéras omgdende.

Av olika skal, oftast ekonomiska, kandet vara svartatt genomforaallt aktuelltunderhall direkt.
For fastigheter med stort aktuellt underhdllsbehov har dtgarderna darfor samordnatsi pro-
jekt. Pa sd viskan ni klara av det som ar mest akut forst och samtidigt samordna underhallet
sa att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som mojligt.

Star niinforstorre underhallsprojekt rekommenderar vier att tain en projektledare, som en

del av tjansten Sustend Projektledning kan vara erfarna projektledare hjalpaer att driva ige-
nom era underhallsprojekt.

PROJEKTFORSLAG

Nedan presenteras projektforslagen oversiktligt, medaningdende dtgarder, kostnader och
andra detaljer dterfinnsi Del 2-Underhallsplan

2024 — INSTALLATIONER

Omfattning Renovering varmesystemet.

Tekniska livslangden for flera komponenter i undercentralen ar upp-
Motivering nadd. Byte ar aktuellt och kommer dven generera energieffektivisering
tack vare effektivare installationer.

2025 - FASADER OCH TAK

Omfattning Renovering fasad och balkonger samt malning plattak.

Skicket pafasaderna mot granntomterna ar mycket daligt och maste at-
gardas forattinte riskera foljdskadorsom kan blimer kostsamma.Sam-
tidigt planeras renovering av féreningens balkonger som uppvisar rost
och sprickor. Eftersom dven taket uppvisar malningsbehov och dvenkra-
ver byggstéallning sd samordnas dtgarderna for att sparastallningskost-
nader.

Motivering

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL*

1261 300 kr

* Se Del 2 - Underhdllsplan fér detaljer
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplaninnehdller budgeterade kostnaderihogdetaljnivd och underlangtid fram-
over vilket gor det latt att planeraigod tid For kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratarkassaflode sd innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodarinutochfran erakonton.Redovisninginnebar desiffrorsom ni hittarier drsredovisning.
Narvipratarredovisning sa ar kopplingentill verkliga pengariblandinte sd tydlig. Exempelvis
sainnebarinte begreppet”avsattningtillunderhallsfond” att ninddvandigtvissatterin pengar
ienfondeller pdett konto.Nikan ha mycket pengarierunderhdllsfondiredovisningensvarld,
men det behdverinte betydaattniharverkliga pengarattbetala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhadllsplanen pratar vi kassaflode. Underhallsdtgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgéngliga nardet ar dags for genomfoérande. Det kan exempelvis
gbrasgenom att spara pengar pa ett konto For framtida underhallskostnader, genom attta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation dr att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgangliga. For en fingervis-
ningomettldmpligtbeloppsa arnyckeltalet”"Genomsnittligunderhallskostnad perar” en bra
utgdngspunkt. | Planimakan niprovaer fram med olika scenarion for hurjust er foreningkan
finansiera det planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ERTILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nardet galler dessa djupgdende ekonomiska diskussionersa bornii forstahandvanda ertill
er ekonomiska forvaltare och/eller revisor. De ar valinsattai just er férenings unika ekono-
miska forutsattningar och besitter de detaljkunskaper som kravs foratt dverféra underhalls
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassaflode och redovisning.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! DarforanvanderviPlanima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for dettadndamal. Dar kan ni sjdlvadndrai planen och testa hur
olika scenarionpdverkarteknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedanarautomatiskt skap-
ade utdrag ur Planima.

Underhéliselan TippTepp

et

Kostnad per ér
I [ |

73 447 000 kr 961 00D ke

o 0 O

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR
Denna vy ar en checklista dvervad som ska goras varje ar
och hurmycket det kommer att kosta. Harkan nilaggatill,
flytta, dandraellertabortatgardersa att planenalltid stam-
mer 6verens med verkligheten. Kostnader, berdkningar
och diagramuppdaterasautomatiskt ochi realtid sa attni
direkt ser hur scenariot forandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI
I dennavy sorterasalla dtgarder efter Kategori och Lage
istallet FOrefterar. Pasa visblir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsdtgarder som ligger under kategorin
"Tak", ellerdirekt se antalet fonster.Vyn ger en detaljerad
overblick over olika delars underhallsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varjear?Hurstorandelav kostnaderna arakuta? Har finns
svaren.|den ekonomiska analysen kan nienkeltse hurun-
derhdllsdtgardernapdverkarden ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsattningsniva till
underhadllsfonden och se hur underhdllskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.

AnvdndarlicensiPlanimai12madnaderingdrenligter offert. Inloggningsuppgifter
har skickats med mail till fForeningens kontaktperson.
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SLUTSATS

Fastighetenargenerelltigottskick. Undantagetar fasader somkraverdtgarder foratt Foljd-
skador ska kunna undvikas.

Genomattbdrjaarbetamed dennaunderhallsplan blirdetenkeltatt ta hand om fastigheten
pd ldngsikt samtsdkerstalla ensund ekonomiskplaneringsd attresurser finnsnardebehdvs.

Vitackar forattvifattfortroendetattupprattaer Sustend Underhallsplan ochvihjalper gérna
till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjélper er gdrna om ni har frdgor.

Johanna Clausen

© Sustend AB 2024



Underhallsplan

Ar 2024 till 2073

Brf Svanegatan

Gyllenkrok 2
Datum f&r utskrift: 2024-06-07

SUSTEND

Detta &r en exporterad version av en underhédlisplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se


http://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

Innehallsforteckning

Oversikt 2
Om fastigheten 4
Atgarder per &r 6
Atgdarder per kategori 32
Ekonomisk analys 40
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 1/ 41

Las mer p&d www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 / 41
Las mer p&d www.planima.se
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Underhdllsplanens installningar

Namn Sustend Underhdllsplan Brf Svanegatan
Startdr 2024

Slutar 2073

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basdr for indexering Inget startar

o Ar: 2024 - 2073

Filter o Utgiftstyp: Alla &tgdrder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3 / 41
Las mer p&d www.planima.se
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 41
Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Gyllenkrok 2

Gyllenkrok 2

Svanegatan 5 A-C

Adress
222 24 Lund
Boarea (BOA) 1360 m?
Lokalarea (LOA) 0 m?
Byggdr 1911
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 41

Las mer pd www.planima.se
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 41
Las mer p&d www.planima.se
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Utgift

8 000 000 kr
6 000 000 kr
4000 000 kr
2 000 000 kr
kr - I I [ | -
W oo & 4,0 4 = L0
Y Y R P MR MG
S S S S
Besiktningar [l Fasader

Total utgift planerat underhdll per ar

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

@ QO O *x b D> O
CIPAR NP SN PR A Phgito) \?)
SIS S S S S S S S S S S S S S S
M installationer M Invéndigt M Mark [0 Tak

2024

Atgard

Byte cirkulationspump VVC

Byte cirkulationspump varme

Byte expansionskarl 200 L

Byte stolpar inkl. naststéngsel

Byte styrventiler

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet

For hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Mark

Installationer

Besiktningar

Ldage

Véarme
undercentral

Vérme
undercentral

Vdrme
undercentral

Generellt

Vdarme
undercentral

Tak

Las mer pd www.planima.se

Intervall

15 &r

15 ar

40 ar

15 &r

Status

Planerad

Planerad

Eftersatt

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

13 000 kr

39 000 kr

9 000 kr

41000 kr

10 000 kr

0 kr

113 000
kr

Sida 7/ 41
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PACYAS

Atgard

Byte tatskikt balkong
Gatusida

Fasadstdallning
Mdalning balkongplattor undersidor

Malning stalram och smidesracken
balkonger

Mdalning takpldt med fargmassa

Omfogning tegel mot granntomter inkl.
6versyn och komplettering fogar 5% av
resterande yta

F&r hjdlp med projektledning, kontakta info@sustend.se

Omlaggning tegeltakpannor inkl papp
och lakt

Renovering balkongplattor

Renovering trafénster trapphus

Kategori Lage

Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Tak Bostadshus
Fasader Bostadshus
Tak Bostadshus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus

Intervall

40 ar

20 &r
20 &r

10 &r

40 ar

50 ar

Status

Eftersatt

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Eftersatt

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

8 000 kr

266 000 kr
19 000 kr

40 000 kr

396 000 kr

350 000 kr

58 000 kr

111 000 kr

58 000 kr

1306 000 kr

Sida 8 / 41


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Beskaring trad Mark Generellt 5ér Planerad 7 000 kr
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 15 000 kr
Tvatt- och torkrum
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 &r Planerad 8 000 kr
Undercentral
Byte komplett hydraulhiss Installationer Hiss 40 &r Planerad 911 000 kr
Trapphus A
Byte spolblandare Invandigt Teknikrum 40 ér Planerad 3 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Teknikrum 10 ér Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Mark Miljohus 5ér Planerad 2000 kr
Lagning betongtrappa Mark Generellt Eftersatt 11 000 kr
Hobbyrum och fastighetsférrad
Lagning golv Invéandigt Teknikrum Eftersatt 7 000 kr
Lagning och slipning véningsplan Invéndigt Trapphus Eftersatt 18 000 kr
Trapphus A
Mélning golv Invéndigt Kallare 10 ér Eftersatt 20 000 kr
Mdalning va@ningsplan Invandigt Trapphus 10 é&r Eftersatt 8 000 kr
Trapphus B
Malning véggar och tak Invandigt Teknikrum 30 ar Planerad 8 000 kr
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 13 000 kr
ventilationskontroll)
Slipning trappsteg Invandigt Trapphus Eftersatt 23 000 kr

Trapphus B

1056 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9 / 41
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

SUSTEND

2027

UNDERHALLSPLAN
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Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Filmning och analys av avloppstammar Besiktningar Vatten och Planerad 0 kr
bottenplatta avlopp

Fuktutredning Besiktningar Kallare Planerad 0 kr

Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 6 000 kr

Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ér Planerad 20 000 kr
avlopp

Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

25 000 kr

2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 &r Planerad 12 000 kr
Malning smidesrdcken Mark Generellt 10 &r Planerad 6 000 kr

Kéllarnedgdngar

17 000 kr

pAYAY

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte kallmangel Invéandigt Tvatt- och 20 &r Planerad 29 000 kr
torkrum

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

29 000
kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10 / 41
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Atgard

Byte avfuktare

Kallare A

Mdalning entrépartier
Portik

Méalning fonsterddrrar

Md&lning sockel

Malning takpldt med fadrgmassa

Malning tradorr

Malning tr&éddrrar
Malning trafénster 1-luft
Mé&lning trafénster 2-luft
Malning trafénster flerluft
Malning trépanel

Uppdatering underhdllsplan

Kategori Lage
Installationer Ventilation
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Mark Miljohus
Mark Miljhus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Fasader Bostadshus
Mark Miljéhus

Besiktningar

For hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

Underhdllsplan

Intervall

20 ar

10 &r

10 &r

10 &r

10 ér
10 &r
10 &r
10 &r
10 ér

10 &r

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2030

Status

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

41000 kr

9 000 kr

23 000 kr
11 000 kr
30 000 kr
2000 kr

11 000 kr
35 000 kr
136 000 kr
888 000 kr
12 000 kr

0 kr

1197 000
kr

2031

Atgard

Beskaring trad

Byte termostater och ventiler
radiatorer

Dammbindning golv

Injustering varme

Kategori

Mark

Installationer

Mark

Installationer

Lage

Generellt

Varme generellt

Miljshus

Véarme generellt

Intervall

5ar

20 ar

20 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

7 000 kr

147 000 kr

2000 kr

30 000 kr

186 000 kr

Sida 11/ 41
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UNDERHALLSPLAN
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Atgard Kategori Ldage

OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation

2033

Intervall

6 ar

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

13 000 kr

37 000 kr

50 000 kr

Atgard

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar

For hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

2034

Kategori Ldage

Underhdllsplan

Intervall

Status

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

0 kr

0 kr

Atgérd Kategori
Byte tvattmaskiner Invéndigt
Slamsugning brunnar Mark

Spolning avloppstammar Installationer

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

For hjalp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Besiktningar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Lage

Tvatt- och
torkrum

Generellt

Vatten och
avlopp

Tak

Las mer pd www.planima.se

Intervall

15 &r

7 ar

7 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

99 000 kr

6 000 kr

20 000 kr

0 kr

125 000
kr

Sida 12 / 41
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PACKTS

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte automatiska dérréppnare Installationer Tele 20 ér Planerad 47 000 kr
Portik
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ér Planerad 23 000 kr
Portik
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 11 000 kr
Vind
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 105 000 kr
Trapphus
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 128 000 kr
Kallare
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ér Planerad 4000 kr
Toalett
Byte fasadbelysning LED Installationer El 20 ér Planerad 86 000 kr
Byte porttelefon Installationer Tele 20 ér Planerad 36 000 kr
Byte stolpbelysning Installationer El 20 ar Planerad 20 000 kr
Elstambyte Installationer El 50 ar Planerad 532000 kr
Malning st&lram och smidesrdcken Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 40 000 kr
balkonger
Méalning tak och vagg Mark Miljohus 20 ér Planerad 6 000 kr
Malning trafénster trapphus Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 16 000 kr
1054 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 / 41

Las mer pd www.planima.se
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Atgard

Beskaring trad

Byte akustikplattor undertak

Dammbindning golv
Dammbindning golv
Mélning golv

Mdalning trapphus

Inkl hisspassage

Malning véningsplan
Trapphus B

Mdalning véggar och tak
Malning vaggar och tak

Mdalning véggar och tak

Relining avloppsstammar bottenplatta

Uppdatering underhdllsplan

Kategori

Mark

Invéndigt

Invéandigt
Mark
Invéndigt

Invandigt

Invéndigt

Invéandigt
Invandigt

Invéndigt

Installationer

Besiktningar

For hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

Lage

Generellt

Tvatt- och
torkrum

Teknikrum
Miljohus
Kallare

Trapphus

Trapphus

Toalett
Kallare

Tvatt- och
torkrum

Vatten och
avlopp

Underhdllsplan

Intervall

54r

30 ar

10 &r

10 &r

20 ar

10 &r

20 &r
20 &r

20 ar

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2036

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

7 000 kr

3000 kr

2000 kr
2000 kr
20 000 kr

354 000 kr
8 000 kr

4000 kr
53 000 kr

10 000 kr
1485 000 kr

0 kr

1949 000
kr
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SUSTEND

Atgard

Byte betongplattor
Byte trastaket inkl n&tstangsel

Byte varmevaxlare

Energideklaration

Justering gatstenar 10% av ytan
Gatusida

Justering gatstenar 10% av ytan

Mdalning smidesrédcken

Kéllarnedgdngar

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Atgéard

Byte cirkulationspump VVC
Byte cirkulationspump varme
Byte styrventiler

Byte torktumlare

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

For hjalp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Uppdatering underhdllsplan

Kategori

Mark
Mark

Installationer

Besiktningar

Mark

Mark

Mark

Besiktningar

For hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

Lage

Generellt
Generellt

Vdrme
undercentral

Varme generellt

Generellt

Generellt

Generellt

Ventilation

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Invéndigt

Besiktningar

Besiktningar

Intervall

Ldge

Varme
undercentral

Varme
undercentral

Véarme
undercentral

Tvatt- och
torkrum

Tak

Underhdllsplan

Status

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Intervall

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2038

Totalt pris
Inkl. moms

168 000 kr
100 000 kr

138 000 kr

12 000 kr

5000 kr

7 000 kr

6 000 kr

13 000 kr

448 000 kr

2039

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

13 000 kr

39 000 kr

10 000 kr

50 000 kr

113 000
kr
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SUSTEND

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2040

Atgard

Byte belysning inomhus LED
Miljchus

Byte fasadbelysning LED
Miljhus

Byte WC-stol, handfat, blandare

Malning entrépartier
Portik

Malning fénsterddrrar
Méalning sockel

Malning tradérr

Mdalning tr&éddrrar
Malning trafénster 1-luft
Mdalning trafénster 2-luft
Mdalning trafénster flerluft
Mdalning trépanel

Malning trapanel undertak
Cykelférréd

Kategori

Installationer

Installationer

Invéndigt

Fasader

Fasader
Fasader
Mark

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Mark

Mark

Lage

El

El

Toalett

Bostadshus

Bostadshus
Bostadshus
Miljshus

Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Miljéhus

Miljohus

Intervall

20 ar

20 ar

30 ar

10 &r

10 &r

10 &r

10 &r
10 &r

10 &r

10 &r

20 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

8 000 kr
8 000 kr

18 000 kr

9 000 kr

23 000 kr
11 000 kr
2000 kr

11 000 kr
35 000 kr
136 000 kr
888 000 kr
12 000 kr

8 000 kr

1167 000 kr

2041

Totalt pris
Inkl. moms

Atgard

Beskaring trad
Dammbindning golv
Slamsugning brunnar

Spolning avloppstammar

Kategori

Mark
Mark
Mark

Installationer

Lage

Generellt
Miljdhus
Generellt

Vatten och
avlopp

Intervall

Status

Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

7 000 kr
2000 kr
6 000 kr

20 000 kr

34 000 kr

Sida 16 / 41
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2042

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Malning véggar och tak Mark Portik 20 ar Planerad 34000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

34 000 kr

pA A

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte avfuktningsaggregat torkrum Invéandigt Tvatt- och 20 &r Planerad 64000 kr
torkrum

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 13 000 kr

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 37 000 kr

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr

For hjalp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

115 000
kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 41
Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

Atgard

Byte gdngbrygga
Byte hangrénnor
Byte hangrénnor
Byte snérasskydd
Byte stupror

Byte stuprér

Byte taklucka
Byte takpldat
Fasadstdlining

Filmning och analys av avloppstammar

Malning balkongplattor undersidor

Malning st&lram och smidesracken balkonger
Mdalning trafénster trapphus

Omtéckning avluftningsror

Uppdatering underhdllsplan

For hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

Oversyn och komplettering fogar tegel 5% av
ytan

Kategori

Tak
Fasader
Mark
Tak
Mark
Fasader
Tak

Tak
Fasader

Besiktningar

Fasader
Fasader
Fasader
Tak

Besiktningar

Fasader

Lage

Bostadshus
Bostadshus
Miljohus

Bostadshus
Miljshus

Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus

Vatten och
avlopp

Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus

Bostadshus

Underhdllsplan

Bostadshus

Intervall

40 ar

30 ar

40 &r
30 ar
30 ar
40 ar
60 &r

20 ar

20 &r
10 &r
10 ér

40 ar

20 &r

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2045

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

234 000 kr
84 000 kr
7 000 kr
67 000 kr
7 000 kr
250 000 kr
11 000 kr
655 000 kr
266 000 kr

0 kr

19 000 kr
40 000 kr
16 000 kr
55 000 kr

0 kr

196 000 kr

1905 000

kr
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SUSTEND

Atgard

Beskaring trad

Byte belysning inomhus LED

Undercentral

Byte belysning inomhus LED

Tvatt- och torkrum

Byte kall- och varmvattenledningar

Dammbindning golv
Dammbindning golv

Méalning golv

Kategori

Mark

Installationer

Installationer

Installationer

Invandigt
Mark
Invandigt

Invéandigt

Lage

Generellt

El

Vatten och
avlopp

Teknikrum
Miljdhus
Kallare

Trapphus

Intervall

5 ér

20 ar

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2046

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

7 000 kr

8 000 kr

15 000 kr

1188 000 kr

2000 kr
2000 kr
20 000 kr

8 000 kr

Mdalning véningsplan
Trapphus B

1250 000 kr

2048

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte franluftsflaktar Installationer Ventilation 25 ér Planerad 66 000 kr
Tak
Energideklaration Besiktningar Véarme generellt 10 ar Planerad 12 000 kr
Mélning smidesrédcken Mark Generellt 10 ér Planerad 6 000 kr
Kéllarnedgéngar
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 6 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 20 000 kr
avlopp
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

108 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 41

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2049

SUSTEND

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte kallmangel Invéndigt Tvatt- och 20 ér Planerad 29 000 kr
torkrum

Byte tvattmaskiner Invandigt Tvatt- och 15 ér Planerad 99 000 kr
torkrum

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr

For hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

129 000
kr

2050

Atgéard

Byte avfuktare

Kallare A

Byte fonsterddrrar
Byte takplat

Byte tradorr

Byte trafonster 1-luft
Byte trafonster 2-luft
Byte trafonster flerluft

Byte tvattbéank med blandare

Mdalning entrépartier
Portik

Md&lning sockel
Malning traddrrar
Méalning trépanel

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Kategori

Installationer

Fasader
Mark
Mark
Fasader
Fasader
Fasader

Invéandigt

Fasader

Fasader
Fasader
Mark

Besiktningar

Ldage

Ventilation

Bostadshus
Miljshus
Miljshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus

Tvatt- och
torkrum

Bostadshus

Bostadshus
Bostadshus
Miljshus

Ventilation

Intervall

20 &r

50 ér

Status

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

41000 kr

165 000 kr
64000 kr
20 000 kr

167 000 kr

670 000 kr

2546 000 kr

13 000 kr
9 000 kr

11 000 kr
11 000 kr
12 000 kr

13 000 kr

3742 000 kr

Sida 20/ 41
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2051

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ\tﬁ':;g:i
Beskaring trad Mark Generellt 54r Planerad 7 000 kr
Byte termostater och ventiler radiatorer Installationer Varme generellt 20 ér Planerad 147 000 kr
Dammbindning golv Mark Miljohus 5 ar Planerad 2000 kr
Injustering varme Installationer Véarme generellt 20 &r Planerad 30 000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

186 000 kr

2054

Atgérd Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme 15 ar Planerad 13 000 kr
undercentral
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme 15 &r Planerad 39 000 kr
undercentral
Byte expansionskarl 200 L Installationer  Varme 30 ar Planerad 9 000 kr
undercentral
Byte styrventiler Installationer ~ Varme 15 &r Planerad 10 000 kr
undercentral
Byte torktumlare Invéndigt Tvatt- och 15 a&r Planerad 50 000 kr
torkrum
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr
F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

122 000
kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 41
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2055

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte automatiska dérréppnare Installationer Tele 20 ér Planerad 47 000 kr
Portik
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ér Planerad 23 000 kr
Portik
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 105 000 kr
Trapphus
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 11 000 kr
Vind
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 128 000 kr
Kallare
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ér Planerad 4000 kr
Toalett
Byte fasadbelysning LED Installationer El 20 &r Planerad 86 000 kr
Byte porttelefon Installationer Tele 20 ar Planerad 36 000 kr
Byte postbox Mark Portik 40 ar Planerad 23 000 kr
Byte stolpbelysning Installationer El 20 &r Planerad 20 000 kr
Malning stdlram och smidesrdcken Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 40 000 kr
balkonger
Méalning tak och vagg Mark Miljohus 20 ér Planerad 6 000 kr
Malning trafénster trapphus Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 16 000 kr
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 6 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 20 000 kr
avlopp
571000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 41

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2056

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Beskaring trad Mark Generellt 5 ér Planerad 7 000 kr
Dammbindning golv Mark Miljéhus 5ar Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum 10 &r Planerad 2000 kr
Malning golv Invéndigt Kallare 10 &r Planerad 20 000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus 20 ar Planerad 354 000 kr
Inkl hisspassage
Malning véningsplan Invéndigt Trapphus 10 &r Planerad 8 000 kr
Trapphus B
Mdalning véggar och tak Invandigt Teknikrum 30 ar Planerad 8 000 kr
Ma&lning véggar och tak Invandigt Tvatt- och 20 &r Planerad 10 000 kr
torkrum

Malning vaggar och tak Invéndigt Toalett 20 ar Planerad 4000 kr
Mdalning véggar och tak Invéndigt Kallare 20 ér Planerad 53 000 kr
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 13 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 37 000 kr

518 000 kr

2057

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

Fo6r hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23 / 41
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2058

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 &r Planerad 12 000 kr

Justering gatstenar 10% av ytan Mark Generellt 20 ar Planerad 5000 kr
Gatusida

Mdalning smidesrécken Mark Generellt 10 &r Planerad 6 000 kr

Kéllarnedgdngar

23 000 kr

2059

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5 ar Planerad 0 kr
For hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 41
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2060

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ér Planerad 8 000 kr
Miljchus
Byte fasadbelysning LED Installationer El 20 ér Planerad 8 000 kr
Miljéhus
Malning entrépartier Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 9 000 kr
Portik
Méalning fonsterddrrar Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 23 000 kr
Malning sockel Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 11 000 kr
Malning tradorr Mark Miljohus 10 ér Planerad 2000 kr
Malning tr&addrrar Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 11 000 kr
Malning trafénster 1-luft Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 35 000 kr
Malning trafénster 2-luft Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 136 000 kr
Mdalning trafénster flerluft Fasader Bostadshus 10 ér Planerad 888 000 kr
Malning trépanel Mark Miljéhus 10 &r Planerad 12 000 kr
Mdalning trédpanel undertak Mark Miljdhus 20 &r Planerad 8 000 kr
Cykelférréd
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

1149 000
kr

2061

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Beskaring trad Mark Generellt 5ar Planerad 7 000 kr
Dammbindning golv Mark Miljéhus 5ar Planerad 2000 kr
9 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25 / 41

Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

2062

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Atgard Kategori
Byte takfénster Tak
Velux
Mdalning véggar och tak Mark

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Besiktningar

Slamsugning brunnar Mark

Spolning avloppstammar Installationer

2063

Lage

Bostadshus

Portik

Ventilation

Generellt

Vatten och
avlopp

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

109 000 kr

34000 kr

13 000 kr

6 000 kr

20 000 kr

182 000 kr

Atgard

Uppdatering underhdllsplan
F&r hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

2064

Kategori

Besiktningar

Lage

Underhdllsplan

Intervall

3 ar

Status

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

0 kr

Atgérd

Byte avfuktningsaggregat torkrum

Byte stolpar inkl. naststéngsel

Byte tvattmaskiner

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet
F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Kategori

Invéndigt

Mark

Invandigt

Besiktningar

Ldage

Tvatt- och
torkrum

Generellt

Tvatt- och
torkrum

Tak

Intervall Status

20 ar Planerad
40 ar Planerad
15 a&r Planerad
5ar Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

64000 kr

41000 kr

99 000 kr

0 kr

205 000
kr

Sida 26 / 41
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2065

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte tatskikt balkong Fasader Bostadshus 40 ér Planerad 8 000 kr
Gatusida
Fasadstallning Fasader Bostadshus 20 ar Planerad 266 000 kr
Mdalning balkongplattor undersidor  Fasader Bostadshus 20 ar Planerad 19 000 kr
Malning stalram och smidesrdcken  Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 40 000 kr
balkonger
Malning takplat Tak Bostadshus 10 &r Planerad 149 000 kr
Mdalning trafénster trapphus Fasader Bostadshus 10 é&r Planerad 16 000 kr
Omlaggning tegeltakpannor inkl Tak Bostadshus 40 ar Planerad 58 000 kr
papp och lakt
Oversyn och komplettering fogar Fasader Bostadshus 20 ar Planerad 196 000 kr

tegel 5% av ytan

753 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 41
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2066

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Beskaring trad Mark Generellt 54r Planerad 7 000 kr
Byte akustikplattor undertak Invéandigt Tvatt- och 30 ar Planerad 3 000 kr
torkrum

Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 ar Planerad 15 000 kr
Tvatt- och torkrum
Byte belysning inomhus LED Installationer El 20 &r Planerad 8 000 kr
Undercentral
Byte komplett hydraulhiss Installationer Hiss 40 &r Planerad 911 000 kr
Trapphus A
Byte spolblandare Invandigt Teknikrum 40 &r Planerad 3 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Teknikrum 10 ér Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Mark Miljéhus 54r Planerad 2000 kr
Md&lning golv Invandigt Kallare 10 &r Planerad 20 000 kr
Mé&lning véningsplan Invandigt Trapphus 10 ér Planerad 8 000 kr
Trapphus B
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

980 000
kr

2067

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byte cykelstall Mark Generellt 50 ar Planerad 24000 kr
24 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 41

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

2068

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte vérmevaxlare Installationer Varme 30 ar Planerad 138 000 kr
undercentral
Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 ér Planerad 12 000 kr
Mdalning smidesrécken Mark Generellt 10 &r Planerad 6 000 kr
Kéllarnedgdngar
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 13 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 37 000 kr

205 000 kr

2069

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte cirkulationspump VVC Installationer  Vérme 15 ér Planerad 13 000 kr
undercentral
Byte cirkulationspump varme Installationer ~ Varme 15 ar Planerad 39 000 kr
undercentral
Byte kallmangel Invéandigt Tvatt- och 20 ar Planerad 29 000 kr
torkrum
Byte styrventiler Installationer Varme 15 &r Planerad 10 000 kr
undercentral
Byte torktumlare Invéandigt Tvatt- och 15 &r Planerad 50 000 kr
torkrum
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 6 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 20 000 kr
avlopp
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr
For hjalp med taksékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

168 000
kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 / 41
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

2070

Atgard

Byte avfuktare

Kallare A

Byte avloppsstammar inkl ytskikt
badrum

Byte WC-stol, handfat, blandare

Malning entrépartier
Portik

Malning fénsterddrrar
Mdalning sockel

Mdalning takplat

Malning tr&adorr

Malning traddrrar
Mdalning trafénster 1-luft
Mdalning traféonster 2-luft
Malning trafénster flerluft

Malning trapanel

Kategori

Installationer

Installationer

Invéndigt

Fasader

Fasader
Fasader
Mark

Mark

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Mark

Lage

Ventilation

Vatten och
avlopp

Toalett

Bostadshus

Bostadshus
Bostadshus
Miljshus

Miljohus

Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus

Miljohus

Intervall

20 ar

30 ar

10 &r

10 &r

10 &r

10 &r
10 &r

10 &r

10 &r

10 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

41000 kr

5940 000 kr

18 000 kr

9 000 kr

23 000 kr
11 000 kr
11 000 kr
2000 kr

11 000 kr
35 000 kr
136 000 kr
888 000 kr

12 000 kr

7 136 000 kr

2071

Atgard

Beskaring trad

Byte termostater och ventiler
radiatorer

Dammbindning golv

Injustering varme

Kategori

Mark

Installationer

Mark

Installationer

Lage

Generellt

Véarme generellt

Miljéhus

Varme generellt

Intervall

5ar

20 ar

20 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

7 000 kr

147 000 kr

2000 kr

30 000 kr

186 000 kr
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SUSTEND Gyllenkrok 2

2072

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

2073

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byte franluftsflaktar Installationer Ventilation 25 ar Planerad 66 000 kr
Tak
66 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 41
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Gyllenkrok 2

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32 / 41
Las mer p&d www.planima.se
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SUSTEND

Besiktningar

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Namn

Kéllare
Fuktutredning
Tak

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

Ar

2027

2024

F&r hjélp med taksdkerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Underhdllsplan

Uppdatering underhdllsplan
For hjalp med uppdatering och offert, kontakta info@sustend.se

Vatten och avlopp

Filmning och analys av avloppstammar

Filmning och analys av avloppstammar bottenplatta
Ventilation

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Vdrme generellt

Energideklaration

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

2027

2045

2027

2026

2028

Intervall Féreg.ar Mdéngd Enhet Styckpris

1 st
5 ér 1 st
3 ar 2024 1 st
1 st
1 st
6 ar 2020 1 st
10 &r 2018 1 st

Las mer pd www.planima.se

0 kr

0 kr

0 kr

0 kr

0 kr

9 520 kr

8 470 kr

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

0 kr

0 kr

0 kr

0 kr

13 000 kr

12 000 kr
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Namn

Bostadshus

Byte féonsterdérrar
Byte hangréannor
Byte stupror

Byte trafonster 1-luft
Byte trafénster 2-luft
Byte trafénster flerluft

Byte tatskikt balkong
Gatusida

Fasadstdllning
Malning balkongplattor undersidor

Malning entrépartier
Portik

Mé&lning fonsterddrrar

Méalning sockel

Malning stdlram och smidesrédcken balkonger
Méalning tr&addérrar

Malning tr&fénster 1-luft

Mélning trafénster 2-luft

Mdalning tréfénster flerluft

Malning tr&fénster trapphus

Omfogning tegel mot granntomter inkl. dversyn
och komplettering fogar 5% av resterande yta

For hjalp med projektledning, kontakta info@sustend.se
Renovering balkongplattor
Renovering trafénster trapphus

Oversyn och komplettering fogar tegel 5% av
ytan

Ar

2050
2045
2045
2050
2050
2050

2025

2025
2025

2030

2030
2030
2025
2030
2030
2030
2030
2035

2025

2025
2025

2045

Intervall

50 ar
30 ar
30 é&r
50 ér
50 ar
50 ar

40 ér

20 ar
20 &r

10 &r

10 &r
10 &r
10 é&r

10 &r

50 ér

20 ar

Féreg. ar

1998

1998

1998

1998

1911

Md&ngd Enhet Styckpris

75

10

11

30

82

880

25

36

30

82

880

st

ml

m1

st

st

st

st

m2

st

st

st

m2

ml

st

st

st

st

st

omg

st

st

m2

14990 kr
810 kr
1650 kr
11 060 kr
16 240 kr
22 580 kr

6 000 kr

220 kr
2 000 kr

3190 kr

2050 kr
310 kr
810 kr

1390 kr

2320 kr

3290 kr

7 880 kr

3 930 kr

254 420
kr

11 500 kr

13 980 kr

162 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

165 000 kr
84 000 kr
250 000 kr
167 000 kr
670 000 kr
2546 000 kr

8 000 kr

266 000 kr
19 000 kr

9 000 kr

23 000 kr
11 000 kr
40 000 kr
11 000 kr
35 000 kr
136 000 kr
888 000 kr
16 000 kr

350 000 kr

111 000 kr
58 000 kr

196 000 kr
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Namn

El

Byte belysning inomhus LED

Undercentral

Byte belysning inomhus LED
Milishus

Byte belysning inomhus LED

Tvatt- och torkrum

Byte belysning inomhus LED
Portik

Byte belysning inomhus LED
Trapphus

Byte belysning inomhus LED
Vind

Byte belysning inomhus LED

Kallare

Byte belysning inomhus LED
Toalett

Byte fasadbelysning LED
Milishus

Byte fasadbelysning LED
Byte stolpbelysning
Elstambyte

Hiss

Byte komplett hydraulhiss
Trapphus A

Tele

Byte automatiska dérréppnare
Portik

Byte porttelefon

Vatten och avlopp

Byte avloppsstammar inkl ytskikt badrum
Byte kall- och varmvattenledningar
Relining avloppsstammar bottenplatta
Spolning avloppstammar

Ventilation

Byte avfuktare
Kéllare A

Ar

2026

2040

2026

2035

2035

2035

2035

2035

2040

2035
2035

2035

2026

2035

2035

2070
2046
2036

2027

2030

Intervall Féreg. ar

20 ar

20 ar

20 &r

20 &r

20 ér

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar
20 &r

50 ar 1986

40 ar

20 ér

20 ar

50 ar 1986

20 &r

Mdngd Enhet

28

34

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st
st

Igh

st

st

st

Igh

Igh

omg

Igh

st

Styckpris

2740 kr

2 740 kr

2 740 kr

2 740 kr

2 740 kr

2740 kr

2 740 kr

2 740 kr

5 660 kr

5 660 kr
14 400 kr

21 500 kr

662850 kr

17 000 kr

26 260 kr

240 000 kr
48000 kr
1080 000 kr

800 kr

29 630 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

8 000 kr

8 000 kr

15 000 kr

23 000 kr

105 000 kr

11 000 kr

128 000 kr

4000 kr

8 000 kr

86 000 kr
20 000 kr

532000 kr

911 000 kr

47 000 kr

36 000 kr

5940 000 kr

1188 000 kr

1485 000 kr

20 000 kr

41000 kr
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Byte franluftsfléktar
Tak

Rensning ventilationskanaler

Vdrme generellt

Byte termostater och ventiler radiatorer
Injustering varme

Vdrme undercentral

Byte cirkulationspump VVC

Byte cirkulationspump vdrme

Byte expansionskdarl 200 L

Byte styrventiler

Byte varmevaxlare

2048

2032

2031

2031

2024

2024

2024

2024

2038

20 ar

20 ar

30 ar

2023

2018

2011

2011

2008

2008

1985

2008

2008

st

st

Igh

Igh

st
st
st
st

st

UNDERHALLSPLAN

Gyllenkrok 2

11 960 kr 66 000 kr
27 200 kr 37 000 kr
5950 kr 147 000 kr
1200 kr 30 000 kr
9 680 kr 13 000 kr
28 550 kr 39 000 kr
6 470 kr 9 000 kr
3780 kr 10 000 kr
50 000 kr 138 000 kr
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Invéndigt

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Namn

Kdllare

Malning golv

Mé&lning vaggar och tak
Teknikrum

Byte spolblandare
Dammbindning golv
Lagning golv

Mélning véggar och tak
Toalett

Byte WC-stol, handfat, blandare
Mé&lning vaggar och tak
Trapphus

Lagning och slipning véningsplan
Trapphus A

Malning trapphus
Inkl hisspassage

Mdalning v@ningsplan
Trapphus B

Slipning trappsteg
Trapphus B

Tvétt- och torkrum

Byte akustikplattor undertak

Byte avfuktningsaggregat torkrum
Byte kallmangel

Byte torktumlare

Byte tvattbank med blandare
Byte tvattmaskiner

Mé&lning vaggar och tak

Ar

2026

2036

2026
2026
2026

2026

2040

2036

2026

2036

2026

2026

2036
2044
2029
2039
2050
2034

2036

Intervall

10 &r

20 &r

30 ér

30 ar

20 &r

20 ar

30 ér
20 ar

20 ar

40 &r
15 ar

20 ar

Foreg. ar

2010

2010

2010

2015

2024

2024

2019

2010

Md&ngd Enhet Styckpris
140 m2 106 kr
140 m2 276 kr
1 st 2500 kr
20 m2 56 kr
1 omg 5000 kr
20 m2 276 kr
1 st 12 940 kr
1 st 3 000 kr
24 m2 550 kr
1 plan 23 380 kr
1 omg 6 000 kr
1 omg 16 500 kr
4 m2 610 kr
1 st 46 790 kr
1 st 21 370 kr
1 st 36 510 kr
1 st 9 610 kr
2 st 36 130 kr
27 m2 276 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

20 000 kr

53 000 kr

3 000 kr
2000 kr
7 000 kr

8 000 kr

18 000 kr

4000 kr

18 000 kr

354 000 kr

8 000 kr

23 000 kr

3 000 kr
64000 kr
29 000 kr
50 000 kr
13 000 kr
99 000 kr

10 000 kr

Sida 37/ 41


https://www.planima.se/

SUSTEND

Namn

Generellt

Beskaring trad

Byte betongplattor

Byte cykelstall

Byte stolpar inkl. ndststéngsel
Byte trastaket inkl natsténgsel

Justering gatstenar 10% av ytan
Gatusida

Justering gatstenar 10% av ytan

Lagning betongtrappa
Hobbyrum och fastighetsférrad

Malning smidesrdcken

Kéllarnedgéngar
Slamsugning brunnar
Miljshus

Byte héngrannor
Byte stupror

Byte takplat

Byte tradorr
Dammbindning golv
Malning tak och vagg
Malning takplat
Méalning takplat med fargmassa
Mélning tradorr
Méalning trépanel

Malning trédpanel undertak
Cykelférréad

Portik
Byte postbox

Malning véggar och tak

Ar

2026
2038
2067
2024
2038

2038

2038

2026

2028

2027

2045
2045
2050
2050
2026
2035
2070
2030
2030
2030

2040

2055

2042

Intervall Foreg. ar

40 ar
50 ar 2017
40 ér
40 ar

20 &r

40 &r

30 ér
30 ar
60 ar

40 ar

40 é&r 2015

20 ér 2022

UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Mé&ngd Enhet Styckpris
1 omg 5000 kr
200 m2 610 kr
7 st 2 500 kr
9 ml 3 340 kr
19 m1 3 840 kr
25 m2 157 kr
33 m2 157 kr
1 omg 8 000 kr
8 ml 500 kr
1 omg 4000 kr
6 m1 810 kr
3 ml 1650 kr
30 m?2 1550 kr
1 st 14 760 kr
1 omg 1500 kr
17 m2 276 kr
30 m2 270 kr
30 m2 720 kr
1 st 1390 kr
27 m2 310 kr
18 m2 310 kr
21 fack 800 kr
1 omg 25 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

7 000 kr
168 000 kr
24000 kr
41000 kr
100 000 kr

5000 kr

7 000 kr

11 000 kr

6 000 kr

6 000 kr

7 000 kr
7 000 kr
64000 kr
20 000 kr
2000 kr
6 000 kr
11 000 kr
30 000 kr
2000 kr
12 000 kr

8 000 kr

23 000 kr

34000 kr
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Tak

Namn

Bostadshus
Byte gdngbrygga
Byte snérasskydd

Byte takfonster

Velux

Byte taklucka

Byte takplat

Méalning takplat

Malning takplét med fargmassa

Omlaggning tegeltakpannor inkl papp och l&kt

Omtdackning avluftningsror

Ar

2045
2045

2062

2045
2045
2065
2025
2025

2045

UNDERHALLSPLAN

Gyllenkrok 2
. o .. . Totalt pris
Intervall Foéreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms

40 ar 75 m1 2 270 kr 234 000 kr

40 &r 60 m1 810 kr 67 000 kr

40 &r 2022 5 st 15 850 kr 109 000 kr

40 ar 1 st 7 650 kr 11 000 kr

60 ar 400 m?2 1190 kr 655 000 kr

10 é&r 2010 400 m?2 270 kr 149 000 kr

2010 400 m?2 720 kr 396 000 kr

40 ar 55 m?2 770 kr 58 000 kr

40 ar 8 st 5000 kr 55 000 kr
Sida 39 / 41
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SUSTEND Gyllenkrok 2

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 40 / 41
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Total utgift 28 634 951 kr
Utgift per ar 572 699 kr
Utgift per &r och m? 421 kr / m?
Underhdallsskuld 454 341 kr
Underhdllsskuld per m? 334 kr / m?
Utgift per status
Eftersatt: 1.6 %
Planerad: 98.4 %
Planerad Eftersatt
Utgift per kategori
Besiktningar: 0.6 %
Mark: 3.1 %j
Invéndigt: 6.2 %/\
Tak: 6.3 %
Installationer: 47.5 %
Fasader: 36.4 % /
Installationer M Fasader M Tak M Invandigt M Mark Besiktningar
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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UNDERHALLSPLAN
Gyllenkrok 2

Sida 41/ 41


https://www.planima.se/

SUSTEND

Valmdaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgorande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och rdaddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera saval for oss har och nu, som i framti-
den. Det handlar bade om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett Foranderligt samhalle, och att paverka utvecklingen positivt
med sa liteninverkan pa miljo och klimat som mojligt. Darfor spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla fastig-
heter pa ett hallbart satt.

Viutmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vigdr som vi alltid har gjort" har ingen pa
Sustend ndgonsin sagt. Vara innovativa metoder och tjanster ef-
Fektiviserar, forenklar och gor det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA OSS

010 -175 69 09
info@sustend.se
sustend.se

BYGGINGENJORERNA

MY WA
T

M SITAC
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