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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf L6t

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Séderhamn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Vagbro 2:2 1956 Séderhamn

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

I forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1956

Féreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 812 kvm och 1 lokal om 20 kvm.

Styrelsens sammansattining

Sven Olofsson Ordférande

Joakim Albertsson Styrelseledamot, avflyttad 2025-02-26
Maud Persson Styrelseledamot

Svante Norin Tjanstgdrande suppleant fr o m 2025-02-27
Monica Olsson Suppleant, avliden under hosten 2024

Valberedning

Vanessa Hiett
Barbro Geijer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 i forening.

Revisorer

Ewa Ohlson  Internrevisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utférda historiska underhaill

2023 e Malning av kallarfonster

2021 e Malning - baksida, balkonger, gavlar
2018 e Tvattmaskin

2013 e Tvattmaskin

2010 e Panelning Gavlar, 4 balkonger

2006 e FoOnsterbyte

2001 e Stambyte

2000 e Takbyte

Planerade underhaill

2024 e Byten av Lassystem

Fixa sprickor i grunden, blev uppskjutet, se nedan

Avtal med leverantérer

Div rep och bygg Perex

el Deson
Grasklippning Mina

Las och nycklar Las och sakerhet
Snoéréjning och sandning  Trangarde

Stad Coor

WVS Blomqvist ror
Varme och vatten Séderhamn Nara

Ovrig verksamhetsinformation

Planerat underhall for 2024 - Lagning av sprickor i grund har inte blivit genomfért p.g.a tidsbrist fran leverantér.
Vid upprattande av férvaltningsberattelsen kom det till styrelsen kdinnedom att foretaget har gatt i konkurs
2025-01-24. Styrelsen far ta nya tag i upphandling under 2025.
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Byte av lassytem var egentligen budgeterat foér 2025, men p.g.a prisbilder och behov sa gjordes arbetet under
2024 istallet.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till ett kostnad av 23 028 kr. (Regleringscentral av varmvatten + dérrstangare)
Planerat underhall har utférts till en kostnad av 101 441 kr. (Byte av lassytem)

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 10% och 2024-07-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 31 lagenheter. Totala bostadsytan ar 1812 kvm och 1 lokal om 20
kvm.

Dessutom finns 12 garage och 14 p-platser.
Fordelning:

6st 1 rum och kék

18st 2 rum och kok

6st 3 rum och kék

1st 5 rum och kok

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.
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Fler&rséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1391343 1245147 1184218 1169 609
Resultat efter fin. poster 100 621 -41 587 162 887 -549 964
Soliditet (%) 20 18 18 14
Yttre fond 360 625 250 000 140 000 767 801
Taxeringsvarde 8595 000 8595 000 8595 000 5842 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 735 654 629 620
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 95.3 9.0 96.2 95,7
E';:L‘:sditr?t't”gkfer kvm upplaten 1621 1656 1797 1886
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1603 1638 1777 1865
Sparande per kvm totalyta, kr 204 87 199 213
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 40 34 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 222 191 178 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 41 43 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 301 271 255 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,63 3,51 1,74 1,87
Rantekanslighet (%) 2,20 2,53 2,86 3,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 79 580 - - 79 580
Fond, yEtre 250 000 - 110625 360 625
underhall
Balanserat resultat 461 407 -41 587 -110 625 309 194
Arets resultat -41 587 41587 100 621 100 621
Eget kapital 749 399 0 100 621 850 020
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 309 194
Arets resultat 100 621
Totalt 409 816
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 140 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -101 441
Balanseras i ny rakning 371 257
409 816

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1391343 1245147
Ovriga rorelseintakter 3 2918 3501
Summa rérelseintakter 1394 261 1248 648
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -890 104 -859 428
Ovriga externa kostnader 9 -63 138 -76 973
Personalkostnader 10 -94 766 -77 635
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -171 144 -171 144
Summa rérelsekostnader -1 219 152 -1185 180
RORELSERESULTAT 175 109 63 469
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 63 346 5521
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -137 834 -110 577
Summa finansiella poster -74 488 -105 056
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 100 621 -41 587
ARETS RESULTAT 100 621 -41 587
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2015662 2186 806
Maskiner och inventarier 13 -0 -0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2015662 2 186 806
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2015 662 2 186 806

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23783 19 261
Ovriga fordringar 14 5 2184
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 47 600 33894
Summa kortfristiga fordringar 71388 55339

Kassa och bank

Kassa och bank 2 208 429 1939438
Summa kassa och bank 2208 429 1939438
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2279 817 1994 777
SUMMA TILLGANGAR 4 295 478 4 181582
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79520 79520
Fond for yttre underhall 360 625 250 000
Summa bundet eget kapital 440 145 329 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 194 461 407
Arets resultat 100 621 -41 587
Summa fritt eget kapital 409 816 419 819
SUMMA EGET KAPITAL 849 960 749 339
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1917 628 968 142
Summa langfristiga skulder 1917 628 968 142
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1018782 2033432
Leverantérsskulder 193 878 132 469
Skatteskulder 7016 13 590
Ovriga kortfristiga skulder 90 102 86 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 218 112 198 366
Summa kortfristiga skulder 1527 890 2464102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 295 478 4181582
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 175 109 63 469

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 171 144 171 144
346 253 234613

Erhallen rénta 63 346 5521

Erlagd ranta -134 865 -101 136

K.."atssaflode.fran o6pande verksamheten fére férdandringar av 274734 138 998

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 049 -12 957

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75 470 113 078

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 334155 239119

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 6282

Amortering av lan -65 164 -260 271

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -65 164 -253 989

ARETS KASSAFLODE 268 991 -14 870

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1939 438 1954 308

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2208 429 1939 438
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf L6t har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,7%
Om- och tillbyggnad 25-5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1291 200 1145148
Hyresintakter, bostader 300 300
Hyresintakter, p-platser 50 160 49 390
Ovriga intakter 49 683 50 309
Summa 1391 343 1245 147
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 2916 3500
Ores- och kronutjamning 2 1
Summa 2918 3501
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 2916 3500
Stadning 32 305 31056
Besiktning och service 0 7 549
Tradgardsarbete 44509 76 046
Summa 79730 118 151
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 23028 87 368
Summa 23 028 87 368
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 101 441 29 375
Summa 101 441 29 375
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 63 425 72511
Uppvarmning 407 367 350 124
Vatten 80 441 74 483
Sophdmtning 30473 27 220
Summa 581 706 524 338
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 33894 31974
Kabel-TV 40 548 40 548
Fastighetsskatt 29757 27 675
Summa 104 199 100 197
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6811 19 821
Juridiska kostnader 0 5625
Ovriga foérvaltningskostnader 15062 11139
Ekonomisk férvaltning 41 265 40 388
Summa 63 138 76 973
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 42 500 21000
Loner, arbetare 40 320 43 439
Léner, tjansteman 0 6 000
Foérandring av semesterléneskuld 0 -1188
Sociala avgifter 11 946 8 305
Arbetsgivaravg. for sem- och I6neskuld 0 -121
Ovriga personalkostnader 0 200
Summa 94 766 77 635
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader 0 826
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 137 457 109 667
Ovriga rantekostnader 377 84
Summa 137 834 110 577
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 6 485 436 6 485 436
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6 485 436 6 485 436
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 298 630 -4 127 486
Arets avskrivning -171 144 -171 144
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 469 774 -4 298 630
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2015 662 2 186 806
| utgaende restvérde ingdr mark med 56 900 56 900
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 6 481 000 6481 000
Taxeringsvarde mark 2114000 2114000
Summa 8595 000 8595 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5 2184
Summa 5 2184
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Stadning 2735 0
Forsakringspremier 34 233 33894
Forvaltning 10 632 0
Summa 47 600 33894
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,35 % 968 142 986 790
Stadshypotek AB 2026-10-30 3,14 % 960 756 981376
Stadshypotek AB 2027-10-30 3,20% 1007 512 1033 408
Summa 2936 410 3001574
Varav kortfristig del 1018 782 2033432

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 589 970 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6763 7413
El 6 095 7179
Uppvarmning 48 650 47 195
Kabel-TV 3379 3379
Utgiftsrantor 14871 11902
Vatten 7121 6374
Uppl kostn renhaliningsavg 2581 2312
Uppl kostn semesterldoner -1423 -1423
Sociala avgifter 951 951
Beraknade uppl. sociala avgifter -145 -145
Forutbetalda avgifter/hyror 129 269 113 229
Summa 218 112 198 366
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5249500 5249500
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshojning med 10% 2025-01-01. Eventuellt en extra justering av avgiftshojning langre in pa 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Sven Olofsson Svante Norin
Ordférande Tjanstgérande suppleant

Maud Persson
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Brf Lot
Organisationsnummer: 786000-0095
Revisionsperiod: 2024-01-01 —2024-12-31
Datum: 4, //g"‘lé

1. Inledning

Jag har genomfort en granskning av Brf Lot arsredovisning for rikenskapséret 2024. Min
granskning har gillt foreningens rikenskaper och frvaltning.

2. Ansvar

Det dr styrelsen som ansvarar for foreningens rikenskaper och forvaltning. Min uppgift har varit att
kontrollera om &rsredovisningen #r korrekt och om forvaltningen har skétts pa ritt sitt.

3. Revisionsresultat

Jag har gatt igenom foreningens rikenskaper och arsredovisning. Jag bedomer att arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens ekonomi, och att styrelsen har skott forvaltningen enligt
géllande regler.

4. Slutsats

Jag fOreslar att arsstimman faststéller &rsredovisningen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rdkenskapséret 2024.

S. Underskrii;t ‘
Norrala den k/!/fj 2025

Ewa Ohlson

Fortoendevald internrevisor
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