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HSB - dar majligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Henriksberg i Sédertélje med sate i SODERTALJE org.nr. 716421-5456 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1991. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-10-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sédertalje kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tjadern 29 1992-06-29 1993

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam Omsesidig Sakférsakring. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
97 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 874
67 forrad (hyresratt) 186
66 garageplatser (hyresratt) 1183
14 parkeringsplatser (hyresratt) 0
1 lokal (féreningslokal) 107
Totalt 245 objekt 9 350

Foreningens lagenheter fordelas pa: 48 st 2 rok, 33 st 3 rok, 12 st 4 rok, 2 st 5 rok, 2 st 6 rok.

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulf Sellgren Ordférande 2017-06-01 2024-04-29
UIf Sellgren Ledamot 2013-05-17

Kjell Sjundemark Ordférande 2024-04-29

Yvonne Ekstréom Ledamot 2007-05-25

Lena Bécklund Ledamot 2024-04-29

Erik Andersson Ledamot utsedd av HSB Sddertalje 2009-05-26

Patrik Gronfeldt Ledamot 2023-06-12

Maria Gustavsson Ledamot 2016-05-13

Jonas Stenmark Ledamot 2022-05-25

Johnny Olsson Ledamot 2017-06-01

Mikael Brandt Ledamot 2024-04-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar UIf Sellgren, Yvonne Ekstrém, Jonas Stenmark och Johnny
Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Yvonne Ekstrom, Kjell Sjundemark, Maria Gustavsson och Johnny Olsson.

Revisorer har varit Erja Himmerfalt med Christofer Wilén som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit Bo Sandberg (sammankallande), Gun Westman samt Haifaa Mansoor, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-24. Pa stamman deltog 26 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Arsavgiften hojdes 6 % fr o m 2024-01-01 och med ytterligare 3 % fr o m 2025-01-01. Okande kostnader fér underhall,
avskrivningar och rantor ar motiven bakom ett hdgre uttag av avgifter fran medlemmarna. Féreningen begransar effekten av
hogre lanerantor med amorteringar och placering av 6verskottslikviditet pa rantebarande konton. De finansiella nyckeltalen
utvecklas i positiv riktning sedan flera ar tillbaka, vilket ger stabilitet och handlingsutrymme.

Underhall

Foreningen har en delvis aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens framtida underhallsbehov. Utéver planen har
styrelsen gjort eller planerar att géra utredningar i syfte att fa underlag till beslut om underhallsatgarder. Den senaste
besiktningen av fastigheten gjordes 27-29 maj 2024. Styrelsen avser att granska och uppdatera underhallsplanen under 2025.

Foreningens stadgar innehaller bestdammelse om avsattning till fond for yttre underhall. Det ar styrelsen som ska besluta om
reservation till fonden respektive ta i ansprak medel for underhall. Fonden kan endast tas i ansprak for mindre
underhallsatgarder. Storre atgarder redovisas som investering och blir féremal for arlig avskrivning under en beraknad

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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livslangd.

Under de senaste 5 aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard
2024 Byte av 1 av 1 varmepumpsanlaggning. Inférande av fjarrévervakning av drift och larmhantering.
2024 Inventering av underhallsbehov av de hdgst belagna mellanliggande balkongerna ( 12 éppnal/inglasade

balkonger ar berérda).
2023 Obligatorisk ventilationskontroll.
2022-2023 Byte av styr- och reglerenheten for installationer.

2017-2023 Byte av 6 av 6 hissar.

2021-2022 Renovering av detaljer pa 6 av 6 yttertak med bland annat nya takluckor, huvar, takstegar och sndrasskydd.
2021 Hogtrycksspolning av stammar och sidodragningar i alla Iagenheter och tvattstugor.
2021 Byte av franluftsflaktar.

Ett flertal mindre underhallsatgarder har utférts under 2024. Atgarder i urval:

» Vattenavrinningsranna (Acodran-ranna) har bytts pa garageinfart med erforderliga asfaltarbeten for stabilisering.
Garagetréskeln har bytts och garagestadning har utforts.

» Alla glasskarmtack utanfor entréerna har kontrollerats, justerats och rengjorts. Entrépartierna har malats.

» Tradbeskarning har gjorts av lindar Iangst med Karlslundsgatan samt ytterligare trad inom omradet.

+ En miljostation har malats om.

» Byte till godkanda spiskapor efter obligatorisk ventilationskontroll 2023.

Under 2025 planeras foljande storre atgarder:

Artal Atgard

2025 Spola och rensa av samtliga dagvattenledningar och -brunnar.

2025 Utfora fuktskadeforebyggande underhallsatgarder pa de hogst belagna mellanliggande balkongerna.

2025 Utféra undersokning av mark pa innergarden i syfte att forhindra inlackage av vatten i fastigheten vid kraftigt
regn.

Leverantorsavtal

Ett nytt energiférvaltningsavtal har tecknats med Indoor Energy Living AB. Avtalet omfattar bland annat driftsdvervakning av
installationer.

Avtal gédllande nyttjanderatt och inglasningar
Féreningen tecknar sedan 2014 enskilda avtal mellan bostadsrattshavare och féreningen gallande nyttjanderéatt och inglasning
av balkonger och uteplatser (belagna i markplan).

Miljo- och skotselplan

En for foreningen anpassad miljéchecklista, baserad pa HSB Rad & Anvisningar, antogs av styrelsen 2010 och uppdateras
arligen. En skotselplan for féreningens yttre fastighetsskotsel (vaxlighet) antogs av styrelsen 2010. Skétselplanen &r femarig,
revideras arligen av styrelsen och ar ett styrdokument for att langsiktigt planera och skota féreningens vaxtlighet.

Brandskyddsorganisation
Styrelsen har inom sig en brandskyddsorganisation i enlighet med lagen (2003:778) om skydd mot olyckor. Brandsyn

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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genomfdrs varje kvartal.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 134 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 134.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 372 390 372 423 471
Skuldsattning, kr/kvm 6 094 6 308 6 638 6 863 7 087
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 236 7 490 7 882 8 149 8416
Rantekanslighet, % 6 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 150 143 164 139 100
Arsavgifter, kr/kvm 1124 1060 1024 1009 993
Arsavgifter/totala intakter, % 94 92 92 93 94
Totala intékter, kr/lkvm 1008 967 937 909 895
Nettoomséttning, tkr 9 387 8914 8 637 8 500 8 353
Resultat efter finansiella poster, tkr 773 798 978 1799 2377
Soliditet, % 37 36 34 32 31

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Nyckeltal per kvadratmeter totalyta har uppdaterats for jamforelsearen.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 440 683 0 0 16 440 683
Upplatelseavgifter, kr 390 300 0 0 390 300
Underhallsfond, kr 9227 908 -529 777 -353 382 8344 748
S:a bundet eget kapital, kr 26 058 891 -529 777 -353 382 25175731
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 364 641 1 327 848 353 382 8 045 871
Arets resultat, kr 798 071 -798 071 773170 773170
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7162712 529 777 1126 552 8 819 041
S:a eget kapital, kr 33 221 603 0 773170 33994 772

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 083 159 kr. Arets
forandring inkluderar aven 2023 ars beslutad reservation till och ianspraktagande av underhallsfonden.

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 7 692 489
Arets resultat, kr 773170
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 453 382
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8 819 041

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 8 819 041

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM




2024 | ARSREDOVISNING HSB Brf Henriksberg i Sédertilie 7 (15)

716421-5456

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 9386 675 8871 324
Ovriga rorelseintakter Not 3 41 581 173 267
Summa Rdrelseintéakter 9 428 256 9 044 591
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 080 647 -4 056 163
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 514 -136 095
Personalkostnader Not 6 -276 062 -262 277
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -2 254 609 2214 978
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 737 832 -6 669 512
Rorelseresultat 2690 424 2375078
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 127 747 81 220
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 045 001 -1 658 227
Summa Finansiella poster -1 917 254 -1 577 007
Resultat efter finansiella poster 773170 798 071
Resultat fore skatt 773170 798 071
Arets resultat 773 170 798 071

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 85 756 007 86 885 741
Summa Materiella anldggningstillgangar 85 756 007 86 885 741
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 85 756 507 86 886 241
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 8
Skattefordran 0 18 949
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 3035404 3212603
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 231 904 246 006
Summa Kortfristiga fordringar 3268 741 3 477 566
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 0 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 3 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3269 822 106 718
Summa Kassa och bank 3269 822 106 718
Summa Omsattningstillgangar 6 538 562 6 584 284
Summa Tillgangar 92 295 069 93 470 524

Transaktion 09222115557541810961 Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 830 983 16 830 983
Fond for yttre underhall 8344 748 9227 908
Summa Bundet eget kapital 25175732 26 058 891
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8045871 6 364 641
Arets resultat 773170 798 071
Summa Fritt eget kapital 8 819 042 7162712
Summa Eget kapital 33994 773 33221 603
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 45598 075 56 975 802
Summa Langfristiga skulder 45 598 075 56 975 802
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11377 727 2 000 000
Leverantorsskulder 293 367 279 366
Skatteskulder 27983 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 56 631 50 958
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 946 513 942 795
Summa Kortfristiga skulder 12 702 221 3273119
Summa Skulder 58 300 296 60 248 921
Summa Eget kapital och skulder 92 295 069 93 470 524

Transaktion 09222115557541810961

Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM



HSB Brf Henriksberg i Sédertélje 10 (15)

2024 | ARSREDOVISNING 716421-5456

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Transaktion 09222115557541810961

2690 424 2375078
2 254 609 2214978
2 254 609 2214978
134 651 74 316
-2 045 001 -1 697 209
3034 683 2967 163
132 706 27 541
51 374 -943 088
184 081 -915 547
3218 764 2051 616
-1124 875 -888 972
-1124 875 -888 972
-2 000 000 -3 085 377
-2 000 000 -3 085 377
93 889 -1922 733

6 155 284 8 078 017
6249 173 6 155 284

Signerat KS, LB, EA, JS, MB, YE, US, JO, PG, MG, EH, JM
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10-120 ar
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 32 664 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024 ARSREDOVISNING HSB Brf Henrlksber%lei(;cfgjgz 12 (15)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 8 847 948 8347 128
Hyror garage och parkeringsplatser 420 050 417 630
Hyror forrad 92 827 92 575
Ovriga intakter 27 545 18 091
Summa Bruttoomséttning 9388 370 8875 424
Hyresbortfall -1 695 -4 100
Summa -1 695 -4 100
Summa Nettoomséttning 9386 675 8871 324
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 130 366
Ovriga intakter 41581 42 901
Summa Ovriga rérelseintékter 41581 173 267
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -829 282 -729 333
Sno- och halkbekdmpning -87 035 -54 085
Reparationer -211 983 -273 298
Planerat underhall -453 382 -629 777
Forsakringsskador -91 589 -10 490
El -416 510 -474 258
Uppvéarmning -671 436 -671 809
Vatten -318 350 -193 295
Sophémtning -137 951 -172 362
Fastighetsférsakring -208 647 -201 114
Bredband, TV -231 636 -231 750
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -217 260 -213 283
Forvaltningsavtalskostnader -197 346 -197 208
Ovriga driftkostnader -8 240 -4 102
Summa Diriftskostnader -4 080 647 -4 056 163
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2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Henriksber%iGS“(';cf;tjg: 13 (15)

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -11 111 -16 629
Administrationskostnader -39 006 -40 226
Extern revision -20 375 -13 500
Konsultkostnader 0 -9844
Medlemsavgifter -34 100 -34 100
Foreningsverksamhet -10 312 -8 971
Ovriga forvaltningskostnader -11 610 -12 826
Summa Ovriga externa kostnader -126 514 -136 095
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -64 333 -65 598
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -48 863 -37 275
Arvode vicevérd -120 000 -120 000
Sociala avgifter -38 866 -35 404
Summa Personalkostnader -276 062 -262 277
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A HSB Brf Henriksberg i Sédertélje 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING g oocenale
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 110 265 662 109 664 422
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 500 000 3500 000
Arets investeringar 1124 875 1526 847
Arets utrangeringar 0 -925 606
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 114 890 538 113 765 663
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -26 879 922 -25 590 550
Arets avskrivningar -2 254 609 -2 214 978
Aterférda avskrivningar 0 925 606
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 134 531 -26 879 922
Utgaende redovisat vérde 85 756 007 86 885 741
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2338 000 2338 000
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3577 000 3577 000
Summa 135915 000 135915 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 96 318 000 96 318 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 96 318 000 96 318 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2979 351 3048 566
Skattekonto 56 053 164 037
Summa Ovriga fordringar 3 035 404 3212 603
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 212 601 201 847
Upplupna ranteintakter 0 6 904
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 303 37 255
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 231904 246 006
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringskonto SBAB 3000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000
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A HSB Brf Henriksberg i Sédertalj 15 (15
2024 | ARSREDOVISNING e ot o o)
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 773 1013
Plusgiro 25311 40 964
SBAB-konto 3243738 64 741
Summa Kassa och bank 3269 822 106 718
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB Bank AB 1,19% 2025-02-14 7077727 400 000
SBAB Bank AB 1,26% 2025-12-11 2 300 000 1 600 000
SBAB Bank AB 4,11% 2026-11-17 22 598 075 0
SBAB Bank AB 4,04% 2028-11-17 25 000 000 0
56 975 802 2 000 000
Langfristig del 47 598 075
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9377727
Kortfristig del 9377 727
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,60%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 47 835 42 398
Ovriga kortfristiga skulder 8 796 8 560
Summa Ovriga skulder 56 631 50 958
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 768 269 754 496
Ovriga upplupna kostnader 178 244 188 299
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 946 513 942 795

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Henriksberg i Sédertalje, org.nr. 716421-5456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Henriksberg i
Sodertalje for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
December 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Henriksberg i Sodertalje for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Erja Himmerfalt

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Henriksberg i Sédertélje signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KJELL SUJUNDEMARK i e LENA BACKLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 09:37:08

ERIK ANDERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 08:01:41

MIKAEL BRANDT P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2025-03-19 k. 18:27:41

ULF SELLGREN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 15:43:32

PATRIK GRONFELDT N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 18:02:13

ERJA HIMMERFALT i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 12:29:36

E-signerade med BankID: 2025-03-19 ki. 20:40:21

JONAS STENMARK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-19 k. 18:24:38

YVONNE EKSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 08:49:47

JOHNNY OLSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-03-22 kl. 16:10:28

MARIA GUSTAVSSON " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-19 k. 18:26:28

JOAKIM MATTSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-03-24 kl. 07:38:38

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Henriksberg i Sédertélje signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERJA HIMMERFALT i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 12:27:48

JOAKIM MATTSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-24 kl. 07:38:16
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HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje




