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A. Allma@nna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Olanningen 2, org.nr 769641-2498, Stockholms kommun, som registrerades
hos Bolagsverket den 18 maj 2022, har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att upplata bostadslagenheter till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning,

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa berdknad
kostnaden fér foreningens hus. Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar
sig pa vid tiden for planens upprittande kdnda farhallanden.

Alla belopp anges i swvenska kronor (SEK).

Bostadsrattsféreningen kommer under kvartal 1 2025 att forvdrva tomtratten till fastigheten
Stockholm Oldnningen 2 (nedan bendmnd Fastigheten) som bestar av 10 stycken ligenheter.
Légenheterna ligger i ett sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna kan ske. Bygglov 3r beviljat den 13 december 2024 och startbesked kommer att
skickas in under januari 2025.

Tomtrattsavtalet ingicks &r 2004, Den arliga tomtrattsavgilden uppgar enligt avtalet till 44 500
kronor. Enligt kommunfullmaktiges beslut den 20 mars 2017 skall en sdrskild nedsattning gilla de
fyra forsta aren:

2024-07-01—2025-06-30 arsavgald 32 800 kronor
2025-07-01 — 2026-06-30 arsavgald 35 700 kronor
2026-07-01 — 2027-06-30 Arsavgild 38 600 kronor
2027-07-01 — 2028-06-30 Arsavgild 41 600 kronor

Fr o m ar 5 har hdnsyn tagit till en ékning av arsavgalden. | ekonomisk prognos, avsnitt |, ar 5 -20, har
arsavgalden dkats med 3 000 kr per ar.

Fastigheten ar tomstalld.

Fastigheten har under 2024 genomgatt en teknisk utredning. Utifran utford utredning har en
underhallsplan for de kommande 50 aren upprattats. Foreningens avsattning till underhallsfond de
kommande 20 aren baserar sig pa de underhall som beriknas utforas under denna period.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrattsférening).

Fastigheten forvarvas genom kop av samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen Stdmman 200, org.nr
769641-2514. Bostadsrattsfareningen Stamman 200 har forvdrvat tomtratten till Fastigheten och ar
uppdragsgivare for den byggnation som pagar pa Fastigheten. Samtliga andelar i
Bostadsrattsféreningen Stamman 200, skall dverga till att 3gas av Bostadsrattsféreningen Olanningen
2 genom fusion enligt separat avtal mellan féreningarna. Fusionen berdknas vara klar under kvartal 1
2025, Nir fusionen ir klar kommer Fastigheten att dverforas till Bostadsrattsforeningen Olinningen
2. Overforingen sker till skattemdssigt tillika bokférda virdet om 15 075 000 kr. For det fallet att
bostadsrattsfareningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det Gvertagna skattemassiga
vardet, 15 075 000 kr, med tillagg for entreprenadkostnader samt Gvriga anskaffningskostnader ligga




till grund fér berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Skatten blir aktuell att betala bara om
foreningen dndrar syfte och siljer sin fastighet. Bokforingsmassigt vérderas darfor skatten till O kr.

Fastigheten innehaller idag atta stycken ldgenheter. Bygglov har erhallits for att utveckla ytterligare
tva lagenheter. Entreprenadkontrakt som ar tecknat &r ett s k "Delad utférandeentreprenad”.
Innebir att Brf Oldnningen 2 upphandlar utférandeentreprenad av underleverantérer.

Projektet finansieras av bostadsutvecklaren LKV Vinds- och lokalutveckling AB, org.nr 559471-5194.

LKV Vinds- och lokalutveckling AB, 555471-5194, har i avtal gentemot foreningen garanterat att
farvarva eventuellt osalda lagenheter senast sex manader efter dagen fér slutbesked.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt kommer att ske sa snart féreningens ekonomiska plan
registrerats av Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske fr o m februari 2025. Inflyttning av lagenhet
nummer 1-8 kan ske fr o m februari 2025, Inflyttning av ldgenhet 9 och 10 berdknas ske under kvartal
2 2025,

Lagenhet 9 och 10 far upplatas till juridisk person vilket dven framgar av foreningens stadgar.

Féreningens stadgar for Brf Oldnningen 2 tilldter andrahandsuthyrning. Ansokan behéver godkdnnas
av styrelsen och uthyrning far inte ske for kortare tid &n 3 manader.

Taxeringsvardet for fastigheten uppgar till 7 849 000 kronor. Varav mark utgér 4 029 000 kronor och
byggnad 3 820 000 kronor.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

B. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Olanningen 2

Adress:
Tomt:

Bostadsareal (BOA):
Fastighetens brutto-

Solbergsvdgen 49 i Bromma
Tomtratt. Tomtareal 769 kvm
397,5 kvm (lgh 1-8, 335 kvm + Igh 9 och 10, 62,5 kvm)

area (BTA): 535 kvm

Antal bostadslagenheter: 10

Byggnadsar: Ursprungligt byggar 1937 och ombyggnadsar 1990. Stambytt under
perioden 2019-2022

Typ: Flerbostadshus av sten i tre vaningar. Vind med tva ldgenheter.
Killare tva lagenheter och teknikrum.

Killare: Tva st lagenheter, teknikrum och tvattstuga.

Grund: Murad

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Tak: Tegel

Fasad: Puts

Fonster: Isolerruter fran 2020

Ventilation: Mekanisk (endast franluft, utan varmeatervinning).

Uppvarmning: Fjarrvarme

Balkonger: Tva lagenheter pa vaning 2 har balkong.

Hiss: Finns gj




Parkering:

Légenheterna:
Lagenhetsyta:
Golv:

Kolk:

Planbestammelser:
Detaljplan:

Servitut och gemensam-
hetsanldggningar:
Installationer:

Vatten:

Avlopp:

Varme och ventilation:
El:

TV /tele/bredband:

3 st pa tomten

28,5 kvm = 53 kvm.

Vardagsrum — parkett och plastmatta

Kék — plastmatta

Sovrum — plastmatta

Badrum — plastmatta

Rostfri diskbank, elspis, kyl och frys, skdp- och bankinredning med
malade luckor, kéksflakt.

Stadsplan. Akt 0180-563
Saknas

Husen ar anslutna till Stockholms Stad Vatten.
Anslutet till nat tillhérande Stockholms Stad
Fidgrrvdarme, Norrenergi AB.

Elnat Ellevio AB

Fastigheten ar ansluten till fibernat.

Allménna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till huset:

Renhallning: Gemensamt karl pa tomt
Tvattstuga: Gemensam tvattstuga i killarplan.
Parkering: 3 st pa tomten.

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningsvarde Kronor Kr/BTA
Anskaffningsutgift fastighet 15075 000 28 443
Anskaffning brf-andelar 8051874 15192
Produktionskostnad 2438 625 4601
Ovriga sasom lagfart, anslutningsavgifter, 1000000 1887
bygglov, fusionskostnader, intygsgivare, registrerings-

kostnader, el under byggtid, fastighetsskatt to m

faststallt vardear, mm

Summa slutlig anskaffningsutgift 26 565 499 50124




D. Berdaknade lopande kostnader, avsattningar och utbetalningar
Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsplan

Féreningen har inga banklan.

Fondavsdttning

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall
av foreningens hus. Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Avsattning har
skett med 597 kr per kvm BOA,

Kapitalkostnader
Avskrivningar, 278 846 kr per ar.

Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad teknisk underhallsplan for byggnad. Foreningen
avser att tillampa K3-regelverket som avskrivningsmetod med nyttjandeperiod om 15-100 ar.

Foreningens driftkostnader Kr/ar Kr/BTA

Avfallstaxa 13286 25
Vatten- och avlopp 2811 53
El uppvarmning fastighet inkl. forbrukn gemensamma ytor 60 204 113
Fastighetsforsakring 18 840 35
Ekonomisk farvaltning 18750 35
Ovrigt 10000 19
Tomtrattsavgald 32800 61
Fastighetssavgift 17 240 32
Summa 199 261 n

Avfallstaxan ir berdknad utifran faktura fran Stockholm Vatten och Avfall. Tomning av féreningens
restavfall och matavfall sker en gang per vecka.

Vatten och avlopp ar berdknad utifran faktura fran Stockholm Vatten och Avfall.

El uppvarmning och gemensamma ytor ar berdknad utifran uppgift fran Ellevio och Norrengergi.
Fastighetsforsdkring ar beraknad utifran befintlig fastighetsforsakring,

Ekonomisk farvaltning ir berdknad utifran offert fran redovisningsbyra.

Ovrigt 4r en reserv. Inget underlag ligger till grund fér berdkningen.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3r berdknad enligt Skatteverkets gillande regler for inkomstar
2025.




Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjdlv for kostnaden
avseende:

Bostadsrattshavares driftskostnader Kr/ar Kr/manad

El for uppvarmning och hushallsel (bergknat

pa en farbruking om 2000 kWh/ar 9893 824
Kabel-TV abonnemang 5388 449
Hemfarsakring 2016 168
Ovrigt 3000 6
Summa 20297 1691

Obligatoriska tillagg: 100 kr/manad, avser balkongtillagg for lagenhet 5 och 6.

Parkering: Féreningen disponerar aven 3 parkeringsplatser som hyrs ut fér 950 kr/manad.

El for hushallsel 3r beraknad utifran Kensumenternas Energimarknadsbyras elfarbrukning far en
mindre ldgenhet, som en etta eller en mindre tvda. Priset har baserats pa Ellevio AB's och GodEl i
Sverige AB's priser fér augusti manad 2024. Kabel-TV abonnemang 3r himtat fran Telia Bredband
500/500 + TV (37 kanaler). Kostnaden kommer givetvis att paverkas av vilka val bostadsrittshavaren
gor.

Hemférsakring ar hamtad fran Gjensidige Forsikring. Kostnaden kommer givetvis att paverkas av
vilka val bostadsrattshavaren gor.

E. Beraknade lopande intakter

Intdkter

Arsavgifter bostader 439 161
Parkeringsplatser (3 st @ 950 kr/manad) 34200
Summa beraknade intakter ar 1 473 361

| arsavgiften ingar balkongtillagg for Iagenhet 5 och 6. Balkongtilldgget utgar f n med 1 200 kr per ar
och lagenhet. Balkongtillagget far max uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet.

Féreningen disponerar dven 3 parkeringsplatser som hyrs ut fér 950 kr/manad.




F. Resultat- och kassaflodesprognos

Resultatprognos Kr/ar Nyckeltal 1)
Intdkter

Arsavgifter 436 761 1099
Balkongtillagg 2 400 -
Parkeringsplatser 34 200 86
Summa intdkter 473 361 1185
Kostnader

Driftskostnader 199 261 501
Ranta - -
Avskrivningar 278 846 701
Summa kostnader 478 107 1203
Arets resultat 4746 12
Avsattning till underhallsfond 237 500 597
Kassaflodesprognos

Summa intakter 473 361 1185
Summa kostnader 478 107 1203
Aterféring avskrivningar 278 846 701
Kassaflode fran |6pande drift 274 100 690
Amaorteringar - i
Summa kassaflode 274 100 690
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 3975

1) kronor per kvm BOA upplaten med bostadsratt




G. Nyckeltal
Kr/ar Per upplaten BOA
Insatser och upplatelseavgift 26 565 499 66 831
Driftskostnader 199 261 501
Arsavgift 436 761 1099
Kassaflode 274100 690
H. Lagenhetsredovisning
Ligenhetsfirteckning
Lgh# Rumokék  Boa Andel Insats Upplitelseavgift Minadsavgift  Arsavgift
1. Solbergsvigen 49, lgh 1001 1 U 855% 1870 266 340002 33 37358
2. Solbergsvigen 49, lgh 1002 2 51 1283% 2805387 510000 4670 56037
3. Solbergsvigen 49, lgh 1003 1 38 9.56% 2000278 379998 3479 4175
4 Solbergsvigen 49, Igh 2001 1 £l 805% 1870 266 390002 ERRES 37358
5. Solbergsvigen 49, lgh 2002 2 51 1283% 2805 387 610000 4710 5737
6. Solbergsvigen 49, lgh 2003 1 38 9,56% 2080276 479998 3579 42953
7. Solbergsvigen 49, lgh 3001 2 53 1333% 2515393 575999 4853 58235
8. Solbergsvigen 49, Igh 3002 2 1 9.06% 1980211 410000 32% 3955
9. Solbergsvigen 49 1 283 11T 1567713 500 000 1610 31315
10. Solbergsvagen 49 ) U 855% 1870 266 500 000 3113 37358
3475 100% 21865500 4 545999 36397 439161

Arsavgifternas férdelning

Arsavgifterna fordelas efter |3genheternas andelstal i enlighet med vad stadgarna foreskriver. |
ldgenhet 5 och 6 ingar balkongtillagg med 1 200 kr per lagenhet.




|. Ekonomisk prognos

10

Ekonomisk prognos fér drsavgifter

i : : : |
Utgifter [ & 1 1 3 4 5 & 10 m
Rantakostrad

Arrtering ¥ bl |
Driftskostnad 199 361 206196 FAERL] 2Max e P 27167 3545H
Fondiering UH-fond HIS0 242250 4T 5 251037 »BroTe pvivil | 2B 3595
Totalt 436 761 448 356 450 264 L7143 431919 497 EIT 551007 TO517
|inbetalningar

.ilrsaugif‘l 436 TEL 445456 45 406 46343 472 T 42 1% X147 50354
Balkongtillage igh Soch & 2400 248 1447 2547 2548 2E50 21852 3456
|Parkering A0 EoE- 35582 33 s 37760 A0 an 80
.Sl.ll'ﬂl'l"liil'lh&!.'l'l'il'lg.ﬂ" 473 361 4B EIR 207 4R Lty 512381 ekl 585710 T3 EEY
Kaisa

Eassabehalining 5600 3432 2 X865 1T462 2502 uma |- 830
Eassabehalining inkl uh-fond P bl aea: 19318 2814902 P ] I MM 35162
sckumulerad kassaink wh-fond 7100 550 7B2 R3009E 1142 000 13096540 1683 740 1B E D87 467
Aritaganden

Ranta Q008 0 00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 000 0,00%
Inflatian 1004 2,00% 200 200% 2004 100 200 2005
Resultat

'ﬂukfiiring;m':ussigtresulmt 2 ME |- M4 - 246 B35 2EEOR] iz 253 B34 264 137 IMEMS
Wra‘-‘:ﬂ'skri.ming ITREAG 17E B4R ITE B 2TE B ITE B4E ITR BAG ITE B TTEE4E
J. Kassaflodesprognos

Kassaftodesprognos 1 2 3 4 3 4 i Pl
Summe Intikter 173361 Eh b 993 485 5 3% 51231 522629 SESTID T EET
Summea Kostnader BT |- amdem 452015 29779 SOEGET |- UM |- MBI | G
.ﬁ:erftiringmi]'i'.lning-ar 115 B e 15 B0 TE ke pILE 178 86 178 86 R
Kassaflfida frin lpanda drift 74100 b1 ) pIEEi w90 1540 pLIFEN] 18543 518
Arnoreringar - -
Summa kassaflide 74100 b1 0] 36 w90 150 wH 1858 318
Ackumiderat kassafiode exklusive

iorandringar rinelsekapital 24100 hTE 8300498 1112000 133540 168370 28R0E5 ROET 467
skrivningar + avsattningar till underhallsfond 51538 i 525041 531883 S350 541065 SE2680 EMEH
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K. Kénslighetsanalys

Kinslighetsanalys

ir - ' 1 ' 1 ' 3 ' q ' 5 ' 3 ' i ' m
HeHoavgift enligs pragnos ' 9% | araa | =60 | sE0d1 | s | meg | g | g51.860
e | ol | o il | il | il o

Arsavgift om samma inflation men rinta +1%

enhet 415161 447 544 £36905 dBa 4] 475363 a4 B GMAE 51 854

fn.'r'sa-'.ﬁir't o samma inflation men rénta 1%
2nhet 439161 47 B4 £6903 466 041 475362 B4 BES S2M4B3E B33 Bed

Arsavgift om samma inflation men rinta - 1%

enhet 435161 447 544 £5R905 A4 041 475367 A84 RS SMAER a3 860

om inflatian

Arsavgift om samma singa men inflation +1%

enhet 453 164 461396 LT 480215 439510 459758 541 368 a749E

Arsavgift om samma ranta men inflation +2%-

enhet 456641 AbS 880 A3 AB4 5490 454 153 M 1M b e B2 ML

Arsavgift om samma sinta men inflatian - 1%

enhed 434753 443460 £33 300 461316 470513 Ll o] 51938 HEEN

L. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erl3gga insats och upplatelseavgift. Fér bostadsritt i féreningens hus
betalas dessutom, pa tider som bestams av styrelsen, en arsavgift | enlighet med féreningens
stadgar. Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften uttas efter varje ligenhets
andelstal. Andelstalet dr hanférligt till varje l3genhetsyta i foreningen. Manadsavgiften skall erlaggas
manadsvis i forskott,

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjdlva ombesérja abonnemang forhushallsel, telefon, tv-
abonnemang och hemfarsakring for sin individuella l3genhet.

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad, till det inre underhallet, halla lagenheten i gott skick i
enligt med féreningens stadgar.

4. Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan lagenhet 9 och 10 i sin helhet ar fardigstallda.
Bostadsrattshavare erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med
anledning harav.

Bostadsrattsinnehavare till Iigenhet nr 9 och 10 skall utan sarskild ers3ttning halla ligenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbete, garantiarbete och
andra arbeten.

5. Angiven boarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte faststillda insatser.

6. Alla medlemmar ager ratt att uthyra sin lagenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte
inverka pa mojligheten att tillsatta en fullsatt styrelse for foreningen. Andrahandshyresgaster skall
folja féreningens ordningsregler. Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut. Ansékan behdver
godkdnnas av styrelsen och uthyrning far inte ske fér kortare tid 3n 3 manader.
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7. Foreningen overtar forvaltningen i samband med att lagenhet 9 och 10 ar slutbesiktigade
och klara samt att tilltrédde har skett.

Sdljaren skall under tiden fram till tilltradet svara for samtliga drifts-, och
underhallskostnader samt forsakring av fastigheterna. Arsavgiften tillfaller siljaren oavkortat
under motsvarande period, forutom den del som avsatts till yttre fond.

Stockholm digitalt signerad

Undertecknas av samtliga styrelseledamdter

Victor Lindblom Jacob Ernlothsson

Annika Lindblom




