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Ekonomisk Plan BRF Fallhdnken 1

Allmanna forutsdttningar

Bostadsrittsféreningen Taby Fallbinken 1 som registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2012, har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsladgenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsfdreningen réknar med att tilltrdda fastigheterna Bokhyllan 1, Féllbinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och
Spegeln 25 under fjdrde kvartalet 2015 och per samma tidpunkt upplata ldgenheter till medlemmarna med omgéende
tilltride. Adresser: Gribbylundsvigen 24, 64-80, Gribbylunds Torg 1-7, 2-8, Linbastuvégen 2-8, Trefaldighetsvigen 2-28,
Palmstruchs vig 80-84. Férutsittningarna fér kpet &r till alla delar kéinda. Inflyttning har skett i alla {agenheter férutom i
13 ldgenheter som vid évertagandet dr vakanta. Dessa ligheter kommer efter tilltridet och efter eventuell renovering att
séljas till marknadspris.

Underhallsbehov har faststillts genom teknisk besiktning. (12). Finansiering av omedelbart underhallsbehov sker genom
att medel avsatts for erforderliga renoveringar.

Avsittning tili renovering uppgar till kr 8 milj. kronor

Insatserna har berdknats efter en funktion av BOA samt aktuell hyra. Detta férutsitter dndring av stadgarna. For de
[dgenheter som fatt standardh&jande renovering har paslag pa insatsen gjorts med procentsats, motsvarande 75% av
hyreshdjningen. Dessa ligenheter redovisas i sérskild kolumn under punkt 6 markerade med “R”. Lagenheter med justerat
insatsbelopp &r markerade i kolumnen med ”J”. Arsavgifterna beréknas efter andelstal beriiknade efter storlek och hyra.

Taxeringsuppgifter, virden 2014

Karmstolen 1, 29,8 milj varav byggnadsvérde 19,6 milj. BOA 2061 kvm. Sammanlagd areal 59993 kvm

Spegeln 24, ingen BOA, p-platser Spegeln 25 BOA 2892 kvm, Fallbdnken 1, BOA 15523kvm och Bokhyllan 1, BOA 5536
kvm, samtaxerade, Taxeringsvirde 372 072 000, varav byggnadsvirde 237 milj. Sammanlagt taxeringsvarde 401 872 000.

Byggnaden kommaer att fullvirdeférsikras.

Fastigheten kommer att férvarvas genom kop av bolag. Képeskillingen fér bolaget (andelar} motsvarar fastighetens
marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom underprisdverlatelse,
dverforas till bostadsrittsféreningen for en kipeskilling motsvarande fastighetens, i bolaget, bokforda virde,
skattem3ssigt varde. Dérefter likvideras bolaget. Bostadsrattsféreningen dvertar latent skatteskuld som, vid eventuell
forsélining av fastigheten, beriknas pd mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris (utkdpsvarde) och framtida
forsdljningspris.

Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderitter
Tiby Karmstolen 1 Taby Spegeln 24
Réittigheter: Rattigheter:
Last: Ledningsratt Akt 0160-1994/017/1.1 Datum 1994- Last: Avtalsservitut vag Akt 01-IM4-30/43390.1

04-26

Planer: Planer:

Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5230 Datumn 1987-08-17 Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25
Téby Spegeln 25 Tédby Bokhyllan 1

Réttigheter: Rattigheter:

Inga Last: Ledningsratt Akt 0187-03/2.5

Planer: Last: Ledningsritt Akt 0187-03/2.6

Besiutade: Stadsplan Akt 0160-S215 Datum 1985-01-25 Planer:
Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25

Taby Fallbdnken 1
Réttigheter:
Last: Officialservitut Utfart Akt 0160-1991/018/4

Planer:
Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25

Fastigheten &r registrerad for frivillig moms.

Uttagna pantbrev kr 325,5 milj., géller alla i kdpet ingdende fastigheter.

1.11 | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for

féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnader fér fastighetsférvirv pd dverenskommen
képeskilling, som dven &r det slutliga priset pa fastigheten och som tillsammans med kostnader for fastighetsférvarvet

Ekonomisk, plan

Bergmf & AYspttning enligt teknisk besiktning utgdr den slutliga anskaffningskostnaden.
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Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjdlklag

Fasader

Yitertak

Balkonger
Fonster

Uppvdrmning

Ventilation

Trapphus

Hiss
Forrad
Sophantering

Tvattstuga

Ventilation

Skyddsrum

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

Ekonamisk Plan BRF Fallb3nken 1

‘Beskrivning av fastigheten - DR R NS LIS

Fastigheterna ar bebyggda med 37 huskroppar innehdllande bostédder och lokaler.
Dessutom finns ett antal mindre byggnader f6r undercentraler, férrad, carport mm.
Meilan byggnaderna finns grasmattor, lekparker, gangvagar och korvagar

395 bostadsldgenheter, BOA 26012 kvm LOA ca 3649 kvm.

Uppford 1986-87

3 vaningsplan i hoghusen, 2 vaningsplan i ldghusen

Kantforstédrkta betongplattor pa mark. | fyra av byggnaderna finns kéllare
Betong och trareglar i komplementbyggnaderna

Bidlklag éver kallare: Betong

Mellanbjdlklag: Betong

Vindsbjilklag: Betong

Fasadtegel pa hostads och lokalbyggnaderna. Skolbyggnader, 2 st, och
forrédsbyggnader har trédpanel.

Stdrsta delen sadeltak med takbeldggning av betongpannor med underliggande
tjdrpapp. Beslagning av plat.

Balkongplattor i betong med ricken och skdrmar i metall.
2+1 glas med yttre bage av metall. Karmen ir utvindigt kladd med metall..

Samtliga bostéder har vattenburen virme fran bergvirmepumpar. Totalt finns 8 st
anlaggningar med mellan 2-5 virmepumpar samt kringutrustning

Franluftsfliktar med virmeatervinningsbatterier till alla huskroppar. Tilluft genom
spaltventiler i fonstren

Trapp- och golvbeldggning delvis i cementrmosaik. Stora delar av korridorerna har
lincliummattor. Vaggar och tak malade.

23 hydralhissar for 8 personer vardera
Finns i farradsbyggnader och pa vindar
Sopkarl pd manga platser i omradet och sopnedkast i ngra trapphus

Totalt finns 18 st tvdttstugor, 36 tvdttmaskiner, 18 st torktumlare och 18 st
torkskap.

Mekanisk franluftventilation i bostiderna med virmeatervinning.

Totalt 4 st skyddsrum, beiktigade 1997 och tillsyn 2009.
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Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kék

Badrum

Balkonger

34, Ligenhetsheskrivning

Golv:
Vage:
Tak:

Golv:
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv

Vigg
Tak

Ovrigt

Golv
Racke

Ekonomisk Plan BRF Fallbinken 1

Plastmatta/linoleum
Tapet/malad
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett/linoleum
Tapet
Malat

Parkett/linoleum

Tapet / maiat

Malat

Normal kiksinredning med bank- och skadpinredning, elspis med
Ugn, filterflakt, kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Mormal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvattstall,

Betong
Metall, skirmar av plat

Beskrivningen speglar genomsnittligt utférande och kan vara ofuilstandig

Ekonomisk plan
Bergman & Partner
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Ekonomisk Plan BRF Falibdnken 1

hgens anskaffningskostnad |

4.1.1 Kopeskilling for foreningens fastighet, bolagskép
4.1.2 Lagfart

413 Panthrev

4.1.4 Bildningskostnader

4,16  Avsatt for renoveringar

4.2 Total anskaffningskostnad

4.2.1 Insatser 100 %

4.2.2 Avgdr insatser fér ej upplatna ldgenheter 27 % av "4.2.1”
4.2.3 Beriknade insatser (73 %)

4.2.4 Fastighetslan

Summa finansiering

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

diff

690 000 000
6028 905
1730000
7 000 000
8092222

712 851 127

412 124 293
111 273195
300 851 098
412 000 000

29

712 851 127
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fkanamisk Plan BRF Fallbdnken 1

inansieringsplan och berakning av foreningens arliga kostader,

5.1

5.2
5.2.1
5.23

5.3
531
5.3.2
5.3.3
534
5.3.5
5.3.6
5.3.7
5.3.8
539
5.3.10

5.4
5.4.1

5.4.2
5.4.3

Specifikation av 1&n som beriknas upptagas fér fastighetens finansiering samt
berikning av de arliga kapitalkostnaderna.
Som sakerhet fér 1&n lamnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

Féreningens bank

Lanebelopp Réntesats Amortering  Bindningstid
412 Q00 000 2,50 % 1373333 1/3-del roriigt, 1/3-del 3 dr, 1/3-del 5 ar
Kapitalkostnader
Rantor 10 300 000
Amortering 1373333 11673 333
Driftkostnader
FastighetsfGrv. ekonomisk 500 000
Fastighetsskotsel 1 200 000
Stadning 270000
Uppvéarmning, fastighetsel 3200000
Vatten och avliopp 1100000
Snordjning 450 000
Telia 120 000
Forsakring 380000
Sophamtning 670 000
Divrse/styrelsearvode etc 300 000 8540000

Avsittningar, skatt

Avsattning till yttre underhallsfond, 0,3% 1205 616

av tax.varde *)

Fastighetsskatt 210720

Fastighetsavgift 492 565 1908 901
Summa kostnader 22122 234

*} enligt foreningens stadgar skall avséttning goras i enlighet med upprittad underhallsplan. | denna plan sker avsattning med 0,3% av taxvarde i
avvaktan pd att underhallsplan under kemmande ar blir uppréttad.

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 7{21)
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Ekenomisk Plan BAF Fallbanken 1

‘Berakning av foreningens arliga-intakter och ligenhetsredovisning -

oo
.| lgh | BOA '% Andels Insats Arsavgift Boende-
8 = Kostnad *)
b S| tal
=
a
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
102601 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -26%
102602 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -26%
102603 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -28%
102611 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%
102612 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
102613 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4 050 -29%
102614 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -30%
102621 75,50 0,2854% 1153259 15275 33 135 2761 439 5404 -30%
102622 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 0%
102623 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 482 4050 -29%
102624 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765  -30%
102631 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%
102632 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
102633 53,70 0,2138% 264 192 16 093 24 830 2069 462 4050 ~29%
o 102634 81,80 R 0,3044% 1403204 17154 35345 2945 432 6161  -43%
E 102641 62,00 R 0,2421% 1082072 17453 28113 2343 453 4822 -38%
g 102642 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
Z 102643 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
g 102644 67,00 R 0,2585% 1154969 17 238 30019 2502 448 5148 -43%
102615 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -26%
136111 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 ~29%
136112 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765  -30%
136113 58,40 0,2300% 929 531 15917 26 707 2226 457 4356 -28%
136114 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27570 2298 455 4 496 -28%
136211 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -31%
136212 81,80 ) 0,3044% 1180154 14427 35345 2045 432 5650 -33%
136213 58,40 0,2300% 929 531 15917 26 707 2226 457 4356  -30%
136214 74,90 ) 0,2835% 1095781 14630 32921 2743 440 51255 -30%
103612 60,60 0,2374% 959 544 15834 27 570 2298 455 4496  -27%
103613 58,90 0,2317% 936 383 15 898 26 904 2242 457 4388  -28%
103614 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -35%
103622 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27570 2298 455 4496  -29%
103623 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27 570 2298 455 449  -27%
103624 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765  -30%

Ekoncmisk plan
Bergman & Partner 8(21)
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Ekonornisk Pian BRF Fallbérken 1

bl
" Lgh BOA '% Andels Insats Arsavgift Boende-
8 = Kostnad *)
2 £l tal
&
(]
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
103625 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -29%
102701 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -27%
102702 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -27%
102703 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -28%
102711 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5 404 -30%
102712 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 204 3067 427 6 002 -31%
102713 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
102714 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5 765 -30%
102721 75,50 0,2854% 1153259 15275 33 135 2761 439 5404 -30%
102722 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -31%
102723 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
102724 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5 765 -30%
102731 7550 R 0,2854% 1279710 16950 33135 2761 439 5 694 -37%
102732 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -32%
102733 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
102734 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5 765 -30%
102741 62,00 0,2421% 978 455 15 782 28113 2343 453 4585 -29%
102741 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
102743 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
102744 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896 -30%
103511 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -29%
103512 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5 765 -30%

103513 58,40 R 0,2300% 1086 412 18 603 26 707 2226 457 4715 -36%
103514 60,60 R 0,2374% 1062 350 17 531 27 570 2298 455 4732 -42%

103521 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 -29%
103522 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2045 432 5 765 -32%
103523 58,40 0,2300% 929 531 15 917 26 707 2226 457 435  -28%
103524 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369 -29%
103515 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369 -29%
103516 59,10 0,2324% 939120 15 890 26983 2249 457 4401 -28%
103517 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -30%
103518 6540 R 0,2533% 1205438 18432 29415 2451 450 5214 -43%
103525 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369 -29%
103526 58,90 0,2317% 936 383 15 898 26904 2242 457 4 388 -28%
103527 81,30 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -30%
103528 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -29%
103201 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -26%
103202 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -27%
103203 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -28%
103211 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 9(21)
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Ekonemisk Plan BRF Fallpdnken 1

[-T»]
.| Leh | BOA '§ Andels Insats Arsavgift Boende-
8 = Kostnad *)
2 £l tal
=
(=)
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
103212 85,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -42%
103213 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103214 81,80 R 0,3044% 1401297 17131 35 345 2945 432 6157 -43%
103221 75,50 R 0,2854% 1340552 17756 33135 2761 439 5 833 -43%
103222 85,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -31%
103223 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103224 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -30%
103231 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5 404 -27%
103232 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
103233 53,70 R 0,2138% 864 192 16 093 24830 2069 462 4050 -48%
103234 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
103241 62,00 0,2421% 978 455 15 782 28113 2343 453 4 585 -29%
103242 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -31%
103243 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103244 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4 896 -32%
103519 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27570 2298 455 4 496 -28%
103529 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5 369 -37%
135110 58,90 0,2317% 936 383 15 898 26904 2242 457 4388 -30%
135111 53,80 R 0,2145% 1073987 19926 24911 2076 462 4537 -41%
135112 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 -29%
135210 5890 R 0,2317% 936 383 15 898 26904 2242 457 4388 -41%
135211 53,90 0,2145% 867 007 16 085 24911 2076 462 4 063 -33%
135212 65,40 R 0,2533% 1190227 18199 29 415 2451 450 5179 -41%
103302 7300 ) 0,2776% 1071920 14684 32 235 2686 442 5143 -29%
103303 56,00 0,2218% 896 374 16 007 25755 2146 460 4200 -29%
103311 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%
103312 86,10 R 0,3170% 1486487 17265 36 804 3067 427 6474 -40%
103313 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103314 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
103321 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%
103322 86,10 0,3170% 1280928 14 877 36 804 3087 427 6002 -31%
103323 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103324 81,80 R 0,3044% 1379305 16862 35345 2945 432 6106 -42%
103331 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 0%
103332 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -31%
103333 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103334 81,80 (,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
103341 62,00 0,2421% 978 455 15 782 28113 2343 453 4585 -29%
103342 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -31%
103343 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -25%
103344 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 443 4 896 -30%

Ekonomisk plan
Bergman & Pariner

10(21)




2015091000393

Ekonomisk Plan BRF Failpénken 1

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

oo
.| lgh | BOA '% Andels Insats Arsavgift Boende-
3 = Kostnad *)
2 § tal
=
a
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
103304 72,00 0,2745% 1109253 15406 31871 2656 443 5198  -30%
102201 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
102202 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 0%
102203 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
102211 53,80 0,2142% 865600 16089 24870 2073 462 4056  -29%
102212 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102213 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102214 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
102221 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102222 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -31%
102223 8370 R 0,3100% 1412130 16871 35994 3000 430 6236  -42%
102224 6540 R 0,2533% 1244896 19035 29415 2451 450 5304  -36%
102231 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
102232 60,10 R 0,2358% 1172608 19511 27375 2281 455 4968  -36%
102233 83,70 R 0,3100% 1483573 17724 35994 3000 430 5870  -46%
102234 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102204 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102215 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102501 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
102511 5420 R 0,2156% 1078413 19897 25032 2086 462 4557  -36%
_ 102502 8180 0,3044% 1230154 15039 35345 2045 432 5765  -27%
& 102512 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 20945 432 5765  -30%
% 102401 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
S 102402 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -28%
T 102403 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
E 102411 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102412 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -31%
102413 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
102414 67,00 0,2585% 1044792 15594 30018 2502 448 489  -30%
102421 7890 R 0,2957% 1373687 17410 34338 2862 435 6010  -43%
102422 83,70 R  0,3100% 1392535 16637 35994 3000 430 6191  -36%
102423 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
102424 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102431 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102432 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102433 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
102434 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
102404 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102415 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102301 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102311 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102302 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102312 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102133 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102102 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
102103 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
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Ekenerisk Plan BRE Failhanken 1

- T1
=
.| Lgh | BOA | §| Andels tnsats Arsavgift Boende-
8 = Kostnad *)
- [}
< b tal
£
a
nr total kvm ar Mén | kvm 2,50%
102111 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
102112 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102114 6540 R 0,2533% 1040418 15909 29415 2451 450 4836  -33%
102121 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102122 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102123 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102124 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102131 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -31%
102132 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102134 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102104 5420 R 0,2156% 990716 18279 25032 2086 462 4356  -43%
102115 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -27%
101711 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
101712 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462  A083  -29%
101811 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 0%
101812 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101901 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
101902 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
101903 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -31%
101911 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 -29%
101912 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101913 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572 -28%
101914 67,00 0,2585% 1044792 15594 30015 2502 448 4896  -30%
101921 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
101922 83,70 0,3100% 1252760 14967 35904 3000 430 5870  -30%
101923 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572 -28%
101924 81,80 R 0,3044% 1451144 17740 35345 2945 432 6271 -41%
101931 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
101932 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101934 67,00 R  0,2585% 1227096 18315 30019 2502 448 5314  -43%
101904 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 408  -29%
101915 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102001 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102011 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102002 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102012 54,20 0,2156% 871222 16074 25082 2086 462 4083  -29%
102101 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
102113 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101933 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
103015 5420 R 0,2156% 1072445 19787 25032 2086 462 4544  -40%
s 103001 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
& 103002 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
2 103003 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
S 103004 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083 0%
S 103011 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 0%
103012 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
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Ekonamisk Pian BRF Fallbdnken 1

ob
b=
| gh | BOA | §| Andels Insats Arsavgift Boende-
8 g Kostnad *)
o Q
< = tal
=
)
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
103013 46,60 R  0,1886% 987934 21200 21904 1825 470 4089  -45%
103014 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 483  -30%
103021 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
103022 83,70 0,3100% 1252760 14967 35934 3000 430 5870  -30%
103023 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
103024 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -31%
103031 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -35%
103032 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
103033 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
103034 67,00 R  0,2585% 1281192 19122 30019 2502 448 5438  -42%
102801 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102802 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102811 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102812 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -30%
103101 5420 R 0,2156% 1040437 19196 25032 2086 462 4470  -42%
103102 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
103111 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
103112 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
180301 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
180302 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
180303 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
180304 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
180305 50,30 1 0,2019% 765804 15227 23442 1954 466 3709  -27%
180311 66,00 0,2553% 1031674 15631 20642 2470 449 4834  -28%
180312 47,10 R  0,1904% 955218 20281 22113 1843 469 4032  -45%
180313 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
180314 47,10 R 0,1904% 842766 17893 22113 1843 469 3774  -A0%
180315 50,30 0,2019% 815894 16221 23442 1954 466 3823  -28%
180321 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -30%
m 180322 47,10 0,1904% 760644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
> 180323 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
G 180324 47,10 0,1904% 760644 16341 22113 1843 469 3607  -30%
5 182101 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
£ 182102 47,10 0,1904% 760644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
& 182103 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
182104 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
182111 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -30%
182112 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
182113 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
182114 47,10 R 0,1904% 963722 20461 22113 1843 469 4051  -36%
182115 50,30 0,2019% 815894 16221 23442 1954 466 3823  -28%
182121 66,00 0,2553% 1031674 15631 20642 2470 449 4834  -30%
182122 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
182123 47,10 R 0,1904% 954203 20259 22113 1843 469 4029  -45%
182124 47,10 R 0,1904% 856821 18192 22113 1843 469 3806  -38%
184201 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
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fkoncmisk Plan BRF Fallbdnken 1
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£
a
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
184202 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
184203 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
184204 47,10 0,1904% 760644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
184205 50,30 R 0,2019% 1004996 19980 23442 1954 466 4257  -34%
184211 66,00 0,2553% 1031674 15631 20642 2470 449 4834  -28%
184212 47,00 R 0,1904% 941792 19996 22113 1843 469 4001  -43%
184213 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
184214 47,10 0,1904% 760644 16341 22113 1843 469 3607  -31%
184215 50,30 0,2019% 815894 16221 23442 1954 466 3823  -28%
184221 6600 R  0,2553% 1156722 17526 29642 2470 449 5121  -34%
184222 47,10 0,1904% 760644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
184223 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
184224 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
101624 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  29%
101601 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
101602 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
101603 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
101611 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -26%
101612 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
101613 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101614 65,40 0,2533% 1023768 15654 20415 2451 450 4797  -31%
101621 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
101622 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
101623 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -40%
101631 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
101632 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
< 101633 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
B 101634 6540 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
% 101604 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
£ 101615 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -30%
T 101201 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
£ 101211 5420 R 02156% 1034032 19078 25032 2086 462 4456  -29%
< 101202 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -27%
101212 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -33%
101301 5420 R 0,2156% 1065361 19656 25032 2086 462 4527  -34%
101311 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101302 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -32%
101312 81,80 R  0,3044% 1357622 16597 35345 2945 432 6057  -38%
101401 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
101402 65,40 0,2533% 1023768 15654 20415 2451 450 4797  -26%
101403 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
101411 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
101412 83,70 0,3100% 1202760 14370 35994 3000 430 5756  -31%
101413 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101414 67,00 0,2585% 1044792 15504 30019 2502 448 4836  -2/%
101421 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%

Ekonomisk plan
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fkonemisi Plan BRF Fallbdnken 1
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2 S tal
@
£
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101422 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101423 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101424 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
101431 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
101432 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101433 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101434 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
101404 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -31%
101415 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101501 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -23%
101511 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083 0%
101502 5420 R 0,2156% 1118773 20642 25032 2086 462 4650  -41%
101512 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101101 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -37%
101102 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -25%
101103 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -26%
101111 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -28%
101112 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -28%
101113 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -29%
101114 6540 R 0,2533% 1185084 18121 29415 2451 450 5167  -42%
101121 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -32%
101122 60,10 R  0,2358% 1180874 19648 27375 2281 455 4987  -36%
101123 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870 0%
101124 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -28%
101131 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -28%
101132 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -28%
101133 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -29%
101134 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -30%
101104 101,80 R 0,3602% 1515771 14875 41821 3485 410 7084  -31%
100712 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
100711 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2045 432 5765  -29%
100812 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
100811 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -29%
100901 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  48%  -27%
100902 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
100003 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
100911 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100912 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100913 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100914 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
100921 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
100922 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100923 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100924 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
100931 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100932 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
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Ekonomisk Plan BRF Fallbanken 1
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a)
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100933 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572 -28%
100904 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -26%
100915 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -29%
101001 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -26%
101011 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -29%
101002 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462  A083  -26%
101012 54,20 0,2156% 821222 15 152 25032 2086 462 3968  -31%
100601 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -28%
100602 65,40 0,2533% 973 768 14 889 29415 2451 450 4683  -28%
100603 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
100611 53,90 0,2145% 867 007 16 085 24911 2076 462 4063  -29%
100612 60,10 R 0,2358% 1221293 20321 27 375 2281 455 5080  -40%
100613 83,70 0,3100% 1252760 14 967 35994 3000 430 5870  -30%
100614 65,40 0,2533% 953 768 14 584 29 415 2451 450 4637  -31%
100621 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -31%
100622 60,10 0,2358% 952 755 15 853 27 375 2281 455 4465  -29%
100623 83,70 0,3100% 1252760 14967 35 994 3000 430 5870  -30%
100624 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100631 53,90 0,2145% 867 007 16 085 24911 2076 462 4063  -31%
100632 60,10 R  0,2358% 1174153 19537 27 375 2281 455 4972  -36%
100633 83,70 R 0,3100% 1420581 16972 35994 3000 430 6255 @ -43%
100634 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  29%
100604 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -28%
100615 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -29%
100212 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -29%
100211 81,80 R  0,3044% 1465939 17921 35 345 2945 432 6305  -36%
100311 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
100312 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083 0%
100401 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
100402 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
100403 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
100411 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797  -29%
100412 83,70 R 0,3100% 1474953 17622 35994 3000 430 6380  -42%
100413 46,60 0,1886% 762 348 16 359 21904 1825 470 3572 -28%
100414 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -31%
100421 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
100422 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100423 46,60 0,1886% 762 348 16 359 21904 1825 470 3572  -28%
100424 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
100431 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100432 83,70 0,3100% 1252760 14967 35 994 3000 430 5870  -30%
100433 46,60 0,1886% 762 348 16 359 21904 1825 470 3572  -28%
100434 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 489  -30%
100404 54,20 R 0,2156% 1060601 19568 25032 2086 462 4517  -34%
100415 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -29%
100501 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -26%
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Ekanomisk Plan BRF Fallbinken 1
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(= 2 .
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< 5 ta
=
o
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
100511 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 2086 462 4083  -29%
100502 54,20 0,2156% 871222 16 074 25032 208 462 4083  -26%
100512 54,20 0,2156% 871222 16 074 25 032 2086 462 4083  -29%
100934 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
100% 26 012 100% 412 124 293 11 611 394
73% 18988 300 851 098 8476 318

*} Med boendekostnad avses summan manadsavgift, amortering och ranta pa lanet till insatsen. Skattereduktion med 30% har
dragits av. Procentsatsen anger skillnaden mella den blivande boendekostnaden och den nuvarande hyran.

6.1 Lokalhyresavtal

. HYRESGAST
- Taby Friskola AB

Tdby Kornmun

Taby kommun

QOuthyrd lokal
Friluftspedagogerna i Taby AB
HGF i Storstackholm

Yu Zhi Dong, restaurang
Karakaya Veysel, restaurang
Gribby Judoklubb
Mohammed Alshiblawi, butik
Ceri Jasna, Butik

Stderberg David, Butik

 Taby Foto AB B
. Swedinavia Int. AB, Butikl
. Swedinavia Int. AB, Butik

. Taby Trafikskolor AB

Telenor Sverige AB

. HI3G ACCESS AB

Svenska UMTS Nit AB

ICA SVERIGE AB
| TELE2 AB
» P-platser 380 st

SUMMOR

AREA
256
291
334
291
256

22

321
150
354

60

47
83
128

3646

_ AVTAL

2014-10-01
2014-10-01

 2014-10-01

2014-06-29
2014-06-29

2014-06-29

2014-06-29
2012-05-30
2014-07-01
2013-10-01
2013-10-01
2014-07-01
2014-07-01
2014-07-01
2014-07-01

- 2009-12-01

2014-07-01
2012-08-01

©2014-07-01

2014-06-01

6.2 Sammanstillning foreningens intakter

6.1.1  Arsavgifter

6.1.2 Hyresintdkter, bostader

6.1.3 Lokaler och P-platser

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

HYRA |
- 2017-09-29 172000
- 2017-09-29 373000
- 2017-09-29 428 000
- 2017-06-30 187 000
- 2017-06-30 -
- 2017-06-30 342 000
- 2017-06-30 280 000
- 2015-10-30 72 000
- 2017-06-30 74 000
- 2016-09-29 41000
- 2016-09-29 86 000
- 2017-06-30 103000
- 2017-06-30 102 000
- 2017-06-30 69 000
- 2017-06-30 102 000
- 2019-11-29 41000
- 2017-06-30 46 000
- 2015-07-31 50000
- 2017-06-30 684 000
- 2017-05-31 33000
1005 000
4 665 000
8476 318
8 980 893
4 665 000

Summa intakter

22122210
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2015091000400

6.3 Nyckeltal

6.2.1 Drift/kvm
6.2.2 Pris/kvm
16.2.3 Avg/Kvm

288 kr
15942 kr
4489 kr

Ekonomisik Plan 8RF Fallndnken 1

.+ |'Ekonomisk prognos-av:intikter och.kostnader

| thr Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara Ars Aré | Ar11
Kostnader/utgifter o
Rintesatser 2,50% 2,67% 2,84% 3,01% 3,18% 3,35% 4,20%
1) ~ Réntor pd féreningslan | 10300 | 10957 ‘11 609 | 12257 E 12 899 12 868 15564
2} Kapitalskuld 1&n | 412 000 | 410 627 ‘ 409253 = 407880 ; 406507 | 385133 . 371400
3) . Amorteringar | 1373 | 1373 1373 1373 1373 2747 _ 2747
4) Avséttningar till yttre fond 1206 | 1230 1254 1279 1305 1330 1470 o
5) Avsattning till disp.fond 0 59 188 632 926 489 4074
6) Driftkostnader | 8 540 8711 | 8885 9063 9244 9429 10410
7) Fastighetsavgift/skatt | 703 | 717 | 732 | 746 | 761 776 857
Summa kostnader . 22122 23 047 24043 25 350 26 508 27 639 35122
Intdkter
8) Arsavgifter | 8476 9239 | 10071 @ 10977 | 11965 | 12922 | 18987
9} Hyror 8 981 9143 9 307 9475 9 645 9 819 10735
10} Lokaler 4 665 4 665 4 665 4 898 4 898 4 898 5400
Summa intakter 22122 23 047 24043 25350 | 26 508 27 639 35122
11) Kassa 8 000
12) Forsiljning av vakanser 5200
13) Ackumulerad disp.fond | 0 59 248 880 | 1805 2294 | 14715
14) | Ackumulerad Yitre fond | 1206 2435 3690 4 969 6274 7605 | 14671
15) Extra amortering - 20000
SUMMA LIKVIDA MEDEL 14 406 15635 16 948 f 18 417 i 20354 2610 18 512
16) Arsavgifter/kvm 446 483 520 545 581 655 | 785

Avskrivningar ska géras i enlighet med bokféringsnimndens allména rad och anvisningar med 1% av byggnadsvérdet.
( taxerat byggnadsvirde/totala tax.virdet x anskaffningskostnaden x 1%, 256600/401872 * 704 000 000 x 1%} Detta
motsvarar ca 4,5 milj. kronor. Imf avsnitt 10.5. Avskrivningen gors dver resultatrakningen men paverkar inte

féreningens kassalikviditet. | samband med stadgeéindring ska dndring géras med lydelsen. Stadgarna § 4.

» Rrsavgiften for en ligenhet beriknas efter andelstal och kommer att bdra sin del av féreningens utgifter.”

Ekonomisk plan
Bergman & Partner
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Ekanamisk Plan BRF Falibdnken 1

1)
2)
3)

4)

5}
6)

7)
8)

9)
10)

11}

12)

13)
14)

15)

16)

Réntesats under prognosperioden ar 2,50 %. Med hansyn till den osékerhet om utvecklingen av rantan som réder kan
det visa sig att den framtida rintan blir hdgre eller lgre &n den som antagits for prognostiden. Upprékning sker med
17 rantepunkter/ar (0,17%)

Visar dterstdende l&neskuld pa foreningens lan

Amortering med 1 373 tkr per &r och fr.o.m &r 6 med 2 747 tkr per &r.

Avsittning till underhalisfond, yttre fond, Skas med antagen inflation 2 % per dr. Enligt féreningens stadgar skall

avsittning ske enligt upprattad underhallsplan. Eftersom ingen sddan foreligger sker avsattning med 1206 tkr/ar med
upprikning enligt inflationsantagande.

Arligt éverskott,
Driftkosthiaderna beridknas Ska med antagen inflation 2 % per ar.

Fastighetsavgift 1 247Kr per bostadsligenhet, 1% pa taxeringsvdrde for lokaler

Ingdende &rsavgifter ir lga. Uppskrivning sker med 9% t o m r 5. Darefter sker uppskrivning med 8%
Bostadshyror kas under prognosperioden med 1,8 %/ar

Lokalhyresavtal skrivs om vart tredje ar med Skning av 5%
Kassan tillférs 8 milj for att i enlighet med teknisk besiktning atgarda brister pé féreningens byggnader.

Féreningen disponer vakanta lagenheter som efter upprustning kommer att upplétas. Berdknat verskott tillférs
kassan

Dispasitionsfonden visar arligt éverskott och redovisas ackumulerad, d v s outnyttjad

Yttre fond redovisas outnyttjad och redovisas accumulerad

Féreningens kassalikviditet medger extra amortering med 20 milj. Om foreningen vid samma tidpunkt skalk
genomfdra kostsamma renoveringar uteblir amorteringen. Detsamma giller om sadana renoveringar utforts tidigare

ar.

Arsavgifter redovisade per kvm

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 19(21)
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Ekonomisk Plan BRF Falibdnken 1

anslighetsanalys. -~~~ - ©

_ Réntescenarios ' | Inflationsscenarios
. Rénta i prognos 2,50% Inflation i prognos 2,00% -
' Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos
Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive - respektive vid en procentenhets hégre och
vid en procentenhet hdgre och lagre ranta lagre inflation.
1 %-enhet | Réntai 1 %-enhet ! 1%-enhet | Inflation = 1 %-enhet
- Ar lagre rta | prognos | hogre rta - Ar ldgre infl prognos | Hogre infl .
1 229 446 663 1 446 446 | 446
2 267 483 700 2 478 483 | 489
. 3 305 520 736 | 3 509 520 532
4 | 330 i 545 760 4 528 545 562
. 5 . 367 58 795 5 558 581 605
6 452 655 858 6 626 655 685
11 590 785 081 11 722 785 854

Forutsittningar for kiinslighetsanalysen; Angivna rsavgifter ger O-resultat for respektive ar. 11-&rs prognosen
visar &rsavgift vid forbestimd &rlig hijning av avgiften och resultat for varje ar.

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 20(21)
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10.2
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10.4

10.5

10.6

Ekonomisk Pian BRF Fallbidnken 1

arskilda forhéllanden':

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsittnings- och dverldtelseavgift far tas uti enlighet med féreningens stadgar.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsldget som bodr
kriva héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekastnad till det inre hélla [dgenheten jamte tillhdrande
utrymme i gott skick. Vad giller installationer mm hénvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter - i féreningens stadgar.

Vid bostadsrattsfdreningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pé sdtt féreningens
stadgar féreskriver.

Bostadsrittsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning med 1% eller

ca 4,5 milj. kronor. Bostadsrittsféreningens berdknade arsavgift kommer att tdcka féreningens
I6pande utbetalningar fér drift, laneréntor, amortering samt avsdttning till yttre underhallsfond.
Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan 3rlig amortering och avsattning till underhdlisfond. Detta kommer inte
att paverka foreningens likviditet.

Styrelsen anhaller hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Téby den 27 maj 2015

Bostadsrattsforeningen Fallbdnken 1

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

%N&&\%w@@ ...................................

Saleh Selim "~ Hassan el Hadad
Suppleant som ersatter ordinarie
ledamoten Mattias Lonngren i
dennes franvaro
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INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det #indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Falibénken 1 (769625-1730) och far
i detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifterna som har lamnats i planen stdmmer dverens med
innehdllet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar, styrelseprotokoll,
utdrag frin fastighetsdataregistret, teknisk utredning besiktning, lane- och férsikringsoffert,
hyresavtal,).

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsrintan i planen
bedoms ligga med marginal till dagens bankrinta.

Vi har tagit del av protokoll frin underhéllsbesiktning men inte genomfbrt ndgon egen
besiktning.

Foreningen forviirvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som innehar
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi gj
niirmare utrett konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna fir allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intriffar nigot
som 4ir av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 395 bostadsldgenheter avsedda att upplitas med bostadsritt
jimte 18 lokaler. Foreningens fastigheter kommer att bestd av 37 byggnader beléigna i direkt
anslutning till varandra varfor dndamélsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna
foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av
den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att de i den ekonomiska
planen gjorda beriikningarna ir vederhiéiftiga och att den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Uppsala den 3 juni 2015
4

Lénnart Fallstrém Wikstrém

Av Boverket forklarade behériga, avseende héla riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Stockholm 2014-09-24
LW 75610

Teknisk utredning
avseende fastigheterna
Tiby Bokhyllan 1, Félibinken 1, Karmstolen 1, Spegeln 24 och 25
Trefaldighetsvigen, Gribbylundsvégen, Gribbylundstorg,

Linbastuviigen och Palmstruchs Vig i Gribbylund

Uppdrag

Av Brf Fallbiinken 1 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfra en teknisk
understkning av byggnaderna pa rubricerade fastigheter.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsriittsforeningens kop av fastigheterna samt vid underhallsplanering i
fastigheterna. Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingér ej 1
undersdkningen och redovisningen.

Utlatandet innehaller silunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 ren av
planerade underhélisatgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla 4tgirderna 4r upptagna, smé Atgdrder och
arligt 18pande underhall 4r utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhor enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som bedoms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgdrder som beddms ingé i det arligt
16pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA
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“Iiiby Bokhyllan 1, Fillblinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 2 (12)

Kort beskrivning av fastigheterna och byggnaderna

Fastigheterna 4r bebyggd med totalt 37 byggnader med bostéider och lokaler samt et
antal mindre byggnader f6r undercentraler, frrid, carport mm. Byggnaderna bildar ett
bostadsomrade med butiker, restauranger samt bostadshus. Mellan byggnaderna finns
griismattor, lekparker, gingvégar och kdrvigar. I omrédet finns dven tva fristiende
skolbyggnader samt lokaler vilka nyttjas av tre dagis. Byggnaderna ér uppftrda inom

samma tidsperiod.

Antal ligenheter 395 st, bostadsyta ca, 20 012 m*, antal lokaler ca 18 st med en lokalyta

om cz. 3 649 m?®

Byggnaderna:

Husen uppfordes ar:

Storre underhall som pd
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

Mellan aren 1986-1987. Négra byggnader uppfordes senare ca
1989

1.

Virmesystemet dr ombyggt till vattenburen virme med
radiatorer. Virmen fas frin bergviirmepumpar utplacerade
i 8 stycken energicentraler pd omrédet r 2012-2014.
Ventilationssystemen i bostadshusen ombyggda med
virmeatervinning till bergvéirmepumparna ar 2012-2014.
Ventilationssystemen i lokalerna ombyggda med till- och
franluftssystem med vérmevixlare &r 2012-2014.

Alla ventilationskanaler rensade och OVK utférd, dock ej
godkind dnnu.

Alla avloppsrér spolade 2012 (osdker uppgift).

Fyra lagenheter pd Gribbylundstorg 2B #r ombyggda efter
vattenskador fran en felaktig takanslutning, artal oklart.
Relativt ménga tviittmaskiner och torktumlare utbytta
2011-2012.

Ca 35 lagenheter har totalrenoverats med hogre standard
#n Ovriga ligenheter.

Niirvarostyrd trappbelysning monterad, artal oklart.

Alla balkongskérmar bytta frén tré till plat, exakt Artal
oklart.

Maélning av utvindiga triidetaljer samt byte rétskadat
virke, arbeten pagér.

DENSIA AB
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Tiby Bokhyllan 1, Fallbiinken 1, Karmstolen | samt Spegein 24 och 25 Sid 3 (12)

Grundidggning:
(bedmd)

Killarytterviggar:
(bedémda)

Stomme (bedémd):

Bjilklag (bedémda):

Gard, gardsutrustning:

Balkenger:

Fasader:

Fonster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsforrad:

Sophantering:

Kantforstirkta betongplattor pa mark. I fyra av byggnaderna
finns killare.

Betong

Bostadsbyggnaderna har stomme i betong.
Forradsbyggnader har stomme | trd.
Bjilklag over killare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjalklag: Betong

Gang och korvigar, griismattor, lekplatser, parkeringsplatser
mm.

Balkongplattor i betong
Ricken i metall med skirmar i plat

Fasadtegel pa bostads och lokalbyggnaderna.
Skoloma, 2 st, och forridsbyggnader har tripanel.

2+1 glas med yttre bagen i metall. Karmen &r utvéindigt klidd
med metall.

Storsta delen sadeltak med takbeldggning av betongpannor
med underliggande tjérpapp. Beslagning av plét..

Trapp- och golvbeldggning delvis i cementmosaik. Stora delar
av korridorerna har linoleummattor. Viggarna och taken &r
malade

Det finns totalt 23 hissar for 8 personer / 630 kg vardera.
Totalt finns 18 st tvittstugor placerade pa bottenplan.

36 st. tvittmaskiner, 18 st torktumlare och 18 st torkskép.

Finns i forradsbyggnader och pé vindar.

Sopkdrl pA manga platser i omridet och sopnedkast i nigra
trapphus,

DENSIA AD
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Tiby Bokhyllan 1, Fillbinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 23 Sid 4 (12)

Skyddsrum

Uppvirmning:

Ventilation:
(enligt uppgifter
erhalina vid
besiktningen)

Totalt 4 stycken skyddsrum, besiktigade 1997 och tillsyn 2009

Samtliga bostider har vattenburen vérme fran
bergvarmepumpar. Totalt finns 8 stycken anldggningar med
mellan 2-3 vrmepumpar samt kringutrustning.

Mekanisk frinluftsventilation i bostdderna med
virmeatervinning.

Mekanisk till och franluft med &tervinning i
lokalbyggnaderna.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for samtliga
ventilationssystem ska vara utford men €j godkénd. Det péagar
arbeten med att justera ventilationssystemen s att de blir
godkiinda.

DENSIA AB
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Tiby Bokhyllar 1, Fillbinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 5(12)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

Balkonger

G
Vv
T

A< H<0 9@

O <

G

Plastmatta / linoleum
Tapet / mélade
Malat

Linoleum / parkett
Tapet
Malat

Parkett / linoleum
Tapet
Mélat

Parkett / linoleum

Tapet / mélade

Malat

Normal kksinredning med bink- och skapinredning, elspis
med ugn, flikt och kyl/frys.

Plastmatta / malad vav, Mindre delar kakel

K

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstill. Ventilationen dr franluft

Betong

Ricke Metall,

DENSIA AB
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T4by Bokhyllan 1, Fiflbiinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25

Sid 6 (12)

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfordes 2014-08-25, k1 9,00.
Kompletterande besiktningar har utfrts 2014-09-09 och 2014-09-11

Vidret var klart och temperaturen ca 20°C.

Vid forsta besiktningen medverkade:
Lars Jonsson

Jovanna Sjélander

Torbjdrn Eriksson

Jacob Engardt

Bo Bergman

Alla allménna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara. Tak och vindar besiktigades endast

stickprovsmissigt.
Féljande bostdder besiktigades:

Gribbylundsvigen:

70 Sidebro

70A Nyman och Sidebro
708 Ldvgren

78A Wikstrom

Trefaldighetsvigen:

12A Nilsson

12B Gustavsson

16A Hedberg och Tdérnblom

20 Eklof

26A Karlsson och Kroushelnitskaja

Palmstruksvigen:
80 Sokolova

Gribbylundstorg:
4B Navarro

Bostdderna var vid besiktningen mé&blerade

DENSIA AB
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Tiiby Bokhylian 1, Fillbdnken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 7 (12)

Noterade brister

Kostnaderna for Atgirderna #r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet;
Bedémd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Méngd:
Alktualitet:
Bedémd kostnad:

Hissarna

Hissarna ir i huvudsak fran byggnadséren. Inga stotre
repatationer har utforts utan endast normali underhall. Nar
hissarna gir sénder kommer det vara svart att hitta reservdelar
vilket ger l4nga reparationstider samt kostsamma reparationer.
Nir driftstrningar och kostsamma reparationer uppkommer
bor den hissen renoveras, I samband med renoveringen méste
hissen anpassas till nya regler for sikerhet och tillganglighet.
Man bor spara de delar av hissen som byts ut for att kunna
renovera Gvriga hissar. P4 det sittet fasas de gamla hissarna
successivt ut. Min beddmning &r att man renoverar en hiss per
ar med start om ca 5 ar. Kostnaden tas upp som en
klumpsumma inom 10 ar.

Fem hissar

Inom 10 &r

Ca 2 500 000 kr

Avloppssystemen

Enligt uppgift frén fastighetsigaren har avloppsroren spolats,
vid besiktningen framkom det att ménga ligenhetsinnehavare
inte ftt sina avlopp spolade. Det upplevs &ven att avloppslukt
kommer in i ménga ligenheters badrum och WC samt att det
bubblar i nigra 1dgenheters avlopp.

Min beddmning #r att samtliga avloppsrér bér spolas frén de
enskilda ldgenheterna ut till kommunal anslutning av avloppen.
I samband med spolningen bor samtliga titningar meilan
avloppsrér och porslin/vattenlés kontrolleras och ev bytas s
att avloppssystemet blir tétt.

Direfter bér avloppsroren spolas med ca 10 ars intervall.

Alla avloppsrdr

Snarast

Ca 800 000 kr
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3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:
Miéngd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

4. Byggdel
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:
Méngd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Skolbyggnademas och en restaurangs triifasader
Trifasaderna pa skolbyggnaderna och en restaurang har
eftersatt underhall.

Rengér fasaderna, byt rotskadat virke och utfor
mAlningsunderhall.

Tva skolbyggnader och en restaurangbyggnad.

Inom 3 &r

Ca 600 000 kr

Tvittstugormas maskinella utrustning

Tviattstugornas maskinella utrustning varierar mycket.
Maskiner har troligen bytts ut nir de gétt sénder varfor det ar
olika 4lder pA maskinerna. Ménga maskiner &r utbytta 2011.
Totalt finns 36 tvittmaskiner och 18 torktumlare. Torkskapen
bedtms ha lang livskingd.

Byt ut maskinerna nir driftstérningar eller kostsamma
reparationer uppkommer.

Byta 1-2 maskiner per ir. Kostnaden tas upp som en
klumpsumma inom 5 ar

Inom 5 ar

Ca 350 000 kr

Diverse underhéllskostnader.

Inom omradet finns eftersatt underhall vilket bér utforas for

god trivsel och att inte byggnaderna skadas. Exempel &r:

- Byte nagra golvbeldggningar i trapphus/korridorer.

- Bittringsmalning nagra vaningsplan i trapphus.

- Byte nagra skadade tegelstenar i fasader pga frostspringning
och paktming.

- Farg flagar frn plétar pa skidrmtaken.

- Biittra nagra av mjukfogarna i tegelfasaderna.

- Ojimnheter i mark vid parkeringsplatser.

- Dagvattenbrunnar i fel hojd

- Utfdr byte av radiatorer samt VVB skollokaler

Utfor en inventering av sméskadorna och atgirda efter en

utsatt plan.

Snarast

Ca 600 000 kr
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6. Byggdel: Yitertaken
Brist, fel/skada:  Taken ér betongpannor med underliggande tjirpapp. Normal
teknisk [ivslsingd &r 50 &r. Platbeslagningen &r galvaniserad
plat med plastfilm. Plastfilmen flagar p platar i sdderldgen
och vid besikiningen noterades enstaka trasiga pannor.
Bedsmd atgdrd:  UtfSr Sversyn pé taken, byt trasiga pannor och utfr mélning
av platslagning dér firg till stdrsta delen flagat av, dvrig plat
malas gj.
. Mingd: Alla tak
Aktualitet: Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca 200 000 kr

7. Byggdel: Byggnadernas takfbtter/fasad

Brist, fel/skada:  Takfotter/fasad &r i tryckimpregnerat virke. Skicket varierar
beroende pa i hur pass utsatt lige de dr placerade i. Normalt
har tryckimpregnerat virke en lang livsldngd och litet underhall
krdvs.

Beddmd atgard:  Det noteras att virket i utsatta légen har slagit sig / spruckit
samt 4r torrt. Byte av daligt virke samt behandling med olja
avsett for tryckimpregnerat bor utféras.

Miingd: Alla byggnaders takfot

Aktualitet: Inom 10 &r

Beddmd kostnad: Ca 1 000 000 kr

vvvvvv
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Sammanstillning.

Kostnaderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislage.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2och 5 Ca 1 400 000 kr
Inom 3 ar 3 Ca 800 000 kr
Inom 5 ar 4 Ca 350 000 kr
Inom 10 ar loch7 Ca 3 500 000 kr
Totalt Ca 6 050 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer 4r ej inréknat.

Till ovanstaende kommer &rligt 16pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oftrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader 4r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.

[P ]

Avloppssystemen #r ca 30 ar gamla och beddms ha en teknisk livslingd pa ca 50
ar. Vid renovetingar av badrummen kommer emellertid golvbrunnen att behova
bytas ut. Merkostnaden vid renoveringen bedtms till ca 4 000 ki/lagenhet.
Foreningen kan ersitta den enskilde ldgenhetsinnehavaren {or byte av golvbrunn.

Vid besikiningen besoktes 14 IAgenheter, Generellt framkom synpunkter pa délig
lukt fran avlopp, dilig / ojamn ventilation och kalla ldgenheter pd vintern. Dessa
punkter har jag tagit hdnsyn till vid mina bedémningar.

Det framkom fven skador s& som 16sa/trasiga plastmattor i duschrum, slitna
ytskikt, lyhtrdhet mm. Dessa punkter har jag inte tagit hinsyn till eftersom de
beddms bli den enskilde ldgenhetsinnehavarens ansvar.

Viarme och ventilationssystemnen &r nya 2012-2014 och har enligt uppgift vid
besiktningen inte kunnat justeras till rétt nivéer. Enligt minga av de boende var
det kallt i ligenheterna férra vintern och ventilationen anses ojamn. OVK ér
utford men ej godkiind, arbeten pagar for att OVK ska bli godkénd. I nagra
trapphus har plastmattan i entréerna lossat dér kulvertar dr dragna under.
Systemen ska justeras och 16sa mattor bytas ut. Man bér dven utfora en 2-ars
besiktning 2 ar efter slutbesiktningen.
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10,

1.

Det pagar underhal! av utvindiga tréipaneler i omradet. Tripanelerna finns pa
bottenplanens altaner, forrad, energicentraler, carport mim. Alla tripaneler ska gds
igenom, rotskadat virke bytas och méalningsunderhéll utfras innan en fSrsaljning.
Trifasader pa de fristiende skolbyggnaderna kommer inte att mélas.

Enligt uppgift ska nuvarande fastighetsdgare méla alla fénsterbleck eftersom
firgen flagar pd manga bleck.

Vid besiktningen besiktes en ligenhet som dr delvis placerad under markniva,
Trefaldighetsvigen 12B Gustavsson. Arbeten med viiggen under markniva har
utttrts eftersom firgen flagade av p4 insidan. Eftersom man inte vet om det dr
tillrsickliga arbeten kan man eventuellt bli tvungen att griva samt drénera och
virmeisolera muren frin utsidan. Eftersom det &r oklart om arbetena behdver
utforas och eftersom kostnaden #r relativt begrénsad har de ¢j tagits med i
ovanstéende sammanstéllning.

Enligt uppgifi &r ca 35 lagenheter totalrenoverade med hdjd standard. Vid
besiktningen noterades att en del av renoveringsarbetena &r déligt utforda. Det
noterades dven att golvbrunnarna i vatrummen ej &r bytta vilket &r ett krav om
man ska f5lja gillande branschregler. Bristerna kan medfbra att
renoveringsarbetena har kortare lvstingd dr normalt.

PA fastigheterna finns ett antal parkeringsplatser med motorvérmare. Uttagen
effekt dr ej begrinsad eller matt vilket troligen innebiir att effektforbrukningen dr
stor. For att minska energikostnaderna kan effektbegrinsning inforas med timer.
Kostnaden bedsms tickas av minskad energiforbrukning och dr darfor gj
medtagen i ovanstaende sammanstélining.

Avfallshanteringen i omrédet 4r dndrad i samband med att energicentraler
byggdes. Avfallet samlas nu i fristdende tunor utan mojlighet att lasa vilket
medfor att avfall limnas som inte kommer frin de boende. Forbéttring kan gdras
med léasta skép eller nedgrivda behallare.

Ett dagis i omradet #r stingt. Kostnad for renovering av dagiset dr inte medtagen i
sammanstillningen eftersom det &r oklart vad lokalerna ska nyttjas till.

Vegetation inom omrédet finns néra och p& byggnadernas fasader.
Fuktpikinningen okar vilket medfor att risken for fuktrelaterade skador okar. 1
normalt underhall ska det inga att vegetation inom omréadet avverkas nirmast
byggnaderna. Justeringar bor utftras.

DENSIA AB



2015091000417

Tiby Bokhyllan 1, Fallbinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 12 (12)

12.

13.

14.

15.

16.

Tnom fastigheterna finns fyra skyddsrum for 160 personer per rum. Rummen &r

besiktigade 1997 och ny tillsyn 2009. Normalt intervall f6r besiktning &r 10-15 &r.

Vid arbeten med virmesystemen har man gjort genomfSrningar i angrénsning till
skyddsrummen. Min bedémning ir att man bdr utféra en besiktning av
skyddsrummen innan en frséljning av fastigheten.

Det finns tva fettavskiljare till restaurangerna. Nuvarande fastighetséigare skoter
drift och underhall av dessa. All &vrig anpassning och underhall i lokalerna &r
lokalhyresgiistens ansvar.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuellt beddmda utifran
respektive atgard. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, ien
upphandling, samordna vissa atgérder, &ven om angivna aktualiteter varierar.

Om inte féreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de stbtre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 %o av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriiknad i ovanstidende sammanstélining.

Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anfitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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Civilingenjdr och Byggnadsingenjér SBR.
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Bilagor: Fotografier

Utdrag angéende skyddsrum
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