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65246/13

Stadgar fér Bostadsrittstéreningen Ministern i Jonkdéping antagna vid
foreningsstdmma den 14 februari 2013

Stadgarna skall i férekommande fall lasas tillsammans med bostadsrattslagen (SFS 1991:614). | de
delar som inte reglerats sarskilt i stadgarna galler vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamadl

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Ministern | Jonképing.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ffjrer)ingens
hus och for féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende till nyttiande
utan tidsbegransning.

Som medlem i foreningen foljer ett atagande att verka for att féreningens dndamal uppfylls samt att i
ovrigt efterleva féreningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsrétt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

§2

Fdreningens styrelse har sitt sate i JOnkopings kommun, Jénképings lan.
Alimiinna bestdmmelser om medlemskap i féreningen

§3

Intrade i féreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i féreningens hus och som skriftligen ansdker om medlemskap i féreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt i féreningens fastighet far i enlighet med vad som anges i
bostadsrattslagen vagras mediemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid fraga om medlemskap kan beviljas ska
styrelsen sérskilt beakta om sdkanden av medlemskap bedéms ha férutsattningar att verka for
foreningens &ndamal i § 1.

Styrelsen ar skyldig att snarast fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen
avgora fragan om medlemskap.

Rétt till medlemskap vid &vergdng av bostadsriitt m m

§5

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrads i foreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i § 3 jamford med § 4 ar uppfylida och foreningen skaligen bér godta honom som
bostadsratishavare.

For vissa fall av 6verlatelser galler vad som anges i bostadsrattsiagen.
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Ratt att utdva bostadsritien

§6
Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han 4r eller
antas till medlem i féreningen.

Formkrav vid dverlitelse

§7

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriffigen och skrivas uander av
saljaren och kaparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte och gava.

§8 _
En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Overgatt till vagras medlemskap i foreningen.
Undantag fran detta finns angivet i bostadsrattslagen.

FORENINGSFRAGOR
Fdreningens organisation

§9

Féreningens organisation bestar av:
-féreningsstamma

-styrelse

~revisorer

-valberedning

Rékenskapsar och drsredovisning

§10
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31 december.

Minst en méanad fore ordinarie foreningsstamma ska styrelse avidmna en arsredovisning tiil
revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

Fdreningsstimma

§11
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga rostberattigade. | begéran anges
vilket arende som ska behandias.

Kallelse till stimma

§12

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stimma ska innehalla uppgift om de &renden som ska férekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamman och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fbre extra stamma. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress
ar kand for foreningen om

1. ordinarie féreningsstdmma ska hallas pé annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller

2. féreningsstdmma ska behandla fraga om

a) féreningens forsattande i likvidation eller
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b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa [amplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§13
Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fdre januari manads utgang.

Dagordning

§14
P& ordinarie stamma ska forekomma:

. val av ordfdrande vid stamman

. anmalan av ordférandens val av protokollférare

. godkénnande av rostlangd

. faststallande av dagordningen

- val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet

. friga om kallelse behdrigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas berattelse

. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrakningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. friga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant/er

15. val av valberedning

16. Gvriga anmalda drenden

DN WN -

P4 extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra arenden &n de som angivits i kallelsen,
Rdstning

§15

Pa féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad &r endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitriide

§16

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfdretradare enligt lag elter genom ombud. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en mediem.
Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitréde. For fysisk person galler att endast annan
mediem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§17

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har f&tt mer 4n hélften de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stamman innan valet férrattas
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Forsta stycket galler inte fér besiut enligt § 18 eller for sadana beslut som for sin giltighet kraver
sarskild majoritet enligt bostadsrattsiagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att férandras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva iredjedelar av de réstande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Valberedning

§19

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsst?mma
héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska féresld kandidater
till de fortroendeuppdrag till vilka val ska férrattas pa féreningsstamma.

Protokoll

§20

Ordfdranden ska sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | fraga om protokollets innehall
galler

1. aft réstlangden ska tas in eller bildggas

2. att stammans beslut ska foras in, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos
féreningen f8r medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande.
Styrelse

§2
Styrelsen bestar av lagst 3 och hégst 7 ledaméter med hogst 2 suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstamma,

Konstituering

§ 22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordférande samt sekreterare. Styrelsen kan ocksé utse
8.k. vice vard eller annan att ombesorja vissa av foreningens uppgifter i enlighet med vad styrelsen
bestdmmer.

Beslutférhet

§23
Styrelsen &r beslutfér nar fler 4n halften av hela antalet styrelseledamoter &r nérvarande. Som
styrelsens besiut galler den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal den mening

som ordféranden bitrader. Nar minsta antalet ledaméter ar narvarande kravs enhaltighet fér giltigt
beslut.



2013022004025

Avyttring, till- eller ombyggnad m m

§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom. Den far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtrétt,

Revisorer

§25
Revisorerna ska vara en eller tva. Revisorfrevisorer ach eventuell suppleant/er far valjas av ordinarie
féreningsstamma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avsiutad och revisionsberattelsen avgiven
senast vid den tidpunkt d& styrelsen bestammer om inget annat éverenskommits.

Styrelsen ska avge skriftlig forkiaring till ordinarie stdmma 6ver av revisorema gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tillgangliga f6r mediemmarna minst en vecka fre den
féreningsstamma, pé vilken de ska behandias.

Avgifter till féreningen

§26
Insats och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Arsavgiften avvags s att den i forhallande till foreningens samtliga kostnader — inklusive amorteringar
ach avséttning till fonder - motsvarar vad som beldper pa respektive l&genhets insats.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermdnads bdrjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmaisranta enligt rantelagen

(1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

| rsavgiften ingaende ersattning for véirme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten m.m. kan efter besiut av styrelsen berdknas efter forbrukning.

§ 27

Upplételseavgit, sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete vid dvergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp
motsvarande hégst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. For arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1% av
basbeloppet.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgarder som foreningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhalisplan m m

§28
§tyrelsen ska upprétta underhallsplan for genomférande av underhdllet av foreningens hus och

arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstlla erforderliga medel fér att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen ska varje ar besiktiga foreningens egendom.
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Fonder

§29

Inom féreningen ska bildas féljande fonder:
Fond far yttre underhail

Dispositionsfond

Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan eller enligt
andra grunder sorm styrelsen beslutar.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden. Styrelsen
beslutar hur sadant $verskott ska disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens riéttigheter och skyldigheter

§ 30 .
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhorande ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer saval underhéll som reparationsskyldighet.

Reparations- och forbattringsatgarder skall utfsras fackmannamdssigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig
att folia de anvisningar som meddelats av styrelsen rérande skdtseln av lagenheten samt bér aven i
ovrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations- och férbattringsatgarder. Féreningen
svarar i dvrigt for att huset ar val underhallet,

Till det inre réknas:;

= rummens vaggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kék, badrum och i ovriga utrymmen tillhérande lagenheten,

—glas i fonster och dérrar,

— lagenhetens ytter- och innerdorrar

- ledningar fér aviopp, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och
som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i lagenheten och
ar synliga.

Bostadsrattshavaren svarar fdr malning av innersidor av fénstrens bagar och karm, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett 4genhaten med.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren fér
renhallning och sndskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt eventuell tak.

Bostadsrattshavaren svarar inte f8r reparationer av de stamledningar for aviopp, varme, elektricitet
och vatten som fdreningen forsett lagenheten med och dessa tidanar mer &n en lagenhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardslsshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushaill eller som

besSker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i I&genheten, eller

c) ndgon som for hans eller hennes réakning utfor arbete i

ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon

annan an bostadsrattshavaren sjalv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.
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Vad som angetts avan géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sdan utstrickning att annans
sakerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen

I lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjalpa bristen pé bostadsrattshavarens
bekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i idgenheten utféra Atgérd som innefattar:
- ingrepp i en barande konstruktion,

- &ndring av befintliga ledningar f5r aviopp, varme, gas eller vatten, eller

- annan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller oladgenhet for foreningen.

§32

Bostadsrattshavaren far inte anvanda iagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevard betydelse for féreningen eller
n&gon annan mediem i foéreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller n&gon annan medlem i foreningen

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i éverensstammeise med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som hor till dennes hushall eller gastar eller av nagon annan som inrymts i
lagenheten eller som dar utfér arbete for bostadrattsinnehavarens rakning

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten

Om en bostadsldgenhet som ar avsedd for permanentboende innehas med bostadsratt av en juridisk
person far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad.

§33
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

§34

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Ytterligare bestdmmelser kring upplatelse i andra hand finns i bostadsrattslagen.
Férverkandeanledningar

§35

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som filliratts kan forverkas enligt vad

som anges i bostadsrattslagen. Foreningen ar da berattigad att saga upp bostadsrattshavaren tilf
avflyttning.
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Ovan galler enligt bostadsrattslagen bl.a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala Arsavgift mer

an en vecka efter forfallodagen.
OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavtal

§36

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsréttsiagen inga avtal om att i framtiden
upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

Upplésning av féreningen

§ a7

Om féreningen upploses ska behalina tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas

insatser.
Ovriga tillimpliga regler

For fragor som inte regleras i dessa stad
samt vriga tillampliga forfattningar.

gar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar



