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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nyckelpigan i Olsbacka far hdrmed avge
Arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Gavle Olsbacka 48:2 bebyggdes 1948 och Gavle Olsbacka 48:3,
bebyggdes 1958. Foreningen registrerades 2018-10-02 och férvéarvade fastigheterna
2019-04-12. Fastigheterna d@r beldgna pd Skogmursvégen 4-6 | Gavle. P& fastigheterna
finns tv& bostadshus innehdllande 12 Idgenheter varav 10 st uppldts med bostadsrétt och
2 st upplats med hyresrétt samt 2 lokaler som uppldts med hyresratt. P& fastigheterna finns
aven 6 st garageplatser och 12 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
4st 1 rum och kokskép
8st  3rum och kdk

Total bostadsyta: 793 m2 (varav bostadsrattsyta 623 m2)
Total lokalyta: 40 m2
(angivna ytor enligt féreningens ekonomiska plan)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Nordeuropa forsékring
AB. | forsdkringen ingdr styreleansvar samt tilléggsforsékring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Gemensam tvattstuga finns att nyttja i kallarvédningen i varje hus.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskdtsel och trappstddning har ombesérjts av de boende i féreningen.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande 10 dren. Planen baseras frémst pd fastighetens skick och
AterstGende livsilangd men dven pad styrelsens och medlemmarnas énskemal. Styrelsen
har sedan 2019, d& ombildningen tradde i kraft, fatt utféra underhdlisarbeten 16pande
relaterat till akuta hédndelser ddr elarbeten och rérbyten varit det mest omfattande. Det
ndrmsta planerade underhdllsarbetet avser fdnsterbyte och ari nuldget planerat fill 2026
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men mycket talar for att styrelsen fillsammans med medlemmarna skjuter upp det
ytterligare nagra Ar.

Beskattning

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen ar en &kta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst
0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med ftillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Byte av vattenledningari 6:an dé kraftigt férsamrat vattentryck féranledde akut atgérd.
Rustning av skorsten och montering av plathuvar och taktegel. lordningsstéllande av ny
ingd&ng till gemensamt férrdd samt montering av ny férrddsdorr . Hojning av arsavgifterna
utférdes 1 januari 2023.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Bindningstid av 1&n utldper mars 2024. Avgiftshdjning 18%.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgéng var 10 st bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 15 och vid rékenskapsdrets utgdng 13 st.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féoreningsst@mman 2023-06-12 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Anna Wetterberg Ordférande
Ann-Louise Nordholm Ledamot
Theodor Persson Ledamot
Lars-Erik Persson Ledamot
Mats Harich Ledamot

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantrdden under dret.

Revisorer Mikael Johansson

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-02
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettooms&ttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Arsavgifter bostéder, genomsnitt per kvm kr
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Energikostnad per kvm totalyta kr
Skuldséttning per kvm totalyta kr
Skuldsé&ttning per kvm uppl. med bostadsratt  kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Rantekdnslighet %
Sparande per kvm totalyta kr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

2023 2022 2021

764

-144

53

667

54

251
11522 11

15 406

1.7

23

161
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2020 18/19

720 739 735 547
-220 -34 -92 56
53 53 53 46
629 629 629 629
643 11763 11883 13493
1.7 1.7 1.8 1.8

Notera att féreningen frén och med 2023 berdknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner
och ytor som anges i BENAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om, vilklet kan medféra bristande

j@mférbarhet mellan éren.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens stora I&n har en bindningstid p& 1 &r till mars 2024. Styrelsen berdknar att
ranteldget ser battre ut nér det ar dags att binda om det i mars 2025 och vill darfér vara
lite forsiktiga i nuldget med att hdja avgifterna ytterligare fér att inte goéra bostadsrétterna
oattraktiva. Detta ar férstds en svar avvagning dd féreningens ekonomi behéver komma
i balans och styrelsen dvervager dndd en hdjning av avgifferna under hdsten 2024,
alternativt en kraftigare hdjning varen 2025. Det kommer inte att utféras ndgra
renoveringsarbeten som inte ar av mycket akut karaktér. Medlemmarna fortsatter aft

skdta markarbeten samt trappstad.

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insaftser,

uppl.avgifter
Belopp vid arets ingang 11 380 000
Féréndring av grundavgifter -
Avsattning till fond for yttre underhdll
lansprdktagande av fond for yttre
underhdll
Omfoéring av féregéende Ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 11 380 000
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Fond for yttre Balanserat Arefts
underhdill resultat resultat Summa
48 500 -119 074 -219 634 11089 792
49 452 -49 452
-49 452 49 452
-219 634 219 634
-144 251 -144 251
48 500 -338 708 -144 251 10 945 541
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stdr féliande medel:

@Glonsero‘r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

kronor

-338 709
-144 251

-482 960

50 400
-50 400
-482 960

-482 960
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Foreningens ekonomiska stdlining i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt

filléggsupplysningar.

[ v | B1IWIbpWVA-HyxfUWa-VR J




Brf Nyckelpigan i Olsbacka
Org nr 769636-78%0

Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsdéttning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023

764 314
7917
772 231

-505 567
-54 449
-35 880

-153 384

-749 280

22 951
75

-167 277
-167 202
-144 251

-144 251

6(13)

2022

720 379
0
720 379

-516 367
-57 492
-44 190

-153 384

-771 433

-51 054
0

-168 580
-168 580
-219 634

-219 634
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,6 19 944 107 20 097 491
Summa materiella anléggningstillgangar 19 944 107 20 097 491
Summa anlaggningstillgdngar 19 944 107 20 097 491

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 670 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2678 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intGkter 14 622 15555
Summa kortfristiga fordringar 19 970 16 051
Kassa och bank

Kassa och bank 7 773705 846 626
Summa kassa och bank 773 705 846 626
Summa omsattningstillgangar 793 675 862 677
Summa tillgangar 20 737 782 20 960 168
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kredifinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

10 840 000
540 000
48 500

11 428 500

-338 709
-144 251
-482 960

10 945 540

3165750
3165750

6 432000
53 367

19 890
121 235

6 626 492

20737 782
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2022-12-31

10 840 000
540 000
48 500

11 428 500

-119 075
-219 634
-338 709

11089 791

9 597 750
9 597 750

100 500
30225
35340

106 562

272 627

20 960 168
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten efter foréndringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Foérvarv/forsalining av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av I&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023

-144 251

153 384

9133

-3919
23 142
=777

27 579

-100 500
-100 500

-72 921
846 625

773704
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2022

-219 634

153 384

-66 250

21 600
5970
20 665

-18 015

-100 500
-100 500

-118 515
965 140

846 625
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for dterkommande kostnader tilldmpas for figrrvarme, el, vatten,
renhdlining och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tilgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivhingsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 dr

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemdassigt ér att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning pd en del placeringar och ev.
reavinster vid forsaljning av bostadsratterRedovisade inkomstskatter innefattar skatt som
ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare Ars
aktuella skatt. Féreningen har inget taxerat underskott.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fdreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Beréknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestdr av arsavgifter for bostadsrétter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetsl@n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat uppldten med bostadsrétt berdknas som fastighetslén inklusive
kortfristig del vid drets utgdng i forndllande till fastighetens kvadratmeter uppldten med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.

Rantekdnslighet visar hur ménga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger
med en procentenhet. Berdknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid &rets utgdng
i fornallande till féreningens intdkter frdn arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstér ndr avskrivningar och kostnader for
storre investeringar eller planerat underhdll samt intékter eller kostnader som ér vésentliga
och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort frén féreningens resultat.
Beréknas genom att aterstGende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 415 452 391956
Hyror bostader 199 212 198 237
Hyror lokaler 66012 39 904
Hyror garage och parkeringar 83 638 85227
Overldtelse- och pantsattningsavgifter 0 5055
Summa 764 314 720 379
| fdreningens Arsavgifter ingdr kostnad for vérme, vatten samt
abonnemang for tv.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Lopande underhdll 55 629 18176
Periodiskt underhall 133 048 203 041
Uppvarmningskostnad 126 064 118 053
Rengoring ventilation, brandskydd 4 460 0
Vatten- och avloppsavgifter 44 208 52 001
Elavgifter 39 041 40 284
Renhdlining 30 321 26 811
Snoéréjning 22875 11375
Forbrukningsinventarier/materiel 2 384 4330
Fastighetsférsakringar 28 667 23 826
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 18 870 18 470
Summa 505 567 516 367
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Handelsbanken affdrskonto

Summa

[ v | B1IWIbpWVA-HyxfUWa-VR J

2023

29 800
6 080

35 880

2023-12-31
15338 511
15338 511

-652 509
-153 384

-805 893
5411 489
19 944 107

6 884 000
3184 000

10 068 000

2023-12-31
11290 000

11 290 000

2023-12-31

235017
538 688

773 705
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2022

37 000
7190

44 190

2022-12-31
15338 511
15338 511

-499 125
-153 384

-652 509
5411 489
20 097 491

6 884 000
3184 000

10 068 000

2022-12-31
11290 000

11 290 000

2022-12-31

136 396
710 229

846 625
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Amortering
Langivare Rénta kommande ér Skuld Omsattes
Stadshypotek 1,51% 67 000 6398500  2024-03-30
Stadshypotek 2,17% 33 500 3199250  2027-03-30
Summa fastighetsldn 100 500 9 597 750
Avgdr redovisas som kortfristig skuld: -6 432 000
Summa langfristig del 3165750
Om fem &r beréknas nuvarande skulder fill
kreditinstitut uppga till 9 095 250

Arsredovisningen &r undertecknad av styrelsens ledaméter den dag som framgdr av den
elektroniska signeringen

Anna Wetterberg Ann-Louise Nordholm Theodor Persson
Ordférande
Lars-Erik Persson Mats Harich

Min revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av min elektroniska signering

Mikael Johansson
Godkdnd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Nyckelpigan i Olsbacka
Org.nr. 769636-7890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Nyckelpigan i Olsbacka for ar 2023.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillrédckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyckelpigan i
Olsbacka for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fsreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dédr avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Givle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkénd revisor FAR
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