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746000-4802

Styrelsen for HSB Brf Valby i Malmoé far hairmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1949-1950 pa fastigheten Kronborg 7 som féreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kronborgsvigen 13, 15 och 17 samt Mariedalsvidgen 56.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Tomtrattsavtalet med Malmo stad varar till och med 2030-12-31

Foreningen har 116 stycken liigenheter och en (1) verksamhetslokal och dessa fordelar sig enligt

foljande:

Rok Antal

2 76

3 40
Lokaler, bostadsratt 1
Parkeringsplatser 28

Total lagenhetsyta 7272 m2
Total lokalyta 150 m2

Lagenheternas medelyta 62,69 m2

De senaste arens underhallsatgirder och investeringar i fastigheten
2024: Aterstillande av bastu genomfordes.

2023: Byte av fonster i samtliga fastigheter har genomforts. Relining av avloppsstammar har avslutats och
aterstdllande av féreningens bastu har paborjats efter reliningen har paborjats.

2022: Relining av samtliga avloppsstammar i féreningen. Arbetet med byte till bullerskyddsfonster ut mot
Mariedalsviagen inleddes.

2021: Lekplatsunderhéll: byte av sand och sarg. Nedtagning av doda trid pé innergérden. Byte av
styrsystem for energiforvaltning som ocksa mojliggdr fjarrstyrning.

2020: Tak- och fasadrenovering genomford med nya entréddrrar samt nytt passagesystem.
2019: Byte av slitna dorrcylindrar till fastigheternas allménna dorrar genomfordes likasa

iordningstéllande av parkeringsplatsen vid fastighetsadress Kronborgsvédgen 13. Utplacering av pollare
for att forhindra biltrafik pé gérden.
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2017: Nya hissar. Underhall av skyddsrum samt komplettering av utrustning. Spolning i stammar.
Brandsldckare 1 samtliga kéllargangar.

2016: Renovering av ett par gavelfasader och samtliga balkongpelare pad Kronborgsvégen 13 och 17.
Samtliga kéllargangar och skyddsrum malades om. Taggsystem for bokning av tvéttstuga och bastu
installerades. Nodbelysning installerad i samtliga vinds- och kéllargangar, liksom LED-belysning i
trappuppgéngar, kéllare och vindar.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 november 2023.
Nérvarande var 36 rostberéttigade medlemmar, varav 3 via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret
T.o.m. 2023-11-27

Ordforande: Harald Andersson
Vice ordf6érande: Stina Svensson
Sekreterare: Markus Johansson
Ledamot: Hans Hellsten

Ledamot: Hanna Kruse

Ledamot: Inga Eriksson

Utsedd av HSB: Sofie Wallenman

Fr.o.m. 2023-11-27

Ordf6rande: Stina Svensson

Vice ordférande: Markus Johansson
Sekreterare: Hans Hellsten
Ledamot: Hussein Abdirahman
Ledamot: Inga Eriksson

Ledamot: Erik Isakson

Ledamot: Hanna Kruse

Utsedd av HSB: Sofie Wallenman

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Hans Hellsten, Hanna Kruse samt
Stina Svensson.

Under perioden 1 september till 27 november 2023 genomfordes 4 styrelseméten, efter féreningsstimma
den 27 november och fram till och med den 31 augusti 2024 genomfordes 11 styrelseméten. Under
perioden 1 september 2023 till 31 augusti 2024 genomfordes 9 arbetsmoten samt 1 stadgeenlig besiktning
vilken koncentrerades till fastighetens vindar.

Firmatecknare, tva i forening
Till och med 2023-11-27: Harald Andersson, Stina Svensson, Markus Johansson, Hanna Kruse
Fran och med 2023-11-27: Hanna Kruse, Markus Johansson, Stina Svensson

Revisorer
Till och med 2023-11-27: Matilda Andersson, Adelou Tope Sunmola
Fran och med 2023-11-27: Sofie Mogren, Adelou Tope Sunmola
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Valberedning
Till och med 2023-11-27: Nina Gren, Lou Kruse
Fran och med 2023-11-27: Lou Kruse och Ingrid Linder

Representanter i HSB Malmoé fullméktige
Till och med 2023-11-27: Markus Johansson, ledamot och Harald, suppleant
Fran och med 2023-11-27: Hans Hellsten, ledamot och Erik Isakson, suppleant

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall
Bastun har renoverats och ér nu ater mojlig att anvéndas av medlemmar.

Projekteringar har gjorts
e fOr nya bommar till utfart mellan Kronborgsvigen 15 och 13 samt utfart till parkeringsplats
Kronborgsvégen 13
e fOr renovering och malning av trapphus
e {Or byte av virmesystem och radiatorer
e  fOr miljosdkring av innergérden
o for laddstolpar till parkeringsplatsen vid Kronborgsvagen 13
o fOr serviceavtal med nytt hissféretag

Nytt avtal har ingatts med Hisselektra. For underhéll av maskinparken i tvittstugorna anlitas numera NA
Industriservice. Mark & Miljo har tagit hand om ratthal som uppstatt framfor allt 1 grunden vid
Mariedalsvigens byggnad. For att brandskydda dokument och arkiv har brandbestéindiga kassaskép
inskaffats.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 976 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2023/2024 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 7 % och styrelsen beslét att hoja
arsavgifterna fr o m 2024-04-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas 2-3 % varje &r for
att undvika stora hojningar enskilda ar. Det finns ett behov av avgiftshdjningar, dels pa grund av de
renoveringar som genomforts men dven pa grund av den rddande normaliseringen av réntor och att
bindningstiden av bundna krediter 16per ut.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 54 051 961 kr. Under éret har féreningen amorterat
556 416 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 97 ar. Styrelsens intention dr att amortera
skulderna for att ha stérre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya krediter. For att
begrinsa de finansiella riskerna har féreningen bundit krediterna pé olika bindningstider.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Det ekonomiska virldsléget ér fortsatt osékert da vi befinner oss 1 en lagkonjunktur, med forhéjda rantor
och materialkostnader. Under det ganga tycks ekonomin ha stabiliserat sig da inflationen har toppat och
repordntan har sankts i omgéngar. Féreningen har idag god ekonomi. Féreningens lan &r vil fordelade
over olika loptider men vissa framtida laneomséttningar kan ske till hogre rinta &n nér de upphandlades,
vilket kan leda till gradvis hogre rintekostnader. Sjunkande réntor kommer gynna féreningen och minska
paverkan. Styrelsen arbetar aktivt med underhéllet av fastigheterna och manga stora renoveringsprojekt ar
redan genomforda.

Klimatforandringarna med hogre frekvens av extremvéader innebér dkad risk for bland annat
Oversvamningar av fastighetens kallare. Styrelsen arbetar 16pande med att ta fram en handlingsplan Gver
hur fastigheterna kan sékras mot detta pa bade kort och lang sikt.
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Kommentar till arets forlust

Ares forlust beror mest pa 6kade avskrivningar och riintor men ocksé hdgre energipriser. Styrelsen
planerar att hoja avgifterna for att i framtiden motverka forslusten.

Foreningsverksamheter

Under verksamhetsaret har styrelsen arrangerat 2 medlemsmoten, 2 gardsdagar samt 1 gloggafton.
Informationsbrev till medlemmarna — ValbyNytt — publiceras vanligtvis en gang per manad pé
foreningens hemsida, i Aptus samt i pappersform uppsatt i Miljchuset.

Medlemsinformation
Under aret har 11 ldgenheter overlétits. Vid verksamhetsérets slut dr antalet medlemmar 143.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23  2021/22  2020/21 2019/20
Sparande, kr/kvm 64 95 163 221 290
Skuldséttning, kr/kvm 7283 7358 5542 3222 3255
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 7283 7358 5542 3222 3255
Réntekénslighet % 7% 8% 6% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 277 249 233 221 213
Arsavgifter, kr/kvm 976 925 893 867 843
Arsavgifter/totala intékter, % 96% 92% 96% 96% 95%
Totala intikter kr/kvm 1012 1003 926 903 883
Nettoomséttning i tkr 7 449 7074 6 825 6 630 6430
Resultat efter finansiella kostnader i tkr -1 655 -263 -58 95 464
Soliditet % 15% 17% 21% 32% 30%

Forandringar i eget kapital
Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 182 960 0 2125729 9214060 -263060 11259 689
lanspréktagande 23/24 av yttre fond 400 000  -400 000 0
Avsittning &r 23/24 yttre fond -173 865 173 865 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -263 060 263 060 0
Arets resultat -1654616 -1648 091
Belopp vid arets utgang 182 960 0 2351864 8724865 -1648091 9611598
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 8 724 865
arets forlust -1 654 161
7076 774
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 7076 774
7076 774

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁknin Not 2023-09-01 2022-09-01
g -2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 7449 234 7074276
Ovriga intikter 3 60 134 368 288
7509 368 7 442 564
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -537 770 -373914
Planerat underhall 5 -173 865 -50 559
Fastighetsavgift/skatt -193 490 -188 734
Driftskostnader 6 -3 066 118 -2 883 269
Ovriga kostnader 7 -379 293 -433 152
Personalkostnader 8,9 -331 800 -302 042
Tomtréttsavgélder -1 090 800 -1 090 800
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 723 850 -1 165177
Forlust vid utrangering. -228 899 0
-7 725 885 -6 487 647
Rorelseresultat -216 517 954 917
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6773 16 727
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 444 873 -1 234 705
-1 438 100 -1217 978

Arets resultat -1 654 616 -263 060
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 61 644 908 31394779
Inventarier 11 0 0
Pagéende nyanldggningar 12 0 29 078 025
61 644 908 60 472 804
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 61 651 933 60 473 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 44 655 46 317
Avrikningskonto HSB Malmé 2 944 044 5923 381
Ovriga fordringar 14 79 165 488 741
Aktuella skattefordringar 5126 9 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 407 304 397 356
3480 294 6 865 677
Summa omsittningstillgingar 3480 294 6 865 677
SUMMA TILLGANGAR 65 125702 67 338 981
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 960 182 960

Fond for yttre underhall 16 2351 864 2125729
2534 824 2 308 689

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 724 865 9214 060

Arets resultat -1 654616 -263 060
7070 249 8 951 000

Summa eget kapital 9605073 11 259 689

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 34 588 836 45 046 125

Summa langfristiga skulder 34 588 836 45 046 125

Kortfristiga skulder

Inre fond 142 142

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 19 463 125 9562 252

Leverantorsskulder 121 264 231 238

Ovriga skulder 20 420 340

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1346 842 1239195

Summa Kkortfristiga skulder 20931 793 11 033 167

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 125 793 67 338 981
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 654 616 -263 060
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 952 749 1165177
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 298 133 902 117
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 406 046 -285 231
Forandring av kortfristiga skulder 278 628 154 785
Kassaflode frin den lopande verksamheten 982 807 771 671
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgéngar -3 405 728 -20075 168
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 405 728 -20 075 168
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 13 516 244
Amortering av 1an -556 416 -319 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -556 416 13 197 244
Arets kassaflode -2 979 337 -6 106 253

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 5923 381 12 029 634
Likvida medel vid arets slut 2 944 044 5923 381
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 55 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 2,78 %

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rdakenskapséret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhaéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ér behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2022-2023.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 927 173 kr (fg ar 927 173 kr)
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Not 2 Nettoomsittning

I arsavgifterna ingar TV, bredband, virme och vatten. El dibiteras separat enligt forbrukning.

Arsavgifter bostider kapital
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter garage
Arsavgift bostad el, moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erhéallna bidrag
Ersidttning fran forsakringsbolag

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostdder

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande UH av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande UH el/tele

Loépande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvandigt
Lopande UH av markytor
Reparation forsdkringsirende
Lopande UH, viarme

Lopande UH, TV/antennutrustning
Reparation, ovrigt

2023-09-01
-2024-08-31

6 835307
83 694
206 976
323 257
7 449 234

2023-09-01
-2024-08-31

60 134
0
0
60 134

2023-09-01
-2024-08-31

35042
79 898
26910
8337
7195
25419
274 039
1363
50 228
3026
18 464
1956
5893
537770

2022-09-01
-2023-08-31

6 556 400
80 280
206 976
230 620
7074 276

2022-09-01
-2023-08-31

44 722
244 536
79 030
368 288

2022-09-01
-2023-08-31

1726
24912
18 705

4 345
45 899

3575

224 203
0

14 734
10 636

8310
14 532

2337

373914
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat uh av gemensamma utrymmen

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophidmtning, avfall, renhallning
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

2023-09-01
-2024-08-31

0
173 865
173 865

2023-09-01
-2024-08-31

528 726
591 327
1 054 949
407 891
128 232
354 993
3066118

2023-09-01
-2024-08-31

169 218

14 625
195 450
379 293

2023-09-01
-2024-08-31

2022-09-01
-2023-08-31

50559
0
50 559

2022-09-01
-2023-08-31

580 005
583 541
922 920
344 943
130 842
321018
2 883 269

2022-09-01
-2023-08-31

170 127

14 000
249 025
433 152

2022-09-01
-2023-08-31

0
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 230 400 212 800
Revisionsarvode 11 460 10 640
Loner och andra erséttningar 11 460 10 640
253 320 234 080

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal 78 480 67 962
78 480 67 962

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 331 800 302 042
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Not 10 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran Pagiende och Fonster

Overfort fran Pagiende och Relining
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 12 Pigiaende nyanliggningar
Avser fonster och spillvatten/relining.

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Overfort till Byggnader Fonster

Overfort till Byggnader Relining

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2024-08-31

52712 250

-423 000
19395776
12 807 102
84 492 128

-21 317479
194 109

-1 723 850
-22 847 220

61 644 908
85398 000

72 043 000
157 441 000

2024-08-31

299 213
299 213

-299 213
-299 213

0

2024-08-31

28797 150
3405728
-19395 776
-12 807 102
0

0

2023-08-31
52712 250

0

0

52 712 250

-20 152 302

-1165 177
-21 317 479

31394771
85398 000

72 043 000
157 441 000

2023-08-31

299 213
299 213

-299 213
-299 213

0

2023-08-31

8721982
20075168
0

0

28 797 150

28 797 150
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Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viarde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspréktagande

Not 17 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

79 165
79 165

2024-08-31

2180
405 124
407 304

2024-08-31

2125729
400 000
-173 865
2 351 864

2024-08-31

58 741 000
58 741 000

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

488 741
488 741

2023-08-31

8429
388 927
397 356

2023-08-31

1 656 288
520 000
-50 559

2125729

2023-08-31

58 741 000
58 741 000
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  1an.

Léangivare
SEB

SEB
Handelsbanken
Handelsbanken
SBAB
Handelsbanken
SBAB

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

0,85

0,94

2,94

1,64

3,59
4,446
4,20

Datum for

ranteindring

2026-07-28
2024-10-28
2025-06-01
2030-10-28
2027-11-12
2023-10-30
2029-11-19

Lanebelopp
2024-08-31
2790 000
9001 125
10 000 000
9500 000
13 755 000
0

9 005 836
54 051 961

Lanebelopp
2023-08-31
2 820 000

9 095 625
10 000 000
9700 000
13 895 000
9097 752

0

54 608 377

19 463 125 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre d4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden ar 556 500 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 51 269 461 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 20 Ovriga skulder

Paminnelseavgifter och Gverlatelseavgifter till HSB

2024-08-31

19 463 125
34 588 836
54 051 961

2024-08-31

420
420

2023-08-31

9562 252
45 046 125
54 608 377

2023-08-31

340
340
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-08-31 2023-08-31
Beriknat arvode, externa revisorer 14 000 12 500
Upplupna rantekostnader 225981 196 125
Ovriga upplupna kostnader 466 623 403 803
Forutbetalda hyror och avgifter 640 238 626 767
1346 842 1239 195
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.
Malmd
Stina Svensson Markus Johansson
Ordforande
Hans Hellsten Hussein Abdirahman
Inga Eriksson Hanna Kruse
Sofie Wallenman Erik Isaksson
Var revisionsberittelse har 1dmnats
Valon Gashi Sofie Mogren
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Adeolu Tope Sunmola
Av foreningen utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



