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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for verksamhetsiret 1 januari — 31 december
2023,

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten,
faststilla foreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna
ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen en budget
som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska verka utifran
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa vilka tgérder
som gors.

Fler detaljer och information om verksamheten finns langre fram i
forvaltningsberattelsen,

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
| féreningens hus upplata bostadsldgenheter och parkeringsutrymmen under
nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om f8reningen

Bostadsrattsfbreningen registrerades 2008-02-15. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-01 hos
Bolagsverket. Freningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229) och ddrmed en akta bostadsrittsférening.

Styrelse
Ordinarie: Suppleanter:
Bjorn Nilsson, ordférande Jakob Barsom

Anders Wangrell, ledamot

Helena Viklund, kassor

Rikard Sjomark, ledamot

Piotr Jakuszewski, ledamot

Styrelsen har under &ret haft 2 sammantréaden.

Revision
Revisor ar Monika Brostrdm och revisorsersittare dr PO Tagmark.

Valberedning
Stina Wangrell
Eva Sjomark

Stdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-10.
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Fastighetsfakta

Byggnaden ligger i Orebro kommun och har beteckningen Orebro Kaseriet 11.
Byggnaden ar fullvardesfirsdkrad hos IF Skadeftrsdkring AB. Ansvarsforsikring ingar
for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten fardigstilldes 2010 och &r deklarerat med detta vardedr. Fastigheten
bestar av ett tvdvdningshus med 7 ligenheter som upplats med bostadsritt. Till
byggnaden hor ocksa férrad samt carport fér 4 bilar och 3 parkeringsplatser med
eluttag som hyrs ut till foreningens medlemmar. Laddstolpe for tre fordon har
installerats.

Fastighetens areal ar 1736 kvm, 801 kvm utgér l3genhetsyta (boarea) och ytan i killare
med forrad ar ca 95 kvm.

Ligenheter

Féreningen hade vid drets slut 7 medlemmar. Vid arets utgang var samtliga ligenheter
i foreningen upplatna med bostadsratt. 5 ligenheter med vardera ca 120 kvm och 2
ldgenheter med vardera ca 90 kvm.

Gemensamhetsutrymmen
Kdllare med forradsutrymmen, Carport med cykelfdrrad och tradgardsférrad.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan (ldngsiktig och kortsiktig) som upprittades 2015
och reviderats under 2023/2024.

Utfort planerat underhall
Under 2022 gjordes ommalning av fasader. Under 2023 har endast Iépande underhall
utforts. tnergibesiktning har utférts,

Skotsel av fastigheten

For bergvdarmepump finns avtalsservice via Klimatpartner AB.

2020 gjordes omlaggning av elanslutning till ett abonnemang fér hela féreningen.
Genom individuell matning av elférbrukning for respektive lagenhet sa kan vi debitera
for hushallsel. For den silda elen redovisas moms.

Avtal om bredband och tv-abonnemang ar tecknat med Telia, vilket ingér i avgiften.
Ovriga underhills- och administrativa uppgifter férdelas mellan

bostadsréttsinnehavarna. Varje var och hést genomférs en gemensam staddag.
Skotselschema upprattas for grasklippning, sndréjning o dyl.



Féreningens ekonomi

Skatter och avgifter
Fastighetsavgift 11 063

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har inga storre fastighetsdtgdrder gjorts. Férra dret gjordes ommalning av
alla fasader till en kostnad om 400 000 kronor vitket 6kade laneskulden. Linet om 6,2
mkr blev fran 1 juli rérligt. Ldnet om 3 mkr var bundet tom 31 december.

Da rdntekostnaderna berdaknas oka kraftigt allt eftersom bundna 14n dvergar till rérliga
gjordes en hojning av avgiften fran september 2023. | slutet av december tecknades
nytt bundet 1-drigt Ian pad 9 088 000 med en ranta pa 4,95%.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av
kdpare. Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 7

Flerarséversikt

Nyckeltal* 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta 1000 680 580 580
Skuld/ kvm bostadsrittsyta 11 346 11495 11312 11471
Sparande per kvm 250 215 185 217
Rantekanslighet i % 13,6 15,3 18,3

Energikostnad per kvm 92 99 96

Arsavgifternas andel 1 %

av rorelseintakter 93 92 g1

Resultat efter finansiella kostn. 18 417 -406694  -33 388 -7 946
Nettoomsattning 713142 592 111 549 725 537 300

*bostadsrattsytan ar totalt 801 kvm

Forandring av eget kapital
Belopp vid Férdndring  Disp av Belopp vid
aretsutgang under aret  foreg ars arets ingang
resultat
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser 15232876 0 0 15232876
Fond for yttre underhall 56 542 34172 -0 22 370
S:a bundet eget kapital 15289418 34172 0 15255246
Fritt eget kapital
Balanserat kapital -445 710 -440 866 0 -4 844
Arets resultat 18417 425311 O -406 694
S:a ansamlad forlust -427 292 -15 755 -411 538

4

{

e

A



Framtiden

Foreningens ekonomi dr stabil och féreningen har ett bra sparande sett till gjorda
avskrivningar. K3seriet har liksom ménga relativt nya foreningar en hog belaning och
ar rintekanslig. Avgifterna har hdjts och rdntan bundits for 1 r. Férhoppningen &r att
ekonomin i landet starks och att rantesankningar kommer under aret. Under 2024
kommer nytt elavtal att tecknas. Nuvarande avtal har fast pris p3 elforbrukningen.
Styrelsen far Gverviga vid nytecknande om det skall vara fast eller rorligt.

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 18 417
Balanserat resultat fére reserv till fond fér yttre uh -411538
Reservering till yttre fond -34 172
Summa balanserat resultat -427 293
Styrelsen féreslar

att i ny rdkning dverfors -427 292

Betrdffande foreningens resultat och stalining i dvrigt redovisas till féljande resultat-
och balansrdkning med noter. Av not 1 framgar allménna redovisningsprinciper.



Resultatrakning
1 januari — 31 december

Rorelseintikter
Nettecomsattning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Administrationskostnader
Styrelse- och revisionsarvoden

Summa kostnad for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter

Rantekostnad avseende skulder
Fastighetsavgift

Extra ordindr intdkt

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Noter

Not 2a

Not 2b

Not 3

Not 4

2022

592 111
592 111

617 469
12 410
11572

641 452

181 966

-231 306

-165 019
-10370

-175 387

-406 694

-406 694

2023

713 142
713 142

227 980
9106
9072

246 158

181 866

285118

39

-265 546
-11063
9 869
-266 701

18 417

18 417
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Balansrdkning

1 januari - 31 december
Tillgdngar

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgdngar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Noter

Not. 3

Not 4

Not 5

Not 6

2022 2023

23 979 149 23 797 283
23979 149 23 797 283
90312 160926

90 312 160 926

24 069 461 23 958 209
15 232 876 15232 876
22 370 26 542

15 255 246 15289418
-4 843 -445 710
-406 694 18 417
-411 538 -427 710
14843 708 14 862 126
2208 000 2088 000
9208 000 9 088 000
17 752 8083

24 069 461 23 958 209
23 000 000 23 000 000
Inga Inga



Fordndring av likvida medel

Kassaflddesanalys 2022 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -231 306 285 118
Avskrivningar 181 966 181 866
-49 340 466 984
Erhallen rinta 2 39
Erfagd ranta -165 019 -265 546
-214 357 201 477
Upptagna ldn 147 000
Okning kortfristiga skulder 11139
Fastighetsskatt -10 370 -11 063
| Amortering 2120000
Féréndring _-66589 70 614
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan 156 901 90 312
Likvida medel vid arets slut 90 312 160926
8



Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allméanna rad.

Fran och med Ar 2023 tillimpas férenklingsregeln avseende periodiseringar. | och med

det har konto 2990 reglerats genom extra ordinar intdkt om 9 869 kronor.
Om inte annat framgar r de tillimpade principerna dr oférandrade | jamforelse med

foregaende ar.

Anlaggnings ngat

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér férbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig
niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over
tillgangens bedémda nyttjandetid. Markvardet ar inte féremal for avskrivning,
Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Fran 20186 sker linjar

avskrivning enlighet BNAR 2009:1 kallat K2, vilket innebdr det en arlig avskrivning med

167 513 kronor

Antalet anstillda
Féreningen har under aret inte haft ndgra anstallda.

Not 2 A Nettoomsattning 2022-12-31
Arsavgifter 511274
Ovriga intakter 36 900
Ersittning el fran lagenheter, laddbox (exkl. 43 937
moms)
Summa rorelseintakter 592111
Not 2 B Driftkostnader 2022-12-31
Fastighetskostnader
Serviceavtal vdrmepump 3 005
Reparationer, div. underhall 22 992
Periodiskt underhall; fasadmalning 397 500
Rorelseinventarier 14 380
Taxebundna kostnader
El 106 451
Vatten - renhalining 25819
Ovriga driftskostnader
Forsakring 10393
Bredband och TV 36 036
Foreningsavgifter 0
Fastighetsskatt 10370
Administration, energibesiktning - 23 13 304
Styrelse och revision 11572
Summa driftkostnad 651822
9

102 449
25270

11114
36 036
2730
11063
13 365
9072

257 222



Not 3 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Omlaggning el, asfaltering, laddbox

ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Totalt taxeringsvirde

Not 4 Eget kapital

2022-01-31

25 100 000
200 340
-1321191

——181 966
23979149

6 525 000

14 600 000
4 470000
19 070 000

2023-12-31

25 100 000
185 887
-1488 604

-181 866

—23797283
6 525 000

14 600 000
4 470 000
19 070 000

I enlighet med BFN, Bokféringsnamnden allmanna réd tillimpas fran 2016 linjar
avskrivning, med 0,91 % per ar. Det innebir det en rlig avskrivning med 167 513
kronor. Avskrivning sker ocksa for asfaltering av parkeringsytor, laddboxar och

anlaggning av gemensam el.

Enligt stadgarna avsatts frén och med 2014 medel till fond for yttre underhall.
Avsdttning sker med ett belopp motsvarande 0,2 % av utgdende bokfart
byggnadsvirde efter avskrivning. Med gjorda avskrivningar tom 2023 §r
byggnadsvardet 17 086 3596 kronor och styrelsen har beslutat avsatta 34 172 kronor.

Eget kapital 15 232 876 22370
221231

15232 876 56 542
Eget kapital
231231

Insatskapital | Fond for yttre
underhall

Balanserat
resultat

-4 841

-445 710

Arets resultat

. -406 694

18 417
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Belopp Belopp Villkorséndring
% 2023
2023-01-01 2023-12-31
Danske bank, lan 1 2,02- 6208000 O 2023-06-30
5,05

Danske bank, lan 2 1,55 3000000 0 2023-12-29
Danske bank, nytt 9 088 000 2024-12-29
Totalt S 208 000 9 088 000

Not 6 Stillda sdkerheter 2022 2023

Fastighetsinteckningar som sakerheter fér )

skulder till kreditinstitut 23 000 000 23 000 000

Orebro 2024-04-08
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Revisionsberdttelse for bostadsféreningen Kaseriet Il organisationsnummer
769613-7180
Revisionen avser 2023-01-01-2023-12-31.

Jag har granskat arsbokslut, bokféring och styrelsens forvaltning fér ar 2023. Det &r styrelsen
som har ansvar for forvaltning, bokféring och rdkenskaper medan jag som revisor uttalar mig
om styrelsen har fullgjort sitt uppdrag i enlighet med stimmobeslut, stadgar och svensk lag,

Granskningen @r genomford enlig god revisionssed. Jag har granskat samtliga in- och
utbetalningar samt avstamt att drsbokslutet dverensstimmer med bokféringen och att
tillgdngar och skulder ar verifierade vid drets siut.

Arsbokslutet har, enligt min uppfattning, upprattats i enlighet med géllande regler och ger

en rattvisande bild av féreningens resultat och finansiella stallning per den 31 december
2023,

Jag tillstyrker ddrmed

Att resultatrdkningen och balansrikning faststalls
Att drets resultat behandlas enligt styrelsens forslag

Att styreisens ledamater beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Orebro den 25 april 2024

.4 N
Monika Brostrom
Av stamman vald Revisor



