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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens firctagsnamn dr H5B Bostadscittsférening Hedenhus 1 Orebro. Styrelsen har sitt
site i Orebro,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Rostadsrils Mreningen har till indamal att frimja mediemimarnas ekonomiska intressen genom atl i
fiireningens hus upplata bostadsligenheter {ir permanent boende och lokaler it medlemmama [Gr
nyljande ulan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamal alt {rimja studie- och fritidsverksamhel inom
hostadsralisGreningen samf fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet,
Rostadsriiits[Greningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriittsfireningen ska tillimpa HSB-cerliliering.

Bostadsrin ir den it [ bostadsriitlstoreningen, somn en medlem har pa grond av upplalelsen.

Medlem som har bostadsditt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriits[Greningen ska vara medlem i en HEB-lGrening, i del [Gljande kallad HSR. HSE sku vara
medlem 1 bostadsritsforeningen,

Bostadsriilts [ireningens verksamhet ska hedrivas 1 samverkan med HSB,

Bostadsriitts fireningen bar genom et sdrskilt lecknat avial uppdia &t ISE att hitrida
hostadsrils Greningen i frvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ctt avtal om overlitelse av bostadsrint genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och glva,

Om dverlitelseavtalet inte upplyller formbraven ar Gverlitelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfHreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsritsforeningen dr medlem i, och

1, kommer alt erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsriittsloreningens hus, eller

2, Gvertar bostadsriint i bostadsrittsfireningens hus.
Om en hostadsritt har dvergdt Gl bostadsritshavarens make tir maken nekas medlemskap i
bostadsrittstireningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergitt till annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergtt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som féreskrivs 1 denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bir



podta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas alt fdrviirvaren inle avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bhostadsrittfGreningens
indamal ritt att neka medlemsleap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSEB ska heviljas medlemskap [ bostadsriitisfireningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt 6ill en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal Fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirviirvat bostadscétt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsiireningen méste ha samtycke av
hostadsrittsforenimgens styvrelse for att genom dverlitelse (Grvdrva bostadsritt ] en bostadsligenhel som
inte fir avsedd [or [Mtidsindamal. Samtycke behivs inte vid exckuliv Brsiljning eller tviingsfirsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden cller vid [rviiey som gdrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som rviitvat andel 1 bostadsritt i1l bostadsligenhbel ska beviljas medlemskap om hostadsrillen elier
[orviirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandea varaktigt sammanbocnde nirstdende
personcr.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

(m en bostadsrill Gvergdtt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
tirviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréills reningen uppmana frviinvaren att mom sex
ménader [rin uppmaningen visa all nagon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritstoreningen har
firvirval bostadsciitten och skt medlemskap. Om upprnaningen infe foljs, fir bosiadsritlen
tviangsiirsiljas enligt bostadseitrslagen tor forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Miir en bostadsitt dvergtt till ny innchavare, [ir denne utéva bostadsritten endast om han cller hon fir
medlem eller beviljas medlemskap i hostadsrits[reningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uibva bostadseiitten frots aft didsboct mte dr
medlem i bostadsriittsforeningen, Tre dr efter dédstullet Br bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritlen har ingatt | bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som nte fir nekas medlemskap | bostadsrittstiiveningen, har foevirvar bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten (viingsfirsiljas for dodsboets rikning enligl
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvel sketl genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ir efler rvivvel uppmanas att inom sex minader visa atl ndgon, som
inte Cir nekas medlemskap i bostadsrilts(Greningen, har frviirvat bostadsritten och skt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om alt anta en medlem avgiirs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méanad frin det att skrifilig och
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrdtisfGreningen.

Fir all priva frigan om medlemskap kan bostadsrisiGreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétien dvergatt Gl nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsriitislagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvings(Grsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften [Grdelas mellan bostadsrittsligenheterna i Brhallande Ll ldgenheternas andelstal,
Arsavgifien ska faststillas si att foreningens ekonomi dr lngsiktigt hillbar. Arsavegifien ska ticka
bostadsritls (Greningens lipande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge all reservering for underhill
av bostadsrittsireningens [astighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inee fond firns ingiir
fiven fondering [or inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet boslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som med [Gr
findring av det inbordes firhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giliigt
om minst v tredjedelar av de rostande pa fireningsstimman gall med pd beslutet,

Beslul om dndring av insats ska alltid beshitas av fireningsstimma. Regler O giltigt beslut anges i
hostadsratlslagen.

Styrelsen beslular om drsavgiftens storlek. Arsavgiflen betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan am inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgilten betalas i riitt tid utgir
drivjsmalstinta enligh rintelagen pé den obetalds avinlien rin Delallodagen till dess full betalning sker
samt phiminnelseavgilt och inkassoavgift enligl lag om ersélining [Br inkassokostnader mom,

I drsavgiften ingdende ersdttning fiir renhallning och konsumtionsvatten kan beriknas efter
tirbrukning. Bostadsriittshavaren stir fir kosinaden Iér viirme, varmvatten och elektricitet. For
infurmationstverfiring kan ersitming bestimmas 1l lika belopp per lgenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgili, dverlatelseavgift och pantsdtningsavgill kan tas ul efer beslut av styrelsen,

Bostadstiltsforeningen fr ra ut dverlitelseavgill av bostadsriittshavaren med hidgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrilts foreningen far ta ut pantsitmingsavgilt av bostadsrittshavaren med hagst | procent av
prishasheloppet

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringshalken och fasistalls e dverlitelssavgift vid ansikan
om medlemskap och [or pantsitiningsaveift vid underriittelse om pantsitining.

Awgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittstGreningen fir ta wt
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsranshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplits under en del av ett fir, berdknas den higsta tillitna avgiften cller det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppldten, Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalendermdnad.

Bostadsriitis[dreningen far i dvrigt inte la ut sirskilda avgiller fr dtgérder som
bostadsritisfGreningen ska vidta med anledning av lag eller [Grfattning.

{m avgifterna 1 denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drojsmilsrinta enligt rintelagen pa den
ohetalda avgiften fidn firfallodagen till dess full betalning sker samt phminnelseavgift och
mkassoaviift enligt lag om ersitining fiir inkassokostnader mom,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

BostadsrattsiGreningens rikenskapsir omfatlar tiden 1 januarn - 31 december.

Senast sex veckor [Hre ordinarie freningsstimma ska styrelsen Gl revisorcma lmna arsredovisning.

Denma bestér ay Grvaltmngsberitielse, resultairikning, balansrikning, kassallodesanalys och noter.
Arsredovismingshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens [Grklaring dver gjorda anmiickningar 1

revisionsberitlelsen ska hillas tllginglips for medlemmama minst wd veckor (Gre den fBreningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman ér bostadsriittstoreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex ménader efter urgdngen av varje riikenskapsir.

Fxtra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finmer skil 6l det, Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samthysa ristheriittisade.
Begiran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Fareningsstiimmman fiir besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
falja firhandlingamna vid fireningsstinuman, Eit sidant beshut fir giltigt endast om det ntriids av
samiliga rosiheriilipade som & nirvarande vid fireningsslEmman.

Styrelseledamol, revisor, representant foir HSB, ombud, biriden och andra stimmefunktiondirer har
alltid réte act ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skrftligen anmiila
drendet il styrelsen fire fehmar manads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Soyrelsen kallar till fireningsstimma,

Kallefse till foreningsstimma ska innehdlla uppgitt om de drenden som ska firekomma pd
threningsstimman.

Kallelse till ordinare och extra firenimgsstimma far otfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska uttirdas senast tvi veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden giiller Aven
om en extra fireningsstimma ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse anslas pd lamplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas rill varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska forekomma

fireningsstimmans Gppnande

val av stammoordforande

anmélan av stimmoordftrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

fraga om nédrvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

oL fa b —



7. wval av tva justerare

B wal av minst iva rdstriiknare

9. fripga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriitlelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsritts Greningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

153, beslut om arvoden och principer [Br andra ekonomiska ersfittningar fr styrelsens ledamiier,
revisorer, valberedning och de andra fSriroendevalda som valts av [Greningssiimman

la. beslut om antal styrelseledamdiier och suppleanter

17. val av styrelseledaméler och suppleanter

18, presentation av HISB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wal av revisorfer och suppleani

21. beslul om anial ledaméier i valberedningen

22 wal av valberedning, en ledamot vises Lill valberedningens ord[Grande

23, wal av [ullmdkiige och erséitlare samit Gvriga representanter i HS1B

24. av styrelsen Ul [Greningsstimman hiinskjulna fdeor och av medlemmar anmiélda drenden
{motoner) som angivils i kallelsen

25 foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pi extra fireningssiimma ska kallelsen, uldver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Greningssidmma har varje medlem en rist. Innehar era medlernmar bostadstill gemensamt har de
tillsarmmans en rost. lnnehar en medlem Mera bostadscatier 1 bostadsritts Breningen har medlemmen en
il

Medlern som inte betalal [Griallen insats eller drsavpill har inte rdsidlL

En medlems ritl vid foreningsstimma utivas av medlemmien persenligen eller den som dr
medlemmens stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud.

Omnbud ska limna in skrifilig daterad fullmukt. Fullmakien ska vara 1 original och géller higst ett ér
[vém uilirdandet. Medlem Er fGretcidas av vallril ombud. Ombud G bara Bretrida en medlem,

Medlemn Fr medGra et valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivoa rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitl de flesia rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av [reningsstmman innan valel [Grrdttas.

For vissa beslutl krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar rostsedel eller avlidmnar ristsedel utan
ristningsuppgift (sé kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid fareningsstimman ska se till att det firs protokell.

[ frdga om protokollets innehall giller att;
I, ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslur ska firas in i protokollet, samut
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protolcollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har firt protoleollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hiigst elva styrelseledamdter med hoegst [yra suppleanier. Av
dessa uises en slyrelseledamol och hdgst en suppleant [Gr denne av styrelsen [Gr LIS,
IFéreningsstimman viiljer styrelseledamditer och suppleanter.
Mandatiiden &r hdgst (vd &r. Siyrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om hell ny siyrelse viljs
av [Breningssiimman ska mandalliden [Gr hillien, eller vid udda tal ninmast hégre antal, vara el ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom siz ordfirande och sckreterare,

Styrelsen utser ocksi ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom
bostadsrittsfireningen. Bostadsriittsféreningens firma recknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
personer, varayv minst tvd siyrelseledamdter, an tvi tillsammans teckna bostadsritisfareningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshusfor nér fler dn hilfren av hela antaler styrelseledamdter fr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens ordf@rande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledamdter fGr besluis{orhet dr
nirvarande krdvs enhéllighet fiir pilrigt beslut,

Ln styrelseledamot som ér jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sanmmantriden ska det [oras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfbrare, Protokollet ska justeras av ordfranden {or sammantridet, om demne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelscledamot har viitt att i avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
méjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras | nummerfaljd och forvaras pa eft betrypgande sart.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 1ill antalet vara Figsl 1vd och hivgst e, sami hdgst en suppleant. Av dessa utses allid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av [Breningssiimman. Mandatliden ér ell 4r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 all revisionen it avslulad och revisionsheritielsen ldmnad
senast re veckor [Gre [Breningsstimman. Stvrelsen ska limna skrilllig frklaring Gl ordinaric
[Breningsstimma dver gjorda anméirkningar | revisionsberditielsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie [Greningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden dr eil &r. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamdter. En ledamot uises av
[Breningssiamman il ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Greslic personer till de fortroendeuppdrag som [Dreningsstimman ska
1illsiira,

Valberedningen ska 1ill Greningsstimman limna firslag pd arvode och [Gresld principer [Gr andra
ehonomiska ersdliningar [Gr styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrélisfiweningen ska ha tond e yire underhéll
Styrelsen ska i enlighet med uppriitlad underhallsplan reservera respekiive w1 ansprik medel for yire
underhall.

Inre fond

Bostadsransfareningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsritsligenherter,

Crverfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritisligenheten.

Bosradsritisligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samiliga andelsral for bostadsrittsligenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I.  uppritta en underhallsplan e genomfirande av underhill av bostadsrittstreningens
fastighet,

2. drligen budgetera tor all sikerstilla at tillrickliga medel finns B underball av
bostadsriittsfireningens fastizhet,

3. senll att bostadsriittstireningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsriits Breningens verksamhet ska, elier
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebér en fivlust ska bostadsriitts freningen ocksd ldmna en upplysning
om vad forlusten imnebiir fir bostadsriitsBreningens mijlighet ate [inansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betrifTande sin bostadseétr. Urdraget
skca ange:

1. ligenhetens heteckning, heligenhel, rumsantal och Gvriga alrymimen,

2. dagen fir Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger all grand for
uppliatelsen,

bostadsrittshavarens namm,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantsitning av hostadsritten, saml

datum for utfirdandet,

i hnhe bl

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosinad hiilla ligenheten 1 gott skick. Del innebér ati
bastadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera penhelen och atl bekosia
Atgirderna. Detta giller fiven mark, finrid. garape eller andra Hgenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplirelsen,

Dostadsdittshavaren bir teckna torsikning som omfattar bostadsrittshavarens undechdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritestireningen tecknat en
maotsvarande forsiikring il forméan or hostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 [Grekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som hostadseittstireningen limunar. For vissa
dtgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De dtgirder bostadsrittshavaren vidlar §
ligenheten ska allud utforas fackmaissigt,

Till Idgenheten hor bland annat:

1. Yuskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krvs for

att anhringa yiskiktet pd ctt fackméssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for

fukiisolerande skikt i badrom och viirem.

Teke birande innerviiggar.

3, Toredning i Hgenheten och dvriga utrymmen Gllhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporshing, kiksmredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsritishavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd

vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdérrar med tillhirande lster, foder, karm, tningslister,

5. Liigenhetens ytterdirr med tillhirande lister, foder, karm samt beslag, handiag,
gangjirn, titmingshister, brevinkast, las och nycklar. (Bostadsriitisfireningen svarar dock
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fir milning av ytterdirrens yttersida.) Ytterdorr och lissystem maste uppfylla
styrelsens faststillda krav och normer

(ilas i fomster och dirrar saml sprijs pd fonster och isolerglaskassett,

Till fénster och finsterdéor hiirande beslag, bandtag, gngjirn, titningslister samt mélning.
Rostadsritts foreningen ansvarar dock fr mélning av utifrdn synliga delar av
fimster/fonsterdorr.

Ledningar far aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjiinar endast den akiuella ligenheten,

Armaturer (6r valten (hlandare, duschmunsiyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsvenliler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Kéksflikl, kol Merlike, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflake om de inte &r en del
av husets ventilationssystemn. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventiladonen kriivs alllid styrelsens tillstind, Bostadsriittshavaren ansvarar {Gr rengdiring av
tettfilter.

Sikringsskip, samtliga clledningar 1 ligenheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer.
Flradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Milning av vatienburmy radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare,

(Chn ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uleplats svarar bostadsedittshavaren fir renhallning
vch sndskottning, For balkong/altan svarar hostadsrilishavaren for maloing/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront ach av golv. Malning ulfirs enligl bostadsratts[Breningens instruktioner, Om
liigenheten dr vtrustad med takterrass ska hosladsrilshavaren se all att aveinning for dagvatten inte

hindras.

Bastadsriittshavaren dr skyldig att utan driijsmil Gl bostadsriusGreningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustming som hostadsriiislGreningen svarar [Gr enligh stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadseittsfireningen svarar for att husct och bostadscitls[Greningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligl § 31, dr vill underhdllel och hills i gott skick.
Bosradsrittsfireningen svarar vidare fir underhall och reparationer av filjande;

i

5.

I edningar fir avlopp, viimme, gas, clekiricitel och vatlen, om bostadsrittsforeningen har
farsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler in en ldgenhet (si kallade
stamledningar).

Ledningar tor avlopp, gas, vatten och anordningar [ informationséverfiring som
bostadsrittsfreningen torsett ligenheten med och som linns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viige,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork, termostater och
viirmeledningar 1 igenheten som bostadsriitsfireningen forsett 1genheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fiie mélning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (g rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilaionssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spisképa/koksflakt som uigdr
del av husets ventilation.

Milning av ylierdiirrens yitersida.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad om/latining i enlighet med bostadsréuslagen,
Detta giller fven i tillimpliga delar om del linns ohyra i Egenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriilisffreningen [Er ulffira reparation sami byta intedning och utrustaning som
bostadsriittshavaren enligl § 31 ska svara (G, Eut sidant beslut ska fattag av féreningsstimma och far
endast avse algird som fHrelas 1 samband med omfatande underhall eller ombygonad av
bostadsriitisfGreningens hus och som heréir bostadsriilshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O3m ctt beslut som fattats pa {Breningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsrirt
kommer att forindras cller 1 sin helhet behiva tas 1 ansprik av bostadseéttsfiireningen med anledning av
en om- cller tillhyzgnad ska bostadsritishavaren ha gdtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren infe
ger sill samlyeke U1 forAndringen, blir beslutet dndd giltigr om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gitt med pi det och beslutel dessutom har godkiing av byrespdmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hosladsriishavaren frswmmar sill ansvar [Or Hgenhetens skick eller vitar en atgird 1 strid med

§ 37, 58 all nfgon annans sikerhet Aventyras eller det Gons cisk e omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritshavaren inle elier upprmaning avijilper bristen 53 snart som méjligr, far
hostadsritisfireningen avhjidlpa brislen pa bostadsritishavarens bekostoad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren Far inte utan styrelsens tillstdnd uiféea en argéed | ldgenheten som innefattar;
. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller indring av ledningar tor avliopp, virme, gas cller vatten,
mslallation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandshyddel, eller
ndgon annan visentlig lrindring av ligenheten,

L B el

Fér en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, milidméssiga eller konstnérliga virden
kriivs alltid tillstind f&r en atglird som innebdr all ell sddanl virde piverkas,

Styrelsen Fir viigra atl ge tillstind tGll en dtgied endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet fir
bostadsriitts foreningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om hostadsrittshavaren &r missnijd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begéra att hyresnimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsiitts
for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga {Gr hiilsan eller annars forsiimra deras bostadsmilji at
de inte skiligen hir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvngt vid sin anviindning av ldgenheten iakfta
allt som fordras for att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hillla noggrann tllsyn dver all dessa dligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsriittshavarens hushill, de som beséker bostadsritishavaren som giist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrilishavaren ullor arbete i
lagenheten,



Bostadsritisiireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska [6lja bostadsritlsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stimingar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritshavaren
tillsiigelse att se till att stomingama omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att sthmingama ar sirskilt allvarliga med hinsyo till deras art eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et fGremdl dr behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in 1 lgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsratisGreningen har citt att £ komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadzratisforeningen svarar for eller fr art avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren [Grsummar sill ansvar for genhetens skick.

Mér bostadsrittshavaren har avsagl siz bostadsidtten eller ndr bostadsitten ska tvingsforsiljas ir
hostadsrittshavaren skyldiz all Ata ligenheten visas pd lamplig rid. Bostadsrittstoreningen ska sc till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet fin nodvindigr,

Bostadsriittsfireningen har ralt att komena in i ligenheten och urfora nddvindiga atgiirder foir att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

O hostadsrillshavaren inle BEmmnar tillteide nde bostadseiittsféreningen hay réitt till def kan
hostadsriilstireningen ansika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

FEn hosladsritishavare fir upplils sin ldgenhet  andea hand (il ndgon annan e sjilvstindigt brukande
endast om styrelzen ger sill skrifilisa samiyeke. Styrelsens sameyeke bie begrinsas till viss tid och ska
ldmmnas om hostadsritishavaren har skil [Or upplatelsen och bostadsciittsforeningen inte har nagon
hefogad anledming all vigra samiveke.

(hm inte samitycke Ll andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda upplita sin
lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden Emnar siif tillstind,

Mir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriitsHrenmgen har belogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
| om en hostadstatt har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
hostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrats{Greningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behiivs ska bostadsritishavaren genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fr inte inrvmma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men fir
bostadsrittsreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritsforenimgen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
hostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadseittsforeningen.



§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiipa sig bostadsriitten tidigast efter tva dr fréin upplitelsen och dingenom

bli fri frin sina farpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska ghras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till hostadsritisforeningen vid det minadsskifie som intréiffar

nirmast efler tre ménader [tan avsigelsen eller vid det senare méinadsskifle som angelis i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytianderiitten tll en ldgenhet som mnehas med bostadsritt och som tllirdts dr frverkad och
bostadsrittsfireningen har titl att siiga upp bostadsratishavaren nll avllviining enligt féljande;

1. Drijjsmél med insats cller upplitelscaveifl

om bostadsriittshavaren drojer med att betals insats eller upplatelscavpill uidver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen ofier Grlallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullpéea sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelsc

om bostadsratishavaren drdjer med all betala Asaveill eller aveill (Gr andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer fn en vecka eller [Grlallodagen eller, ndr del géller en lokal, mer éin
tva vardagar eller Grlallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrilshavaren utan nidvindigl samiyeke eller ullstand wpplater Hgenheten 1 andea hand,

4. Annat indamdl
om ldgenheten anviinds fr annat findamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttstireningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdslshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligl drdjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar 1ill att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanviedas pd nigot annat it eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritien dr upplten till § andra hand wisétter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrdtsre ningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nédr bostadscittstiireningen har ritt till
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsritshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uidver det han ska gdra enligt
bostadsriitislagen och del masie anses vara av synnerlig vikl [Gr bostadsriitis[Breningen atl
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt cller till vasentlig del anvinds fir sddan niringsverksamhet eller liknande
verlesamher som dr brottslig eller dér brottshgt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller



11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behévhigt tllstdnd utlir en dlgird som anges i § 37 forsta cllor andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten v inte firverkad, om det som ligger bostadsritlshavacen till last dr av ringa
betydelsc.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda besifmmclser
Punkt 35, 7% och 11

Bostadsritishavaren {Ar inle sigas upp enligl punkt 35, 7-9 eller 11 om bostadscittshavaren efter
tillsiigelse si spart som miligt vidiar vittelse.

Pankt 1—6, 7-% och 11
KAr nyttpanderiitten enligt punkt 1 5,7 9 eller 11 Givverkad Br bostadsritishavaren dnda inte skiljas frim
ligenheten péd en sidan grund om bostadsrilshayvaren vidlar rittelse innan bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren Gl avilylming. Detla giller inle om nyiijanderitten dr forverkad pi grund
av siivgkilt allvarliga stivmingar 1 boondet.

Bosladsriitishavaren far inle hellor skiljas frim [Hgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrillsfireningen inle har sagl upp bustadsritshavaren Gl avilytining inom tre minader fén den
dag di bostadsrattsforeningen fick reda pa ett fiirhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderiitten enligt punkt 2 firverkad pd grund av drijsmél med belalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostedsrittsfiimeningen med anledning av detla sagt upp
bustadsritishavaren il avlyiming, fir denne pd grond av dréjsmalet inte skiljas frén lgenbeten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsligenbel - betalas inom e veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjlighcten att £ tillbaka ligenheten genom
ait betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till deana
har limnats till socialndmnden 1 den komrmm dir Fgenheten 8 beligen.

2. omavgifien — ndr det ir fréign om en lokal — betalas inom tvi veckor [Hn det ati
bostadsrittshavaren har delgstts underriittelse om mjligheten atl f tllbaka Bgenheten penom
all belala aveillen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavars inte heller skiljas frin lgenheten om
hostadsriitishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 fiivsta stycket 1 pd
grund av sjukdim cller liknande oféiutsedd omstindighet och avgiften har botalats 58 snart det var
mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avigirs 1 forsta instans,

Vad som sigs i firsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aviitten, har dsidosatt sing fpliktelser 1 88 i grad au bostadsraishavaren skiiligen inte biir i
behalla lHgenheten.

Beslut om avhyaning fir meddelas tidigast tredje vardagen etter utgingen av den tid som anges i
fiirsta styeket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren fr heller inte sfigns upp enligt punl 3, om det ir fréiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sf snart somn mdjligt anstker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansbkan beviljad.

Bostadsriltshavaren fir endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidia ritielse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvii méiinader frin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pd ctt [Grhdllande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,



Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stdrningar i boendel giller vad som sfigs 1 punkt 7 dven om bosladsritshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadscéitten dr upplten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréittas. Vid
sfirskilt allvarliga stomingar f&r uppsigning ske utan underriitelse U1l socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bosladsriitishavare kan skiljas (ran ldgenhelen enligl punkt 10 endast om bostadsriitisféreningen har
sagt upp bostadsrilishavaren Gl avilyining inom vd médnader [n det au bostadsritisfdreningen fick
reda pé fiirhallandel. Om det brotsliga [Brlfarandet har angetts Gll lal eller om Grundersdkning har
inletts inom samma Lid, har bostadseiilts [Breningen dock kvar sin i Gl uppsigning intll dess atl tvé
ménader har gitt frin det all domen 1 brotmélel har vunnil laga keall eller ded rétsliga Brlarandet har
avslutats pa nagot annal sdil.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligl nedan har skickats frin bostadscittsfBreningen 1 rekommenderar brev nnder
mollagarens vanliga adress har bostadsritlsfGreningen gjorl vad som kriivs av den:

tillsigelse om stimingar 1 hoendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavyill

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande G411 socialndmnden

underritlelse Ll panthavare angiende obelalds aveiller il bostadsrétsforeningen
uppmaning Gl juridiska personer, didshon med flera angéende nekat medlemskap.

N D =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplie plats mom Greningens
tastighet, pd webhplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far infe utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller fomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga torindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséla om inteckning eller annan inskrivning |
hostadsrittsfareningens fastighet cller tomitriite.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen (iir HSB;
|, beslut att Gverlita bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om findring av bostadsritistireningens stadgar,

[For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Rikstiirbund;



Lad

beslut all bostadsrits@reningen ska wida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstiimmer med av IISB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritts forenmgar,

§ 48 Uttrade ur HSB

O etr beslut innebir ant bostadsrittsféreningen begir sitt uiiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare Sreningsstimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de ridstande.

Wid utteiide ur HSDB ska bostadsriittsforeningens stadgar och [oretagsnamn dndras utan rillimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen upplises ska dterstionde ullgdngar illlalla medlemmarna i farhallande all
bostadsritisligenheternas insalscr,

(_Z:‘IODK.&NNANDE AV HSB BRF HEDENHUS |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MélarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdtsforening Hedenhus i Orebro ati antaga nva normalstadear med
anpassningar { paragrafer 2,11,17, 21, 22, 3] och 32.

Namnfortydligande
HSB MilarDalarna ekonomisk férening

Anders Bjirk godkdnner, (6r HSB Riksforbunds rikning med stid av fullmaki, beslutet
av HSB Bostadsrittsfirening Hedenhus i Orebro ait antaga nva normalstadgar med
anpassiingar i paragrafer 2,11,17, 21, 22, 31 och 32.




