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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Hillerdd 1 Malmo
kallas hérmed till foreningsstdmma méindagen den 10 februari 2025.

Tid: 19:00

Plats: Ronneholmsforskola, ingdng fran Major Nilssons gatan

DAGORDNING

Foreningsstimman Oppnas

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoord férandens val av protokollférare
Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststillande av dagordningen

Val av tvé personer att jamte ordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen.
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella ovriga arvoden.
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.Val av valberedning

23. Val av fullméiktige jimte suppleant till HSB Malmd

24. Avslutning

XN E LD =

Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Hillerdd i Malmé
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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Hillerod i Malmd med séate i Malmo org.nr. 746000-5619 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-11.

Foreningen ager och foérvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angdala 3 1949-11-10 1951

Hillerdd 1 1949-11-10 1951

Hilleréd 2 1949-11-10 1951

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
3 lokaler (hyresratt) 123
18 p-platser 0
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3498
Totalt 91 objekt 3621

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 40 st 2 rok, 15 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Anette Akesson Ordférande
Ingemar Hagerfjord Ledamot
Thomas Horstedt Ledamot
Carina Ekdahl Ledamot
Mattias Norén Ledamot
Niklas Hellgvist Ledamot
Niklas Hellgvist Suppleant
Marcus Smithson Suppleant
Anna Louise Gor Johnsson Suppleant
Patrik Alfredsson Suppleant

Fr.o.m.

2014-10-02
2022-05-18
2015-03-13
2014-10-02
2016-02-02
2024-02-09
2023-02-21
2024-02-09
2023-02-21
2024-02-09

2024-02-09

2024-02-09

2024-02-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstémma ar: Carina Ekdahl, Thomas Horstedt, samt suppleanter

Marcus Smithson och Patrik Alfredsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Thomas Hérstedt, Anette Akesson, Carina Ekdahl och Niklas Hellgvist.

Revisorer har varit: Carl-Gustaf Schults, Rosa Kovacs med Josefine Eleono Flodqvist som suppleant valda av féreningen,

samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Filippa Kugelberg (sammankallande) och Tina Walfridsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2024-02-05. Pa stamman deltog 18 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-10-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-10-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

For att sakerstalla att masbestandet inte 6kar har foreningen tecknat avtal med Anticimex, som kommer och plockar masagg

under den period pa varen da det ar tillatet.

Var tradgardsmastare gar arligen igenom var utemiljé och ger oss forslag pa forbattringar och rad om hur vi ska bast bevara

var fina tradgard.
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 13 maj 2024. Vid besiktningen besléts att flytta fram en del
betongarbete Pilakersvagen 7 A & B och tidigareldgga fonsterbyte till kommande rékanskapsar. | 6vrigt framkom inga atgarder
utdver vad som ligger i underhallsplanen nédvandiga.

Den 18 mars 2024 holl vi en extrastdmma for att fatta den andra beslutet om nya stadgar, med 7 rdstberattigade medlemmar.
Stamman beslét att anta de nya stadgarna. Arendet &r inskickat till Bolagsverket och de nya stadgarna kommer att tas i bruk
nar de ar registrerade pa Bolagsverket.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har varit aktiv i atta ar.

Vid intresse av att vara med i trddgardsgruppen kan man kontakta Jessica Trulsson, Angdalavéagen 28.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 987 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den upprattade budgeten for 2024/2025 visade ett hojningsbehov och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 10 % fro m
2024-10-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stérre hojningar enskilda ar men da
rantekostnaderna har hojts kraftigt ansag styrelsen att en hojning utdver det normala var nédvandigt.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 625 000. Under aret har féreningen amorterat 200 000 kr. Kommande ar
kommer amorteringen vara 300 000 kr/ar, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
1an. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2012 Nya fjarrvarmecentraler och ny varmekulvert.

2012 Sop skép vid parkeringen vid Angdalavigen i samband med inférande av sopsortering av mat- och restavfall.
2013 Inreglering av varme

2013/2014 Omfogning av fasader samt byte av tak

2016 Byte av radiatorventiler samt ny injustering av varme.

2016 OKV, Obligatorisk VentilationsKontroll samt rensning av ventilationskanaler
2016 Tradgardsanlaggning, paborjad

2017 Tradgardsanlaggning, avslutad

2017 Spolning och filmning av vara stammar.

2018 Asfaltering av uppfart till parkering

2019 Relining

2020 Nya entrédorrar i ek

2020/2021 Malning/renovering av trapphus och kallare
2020/2021 Byte av belysning i kéllare och trapphus.
2020/2021 Byte av passagesystem.

2021 Nytt seriekopplat brandlarmsystem och ny utrymmningsbelysning i kallarna.
2021 Automatisk slackutrustning (sprinkler) i atervinningsrummet

2021 Ny nédbelysning i trapphusen i punkthusen

2022 OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll samt rensning av ventilationskanaler.
2023 Byte av styrsystem for reglering av varme och varmvatten

2023 Byte av "handvred" till termostatventiler pa radiatorerna i samtliga lagenheter

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen och de narmaste aren planerar styrelsen for féljande storre atgarder, se nedan
Planerade atgarder ska finansieras med egna medel, samt Ian.

Artal Andamal

2024/2025 Byte av fonster och balkongdérrar
2029/2030 Byte av varmeledningar och ventiler till vdrmeledningar

2029/2030 Byte av radiatorer och ventiler till radiatorer

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 85. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 85.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 175 270 263 215 234
Skuldsattning, kr/kvm 3763 3818 4 117 4428 4538
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 895 3 952 4 262 4 583 4 698
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 342 308 294 272 266
Arsavgifter, kr/kvm 987 874 854 833 805
Arsavgifter/totala intakter, % 89 91 95 95 95
Totala intakter, kr/kvm 1067 1042 971 917 860
Nettoomséattning, tkr 3865 3772 3515 3322 3114
Resultat efter finansiella poster, tkr -340 134 142 -365 285
Soliditet, % 22 23 22 20 21

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 103 000 0 0 103 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2340872 0 124 015 2 464 887
S:a bundet eget kapital, kr 2443 872 0 124 015 2 567 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1840 608 134 497 -124 015 1851 090
Arets resultat, kr 134 497 -134 497 -340 218 -340 218
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1975105 0 -464 233 1510 872
S:a eget kapital, kr 4418 977 0 -340 218 4078 759

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 395 000 kr samt ianspraktagande skett med 270 985 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1975105
Arets resultat, kr -340 218
Reservation till underhallsfond, kr -395 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 270 985
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 1510 872
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1510 872

Upplysning av forlust

Arets negativa resultat beror framst pa dkade reparationskostnader, planerat underhall samt 6kade réntekostnader pa
féreningens lan. Arets driftkostnader har ockséa 6kat i férhallande till foregaende ar.
Foreningens kassafldde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 316 729 kr. Foreningens sparande till det framtida
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underhallet uppgar till 175 kr/m2.
For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja foreningens avgifter med 10% fran 1 oktober 2024.
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 3 865 007 3 650 241
Ovriga intikter 3 0 122 171
3 865 007 3772 412
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -208 348 -123 605
Planerat underhall 5 -270 985 -137 500
Fastighetsavgift/skatt -120 130 -117 260
Driftskostnader 6 -2 141 765 -1 980 424
Ovriga kostnader 7 -255 785 -291 596
Personalkostnader 8, -169 256 -147 912
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -704 392 -704 392
-3 870 661 -3 502 689
Rorelseresultat -5 654 269 723
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3968 1 651
Réntekostnader och liknande resultatposter -338 532 -136 877
-334 564 -135 226
Arets resultat -340 218 134 497
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Balansrikning Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 10 16 826 169 17 530 562
16 826 169 17 530 562

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 16 826 669 17 531 062

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 926 1313
Avrékningskonto HSB Malmo 1475 290 1156111
Ovriga fordringar 134 369 136 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 95316 89 498

1707 901 1383 141
Kassa och bank 2790 5239
Summa omséttningstillgangar 1710 691 1 388 380
SUMMA TILLGANGAR 18 537 360 18 919 442
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Balansrikning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 000 103 000

Fond f6r yttre underhéll 13 2 464 887 2 340 872
2 567 887 2 443 872

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1 851 090 1 840 608

Arets resultat -340 218 134 497
1510 872 1975105

Summa eget kapital 4 078 759 4 418 977

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 9 875 000 3 550 000

Summa langfristiga skulder 9 875 000 3550 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 3750 000 10 275 000

Leverantdrsskulder 89514 96 910

Aktuella skatteskulder 8 889 16 237

Ovriga skulder 34230 28 270

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 700 968 534 048

Summa kortfristiga skulder 4 583 601 10 950 465

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 537 360 18 919 442
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Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-0831  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -340 218 134 497
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 704 392 704 392
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 364 174 838 889
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar -5 581 -118 150
Forandring av kortfristiga skulder 158 136 45 429
Kassaflode fran den lopande verksamheten 516 729 766 168

Finansieringsverksamheten
Okning (+) och minskning (-) av skulder till

kreditinstitut -200 000 -1 082 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -1 082 000
Arets kassaflode 316 729 -315 832

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1161350 1477 182
Likvida medel vid érets slut 1478 079 1161 350
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 48 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2.5 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Not Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter.
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Not 2 Nettoomsiittning
I &rsavgiften ingar vatten, virme och kabel TV och el debiteras efter forbrukning.
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 3216616 3055612
Hyresintékter 94 088 93 348
Arsavgift el 261 773 237 568
Ovriga intikter 150 570 121 753
Bredband 141 960 141 960
3 865 007 3650 241
Not 3 Ovriga intiikter
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Erhallna bidrag 0 122 171
0 122171
Not 4 Reparationer
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Lopande UH bostiader 1112 19 321
Loépande UH av gemensamma utrymmen 87 806 29 255
Lopande underhall tvittutrustning 18 693 13 681
Lopande UH av installationer 0 11 468
Lopande underhall Va/sanitet 48 556 3333
Lopande UH el/tele 22 456 15975
Lopande UH av byggnader utvandigt 0 9 694
Lopande UH av markytor 18 400 3928
Reparation ovrigt 0 16 950
Lopande UH virme 9255 0
Lopande UH, ventilation 2 069 0
208 347 123 605
Not 5 Planerat underhall
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Planerat uh av byggnader utvindigt 68 500 0
Planerat uh virme 202 485 137 500
270 985 137 500
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING 746000-5619
Not 6 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 553710 510 087
El 375 358 344 429
Uppvéarmning 644 569 589 394
Vatten och avlopp / VA 218 845 183 213
Sophédmtning, avfall, renhallning 105 987 112 885
Ovriga avgifter (forsikring, kabel TV, bredband) 243 296 240 416
2 141 765 1980 424
Not 7 Ovriga kostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forvaltningsarvoden 104 333 106 296
Revisionsarvoden 11534 11375
Ovriga externa kostnader 139 918 173 924
Oresutjimning 0 1
255785 291 596
Not 8 Medelantalet anstillda
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Medelantalet anstallda 0 0
Not 9 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 114 600 100 800
Revisionsarvode 11 460 10 500
Ovriga kostnader anstillda 8 595 7 875
134 655 119 175
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 34 601 28 737
34 601 28 737
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 169 256 147 912




2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hillerdéd i Malmoé

746000-5619
Not 10 Byggnader och mark
2024-08-31 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 27 809 352 27 809 352
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 809 352 27 809 352
Ingaende avskrivningar -10377 790 -9 673 403
Arets avskrivningar -704 392 -704 392
Oresutjimning -1 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 082 183 -10 377 795
Utgiende redovisat virde 16 727 169 17 431 557
Taxeringsvarden byggnader 40 337 000 40 337 000
Taxeringsvarden mark 34266 000 34266 000
74 603 000 74 603 000
Bokfort virde byggnader 16 727 169 17 431 562
Bokfort viarde mark 99 000 99 000
16 826 169 17 530 562
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Andel HSB Malmo 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Utgiende redovisat virde 500 500

Transaktion 09222115557530568962

Signerat AA, NH, IH, CE, TH, RK, CS, TO




A HSB Bostadsrattsforening Hilleréd i Malmo 16 (17)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING orba | Maims
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintdkter 767 692
Ovr forutb kostn, uppl int 94 549 88 806
95 316 89 498
Not 13 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingang 2 340 872 2164372
Avsittning 395 000 314 000
lanspraktagande -270 985 -137 500
2 464 887 2 340 872
Not 14 Stiillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 16 432 000 16 432 000
16 432 000 16 432 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB 3,81 2026-03-28 6 975 000 7 075 000
SEB 0,76 2025-02-28 3 550 000 3 650 000
SEB 2,72 2027-08-28 3 100 000 3 100 000
13 625 000 13 825 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

3 750 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1angfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 200 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 12 625 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557530568962
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna rantekostnader-lan 74 673 19 171
Forutbetalda hyror och avgifter 297 516 291 956
Ovriga upplupna kostnader 328 779 222 921
700 968 534 048

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmé
Anette Akesson Carina Ekdahl
Ingemar Hégerfjord Thomas Horstedt
Niklas Hellgvist

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thaha Osman BoRevision AB Carl-Gustaf Schultz
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Rosa Kovacs
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Hillerdd i Malmé , org.nr. 746000-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hillerod i
Malmé for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hillerdd i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Thaha Osman Carl-Gustaf Schultz Rosa Kovacs

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557530978193

Signerat RK, CS, TO




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Hilleréd i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANETTE AKESSON P X NIKLAS HELLQVIST P X

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 16:24:58

INGEMAR HAGERFJORD " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-10-30 kl. 11:16:29

THOMAS HORSTEDT P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-10-30 kl. 18:26:19

CARL-GUSTAF SCHULTZ P X

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 19:39:22

CARINA EKDAHL i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2024-10-31 kl. 15:28:53

ROSA KOVACS P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-06 k. 17:07:01

THAHA OSMAN P X

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 05:44:03 E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 13:58:16

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Hilleréd i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROSA KOVACS N e

BankID

CARL-GUSTAF SCHULTZ i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 05:42:15

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-06 kl. 17:04:13

THAHA OSMAN i o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 13:56:39

HSB - dar majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Férvaltningsberttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med érets redovisade éverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgéngar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill s&ga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om hostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstélining av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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