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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Lugnet i Vastertorp
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-05-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Utslagningen 1 2021 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1967

Foreningen har 6 hyreslagenheter och 31 bostadsratter om totalt 2 224 kvm och 1 lokal om 50 kvm.

Lagenhetsférdelning;
30st 2 rum och kdk
7st 4 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Jenny Henriksson Ordférande
Katarina Rénnqvist Kassor

John Anders Emil Conde Arleroth  Styrelseledamot
Lina Eriksson Styrelseledamot
Tage Edvin Gustaf Fogelberg Styrelseledamot

Valberedning

Aida Conde Arleroth
René Bergkvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Tony Sjélund Auktoriserad Revisor Edlund & Partners

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24.

Extra foreningsstamma holls 2024-09-09. Beslut om gemensamt fibrer internet samt byte av ljuskallor i allmanna
utrymmen..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2034. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2023 e Stamspolning
Takoversikt och reparation

2022 e Fonster renovering

Planerade underhall

2024 e 170.000kr enligt underhallsplan. Underhall av doérrar/portar pausas och nedprioriteras till forman for
underhall av elcentral och elledningar i kallarutrymmen.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltare Simpleko

El Ellevio

El God El
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Fastighetsforvaltning Driftia

Snoskottning Myrangens Entreprenad O Fastservice AB
Stad Marktjanst AB
Sakerhetstjanst Las Baxec AB

Telefoni Telia
Avfallshantering PreZero recycling AB
Tv och bredband marktjanst  Tele 2

Tvattstugan Soéderkyl AB

Underhallsplan
Fjarrvarme

Vatten och sopor
Styrelseradgivning
Entrémattor
Anslutningsnat
Tomtgaldsavgift

Transaktion 09222115557541439627

Svensk fastighetslogistik AB
Stockholm exergi

Stockholm vatten AB
Bostadsratterna ek for.

HR Bjérkmans Entremattor AB
AB Stokab

Sthim exploateringskontoret
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 &r en forlust.
| resultatet ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar, [an samt upplatelser har féreningen
ett negativt kassaflode.

Styrelsen tog beslut om en avgiftshéjning om 10% from 2024-01-01. Hyreshojning for hyresratterna med 5,2%
from 2024-02-01.

Foreningen har salt en hyresratt och amorterat av ett l1an pa drygt 3,6 miljoner. Resterande lan omférhandlas ar
2025 och 2026.

Férandringar i avtal

Vi avslutade foreningens avtal med tradgardsfirman Tva smalanningar och tog éver mark och tradgardsskotsel i
egen regi.

Vi har nu samma leverantdr PreZero som hanterar samtlig atervinning och hushallssopor/matavfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1966 969 1818 821 1740 362 1472709
Resultat efter fin. poster -3036 348 -3486 603 -2 620 467 -2 984 945
Soliditet (%) 67 65 65 66
Yttre fond - 80 400 47129 -
Taxeringsvarde 78 386 000 78 386 000 78 386 000 47 129 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 769 693 643 525
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 740 69.8 658 63,6
E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 14521 16 967 17553 17 615
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 094 13722 13771 13820
Sparande per kvm totalyta, kr -339 -366 -71 -257
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 18 21 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 219 204 191 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 36 32 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 281 258 244 189
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,76 3,25 1,08 2,41
Rantekanslighet (%) 18,89 24,47 27,30 33,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -771 833 vilket
minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Det negativa
resultatet ar framst orsakat av rantehdjningar under perioden som beslutades av riksbanken samt indexdkade
driftkostnader.

Atgarder infér 2025 &r att tva av vara 1an kommer att omférhandlas och konkurrensutséattas for att uppna lagre
beldningsrantor samt en avgiftshdjning med 20% from 1 februari 2025.

Styrelsen kommer aven att I6pande se 6ver foreningens driftavtal for att uppna avtal som ar mest
kostnadseffektiva utifran krav pa resultat.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 65 760 260 - 1943700 67 703 960
Upplatelseavgifter 1752 600 - 796 300 2548 900
Fond, yttre
underhall 80 400 - -80 400 0
Balanserat resultat -5685 811 -3486 603 80 400 -9092 015
Arets resultat -3486 603 3486 603 -3 036 348 -3 036 348
Eget kapital 58 420 845 0 -296 348 58 124 497

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9.092 015
Arets resultat -3 036 348
Totalt -12 128 363
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 78 386
Att fran yttre fond i ansprak ta -26 250
Balanseras i ny rakning -12 180 499
-12 128 363

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1966 969 1818817
Ovriga rérelseintdkter 0 6624
Summa rérelseintakter 1966 969 1825 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 404 224 -1 574796
Ovriga externa kostnader 8 -206 650 -216 613
Personalkostnader 9 -73 600 -67 136
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 238 265 -2 462 232
Summa rérelsekostnader -3922 739 -4 320 778
RORELSERESULTAT -1 955 770 -2 495 337
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 24 630 25092
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 105 208 -1 016 358
Summa finansiella poster -1 080 578 -991 266
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 036 348 -3 486 603
ARETS RESULTAT -3 036 348 -3 486 603
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 81778929 84017 194

Summa materiella anlaggningstillgangar 81778929 84 017 194

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81778 929 84017 194

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21034 0

Ovriga fordringar 67 697 66 973

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 93 658 99 328

Summa kortfristiga fordringar 182 389 166 301

Kassa och bank

Kassa och bank 4227 231 6 074 444

Summa kassa och bank 4227 231 6 074 444

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 409 620 6 240 745

SUMMA TILLGANGAR 86 188 549 90 257 939
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 252 860 67 512 860
Fond for yttre underhall 0 80 400
Summa bundet eget kapital 70 252 860 67 593 260
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9092 015 -5 685 811
Arets resultat -3 036 348 -3 486 603
Summa ansamlad foérlust -12 128 363 -9172 415
SUMMA EGET KAPITAL 58 124 497 58 420 845
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 3607 707 23950 686
Summa langfristiga skulder 3607 707 23950 686
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 895 036 7 252514
Leverantorsskulder 81612 96 491
Skatteskulder 68 006 122716
Ovriga kortfristiga skulder 114 976 129 976
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 296 715 284 711
Summa kortfristiga skulder 24 456 345 7 886 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 188 549 90 257 939
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1955 770 -2 495 337
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 238 265 2462 232
282 495 -33105
Erhéllen ranta 24 630 25092
Erlagd ranta -1 106 692 -1012 634
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -799 567 -1 020 647
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 088 -68 112
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -71 101 44 514
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -886 756 -1 044 245
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2740000 2 640 000
Amortering av lan -3700 457 -111 300
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -960 457 2528700
ARETS KASSAFLODE -1847 213 1484 455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 074 444 4589 990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4227 231 6 074 444
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lugnet i Vastertorp har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-16,67 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1456 152 1277578
Hyresintakter, bostader 454 370 500 883
Hyresintakter, forrad 27 000 29750
Ovriga intakter 29 447 10 606
Summa 1966 969 1818 817
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 6 624
Summa 0 6 624
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 45 321 45 556
Stadning 60 396 57 636
Besiktning och service 36 601 29184
Tradgardsarbete 3500 77 457
Snéskottning 65 425 94 438
Summa 211243 304 271
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 73 550 43 624
Underhall 26 250 192393
Summa 99 800 236 017
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 39914 40 527
Uppvarmning 497 985 464 803
Vatten 100 008 81656
Sophamtning 89 891 92974
Summa 727 798 679 960
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 42 201 38 577
Tomtrattsavgalder 228 500 223400
Kabel-TV 12 200 11 606
Bredband 18312 18312
Fastighetsskatt 64 170 62 653
Summa 365 383 354 548
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3975 10230
Ovriga forvaltningskostnader 121113 105 740
Revisionsarvoden 22500 20 625
Ekonomisk férvaltning 53928 51912
Bankkostnader 5134 5289
Advokatkostnader 0 22 818
Summa 206 650 216 613
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Sociala avgifter 16 300 14 636
Summa 73 600 67 136
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1103521 1016 358
Ovriga rantekostnader 1687 0
Summa 1105 208 1016 358
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 90 926 273 90 926 273
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 90 926 273 90 926 273
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 909 079 -4 446 847
Arets avskrivning -2 238 265 -2 462 232
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 147 344 -6 909 079
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81778 929 84017 194
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 238 000 34 238 000
Taxeringsvarde mark 44 148 000 44 148 000
Summa 78 386 000 78 386 000
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7766 6989
Fastighetsskotsel 0 7593
Forsakringspremier 7138 6511
Kabel-TV 3067 3050
Tomtratt 57 125 57125
Bredband 4578 4578
Forvaltning 13984 13482
Summa 93 658 99 328
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-02-28 4,54 % 3598 432
SEB 2025-02-28 3,14 % 3607 707 3616982
SEB 2026-02-28 1,93 % 3607 707 3616982
SEB 2025-02-28 4,27 % 20 287 329 20 370 804
Summa 27 502 743 31203 200
Varav kortfristig del 23 895 036 7 252514

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 946 243 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

El 4046 4005
Uppvarmning 64 926 67 027
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15187 15187
Vatten 16 551 13 264
Loner 7765 7765
Sophantering 15 664 9 664
Sociala avgifter 2440 2 440
Utgiftsrantor 5371 6 855
Forutbetalda avgifter/hyror 164 765 158 504
Summa 296 715 284711
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33500 000 33 500 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen tog beslut om en avgiftshéjning med 20 % from 2025-02-01.
Hyreshéjning genomfordes for hyresratterna med 4,45% from 2025-01-01 enligt féorhandlingséverenskommelse
med hyresgastféreningen.

Gemensamt avtal for internet via fiber startas upp from 2025-02-06 enligt stammobeslut under 2024 och
kommer att ingd i manadsavgiften, hyresratterna far avgiften for fiber som ett tillagg pa hyran.

Byte av belysningsarmaturer i allmanna utrymmen samt om dragning av El i kdllarplan genomférs under januari-
februari 2025 enligt stammobeslut under 2024.

Lanen med villkorsandringsdag 2025-02-28 i not 13 har omférhandlats och fordelats i 3 nya lan enligt nedan.
7965 012 SEK Stibor90 2,81 %

7 965 012 SEK 2ar 2,76 %

7965 012 SEK 3ar 2,95 %
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jenny Henriksson John Anders Emil Conde Arleroth
Ordférande W Styrelseledamot

Katarina Rénnqvist Lina Eriksson

Kassor - = rlj Styrelseledamot

Tage Edvin Gustaf Fogelberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

TWJ%)M

Edlund och Partners
Tony Sjélund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Lugnet i Vastertorp, org.nr 769623-1914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lugnet i
Vastertorp for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

BRF Lugnet i Véstertorp, org.nr 769623-1914
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som Vi identifierat.

Signerat TS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lugnet i Vastertorp
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s&
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften.

Ostersund
Edlund & Partners AB

—

'”‘ﬁw
Tony Sj6lund

Auktoriserad revisor
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