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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR _

Bostadsrittsforeningen Pirlingen som registrerats hos Linsstyrelsen i Stockholms Liin
1992-12-21 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan

tidsbegrinsning.

Under december minad 1992 har uppforandet av 25 st byggnader innehillande sam—
manlagt 33 st bostadsligenheter med tillhérande forrid/garage paborjats.

Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ske s snart foreningen erhallit Liinsstyrelsens
tillstind. |

Inflyttning i ligenheterna beriknas preliminirt ske med bérjan juli ménad 1993.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kapitlet 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnader for fastighetsforviirv pa erlagd kopeskilling nedan redovisad upp-
handling samt pa berikning av under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa bedomningar gjorda i januari manad 1993, samt att 1in slutligt placeras under 1993.
Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Gotenehus AB som undertecknats 92-02-24. Foreningen har ansokt om statligt bostads—
stod, i vilket drende Liansbostadsnimnden i Stockholms Lin meddelat beslut 93-06-30.

Produktionsgaranti och ansvarsutfiistelse enligt 7 § SRB samt garanti for inbetalda

insatser under tid som anges i 4 kapitlet 2 § bostadsriittslagen, limnas av AB Bostads-
garanti i sirskild garantiférbindelse.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Kaltfors 1:19,1:20,1:21, Sodertiilje Kommun
Adress: Herrgirdsvigen, Jirna

. {8692 m2 N 0 <
Tomternas totala areal: Q?Zﬁl/ﬂ/ S \§§1
Bostidernas sammanlagda yta: BRA I =3.542 m? BRA IIl = 751~m2/,:f
Byggnadernas utformning: 17 st fristiende l—ﬁiﬁﬁ“s"h“ﬁ"s%”éﬂdgﬁgt“ 1-plans

parhus innehillande 33 ligenheter, med till-
horande garage/forrad
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- Tomtmark

Till varje bostadsrittsligenhet upplétes en "brukslott" med bostadsritt som ér firdig-
planerad. Denna skétes och underhilles av respektive bostadsrittsinnehavare.
Foreningen skall skota och underhélla lekplatsen i omridet.

Kortfattad teknisk— och rumsbeskrivning
Se bilaga 1.

H

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETERNAS FORVARV

Kopeskilling for foreningens fastigheter

inkl anslutningsavgift for vatten och avlopp 7.095.000:-
Nybyggnadskestnader, inkl mervirdeskatt 31.805.000:-
Index 321.000:-
Réntemerkostnader 100.000:~
Oforutsett 800.000:-
Tillaggsbestillning 100.000:~

SUMMA 40.221.000:—

Fastigheten ir brandforsikrad hos SKANDIA och brandforsikringsvirdet ir beriknat
till fullvéarde.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts men beriknas slutligt till
16.088.000:-. :

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Specifikation éver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beridkning av arliga kapitalkostnader. ‘e

Som komplement till pantbrev i fastighet erhiller bostadskreditinstitut statlig kredit—
garanti via Statens Bostadskreditnimnd for delar av linet.

Avskrivning enligt plan ar 1 = 26.300 ar 2 =30.000 &r 3 = 34.400

Amortering enligt lIanevillkor  &r 1 = 26.300 ar 2 =30.000 &r 3 = 34.400



_Lén Belopp Line-  Réinte— Rinte- Amorte  Amorte Kapital—-
tid sats kostn ring ring kostnad
Nr kr it % kr % Tk ke
Lan inom 70 %
av garanti-
underlaget 26.277.000 50 9,50 2.496.315 0,072 18920 2.515.235
Lan mellan
70 % och 99 %
av garanti- : ,
underlaget 10.295.000 50 9,50 . 978.025 0,072 7.412 985.437
Summa 3.474.340 26332 3.500.672
Summa Iin 36.572.000 Summa Kkapitalkostnad brutto 3.500.672
Investerings- Avgir beriknat rintebidrag *)
bidrag 0 95 % x bidragsunderlag med prel
subvention x (a) takrinta - 3,7 % .. 1.761.498
(34.881.150 x (8,75 % - 3,7))
Upplﬁtelse— Bidragsunderlag med reducerad
avgifter 0 subvention x (a) takrintax25 % .. 36.987
(1.690.850 x 8,75 % x 25 %)
Insatser 3.649.000 a) Takrinta = subventionsrinta
bunden kredit = 8,75 %
Summa Summa nettokapitalkostnad ar 1 1.702.187
finansiering 40.221.000 A
Summa nettokapitalkostnad ar 2 1.836.691
Summa nettokapitalkostnad ar 3 1.968.195

*) Fullt rantebidrag limnas for skillnaden mellan garanterade riintan 3,7 % och
subventionsrintan antagen till 8,75 % x 95 % av rintebidragsunderlag med full
subvention enligt Lansbostadsnimndens bidragsbeslut.

Reducerat rﬁntébidrag utgir med 25 % av beriiknade rintekostnaden i riinte-
bidragsunderlag med reducerad subvention enligt Linsbostadsnimndens bidrags—

beslut.
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'KAPITALKOSTNADER (AVSKRIVNING OCH NETTORANTA) 1.702.200:—-

Kreditgarantiavgift (0,5 % x 37.160.000 x 29 %) = 53.900:—

AVSATTNINGAR
Avsittningar i enlighet med foreningens
stadgar till yttre fastighetsunderhall

0,3 % av 32.126.000:- 96.400:-
H
DRIFTSKOSTNADER _
Foreningens administration Arvoden 10.000:—
Forvaltning 41.250:-
Lépande underhall 20.750:-
Ovrigt 10.000:-
Forsakringar 39.600:-
Fastighetsskatt 0:— 121.600:—
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1.974.100:-

Driftskostnader sdsom el, (virme, varmvatten, hushillsel), vatten och sophimtning
betalas direkt av respektive bostadsrittsinnehavare enligt vid varje tidpunkt gillande

taxor. Snéskottning, sandning, plantering och skotsel pa "egen brukslott" ombesorjes och
bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare.

D4 ingen avsittning till inre underhall sker skall bostadsriittshavaren pa egen bekostnad
till det inre héilla ligenheten jimte tillhorande utrymme i gott skick.

Driftskostnader for ovanstidende uppgér till ca 10.000:— - 15.000:- kr/ar for en
normalfamilj.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens lopande
kostnader och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser. Insatserna avser att motsvara bdstadsrittens relativa bruksvirde. Vid
berikningen hirav har, forutom ytinnehéllet, hiinsyn éven tagits till variation i standard
och utrusning.

Arsavgift 1.974.100:~

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER KRONOR 1.974.100:—




_I foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata
sdsom insatser och arsavgifter.

Hustyp friliggande 1-planshus

Mark ingér i upplitelsen, omfattning framgir av upplitelseavtal.

I

Liigenhetstyp A B C D
Boarea, m2 793 114,5 113,2 1042
Andelstal 2,500 3,276 3,300 | 3,200
Antal bostadsriitter 2 st 9 st 4 st 2 st
Ligenhetsnummer 13-14 | 1-6,31-33 7-10 11-12
Arsavgifter, kr/ar 49.353 64.672 65.145 63.171
Beriknade kostnader for vattenférbruk-
ning, uppvirmning, hushéllsel och sop- 10.400 15.000 14.700 13.700
héimtning kr/ar
Beriiknad total drskostnad 59.753 79.672 79.845 76.871
Arskostnad/m2 754 696 705 738
Ménadskostnad 4,980 6.639 6.654 6.406
Insats 91.225 119.541 | 120417 | 116.768
Ligenhetstyp E F G Totalt
Boarea, m2 76,1 116,2. 114,5 3.542,3
Andelstal 2,300 3,050 3,079 100,000
Antal bostadsritter 4 st 8 st 4 st 33 st
Ligenhetsnummer 15-16 17-18 19-20

29-30 21-26 27-28
Arsavgifter, kr/ar 45.404- 60.210 60.783 1.974.104
Beriknade kostnader for vattenforbruk-
ning, uppvirmning, hushillsel och sop- 9.900 15.100 15.000
himtning kr/ar
Beriknad total drskostnad 55.304 75.310 75.783
Arskostnad/m2 727 648 662
Ménadskostnad 4.609 6.276 6.315
Insats 83.927 111.295 112353 | 3.649.003




F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan an-
givits och Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter
beslut av styrelsen. ”

Driftskostnader sisom el (virme, varmvatten, hushillsel), vatten och sophiamtning

betalas direkt av bostadsrittsinnehavarna genom abonnemang eller dylikt till
respektive leverantor.

2. Nigra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke — vare sig regelbundna
eller av sirskild beslut beroende. Det iligger styrelsen att bevaka sidana
fordndringar i kostnadsliget, som bor kriva héjningar av arsavgifter och hyror
for att foreningens ekonomi inte skall diventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten Jjamte
tillhérande utrymmen i gott skick. ’ '

4. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt
foreningens stadgar foreskriver.

Sodertilje 1993-0% -5
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

LA

Undertecknade, som fér det &ndamil som avses i 3 kap 2§ bostads-
rattslagen granskat ekonomisk plan av den 9 augusti 1993 f£6r
Bostadsrattsféreningen Parléngen, far hiérmed avge f&ljande intyg.

Planen inneh&ller de upplysningar som &r av betydelse £6r beddman-
det av fdreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som l#mnats i
planen st@mmer 6verens med innehdllet i tillgéngliga handlingar och
i 6vrigt med férhdllanden som &r kidnda f&8r oss. I planen gjorda be-
rakningar &r vederhiftiga.

Planen féruts&tter dock att den subventionsréntesats som galler vid
tidpunkten f6r husens fardigstillande inte namnvirt skiljer sig
fradn den subventionsrintesats som gdller vid placering av férening-
ens lan. Eftersom réntesatsen fér féreningens 1lan i regel anknyterx
till g&llande subventionsréntesats vid tidpunkten £&6r lanens place-
ring och réntebidraget baseras pd gillande subventionsrintesats vid
tidpunkten fér firdigstidllande av fdéreningens hus, innebiAr en sti-
gande subventionsréntesats att féreningen sannolikt far dkade kapi-
talkostnader.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 1l&-
genheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedémning att husen lig-
ger s& nédra varandra att en Andamilsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint om-
déme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillfdr-
litliga grunder.

Stockholm den 13 augusti 1993

............................

Karl-Exert Gt K3fe Eriksson
Byggn ing Jur kand
Kdépmansgatan 12 Botvidsgatan 27
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