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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens
faretagsnamn och site

Bostadsrattsfareningens foretagsnamn dr
HSE Bastadsritteftrening Redanen |
Stockhalm,

Styrelsen har sitt sdte | Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsféreningens verksamhat

Bostadsrillsforeningen har til &ndamal
atl frimja medlemmarmas akonomiska
intressen genom att | foreningens hus
uppldta bostadsidgenhetar for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsratisfdreningen till
&ndamé! att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrdisfGraningen samt for att stérka
gemenskapen och tigodose
gemensamma Intressean och bahov,
frimja servicevarksamhet och
tillgénglighet med anknytning Wil boendet.
Bostadsratisforeningen ska | all
varksamhe! virma om miljon ganom att
varka fir en Kingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt 8r den rétt |
bostadsréttsféreningen, som en medlem
har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrilishavare.

§ 3 Samverkan

BostadsratisiGreningen ska vara
medlem i an HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSE ska vara medlem |
bostadsrattsfreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhat
ska badrivas | samverkan med HEB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om éverlitelse av bostadsritt
genom kip ska upprattas skrifffigen och
skrivas under av séljaren och kiparen.

Kipehandlingen ska innehdlla uppgifter
om den lEgenhet som dverlatelsan avser
och om elt pris, Molsvarande géller vid
byte och gdva.

Om dverlételseavtalet inte uppflier
formkraven &r dverdlelzen ogiltig.

§ 6 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningan Kan
baviljas den som &r madlem | HSB, med
HSB avses den HSB-firening som
bosladsraltsforeningan ar madlem i, och

1. kommer atl eshdlla bostadsratt
genom upplitalse i
bostaderatisfreningens hus, eller

2. vertar bostadseatt i
bostadsrittsfireningens hus.

Om an bostadsratt har dvergatt Uil
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken
inte &r madlem | HSB, Vad som nu saglts
far motsvarande tilldmpning om
bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt
fill annan nérstdende parson som
varakligt sammanbodde mad
bostadsrallshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt Gl far
inte nekas intride |
bostaderitisftreningen, om de villkor for
medlemskap som fdreskriva | denna
paragraf &r uppfylida och
bostadsrattsforeningen skiligen bdr godta
forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvdrvaren inte avser
att bosatta sig parmanent i
bostadsldgenhetan har
bostadsrattsféreningen | enlighat med
bostadsrittforeningens dndamal rall all
neka medlemskap,

Medlemskap far inle nekas pa
diskriminarande grund,

Juridiska parsoner

HSE ska beviljas medlemskap |
bostadsratisforaningen.
Juridisk person som farvéirdat bostadsratt
till an bestadsi@genhet som inte dr avsedd
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for fritidsdndamal f&r nekas medlemskap.
Kommun eller reglon som fSrvrvat
bostadsratt till bostadsidgenhet fr inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som gr medlem |
bostadsrilisfireningen maste ha samiycke
av bosiadsratsfdreningens styralse for att
genom dverlatelse forvlirva bostadsratt il
en bostadsldagenhel som inte r avsedd G
fritidsandamal. Samiycke behdvs inte wid
exekutiv forsélning efler vangsfarséljning
om den juridiska personen hade pamntratt i
bostaden aller vid forvary som gors av an
kommun efler en region.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvarvat andel | bostadsratt il
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten after fondirvet innehas ay
makar, sambar eller andra med varandra
varakligt sammanboenda nadrstdende
pErsoner,

& 7 Familjerdttsliga fdrvirv

Om en bostadsratt dvengatt genom
bodelning, arv, testamenis, bolagsskifte
eller liknande farvdry och fBrvdrvanen inte
antagits till medlem, far
bostaderditsforeningen uppmana
forvarvaren ail inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas mediemskap i
bostadsritisfGreningen har fredreat
bostadsritien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte féljs, f&r bostadsritien
tvéngsfirsdljas enligt bostadsréttslagen fiar
forvarvarens rakning.

& 8 R&tt att utéva bostadsritien

Mér en bostadsrétt Gvergatt till my
innehavare, far denne utdva
bostadsrilien endast om han efler hon &r
medlem aller beviljas mediemskap |
bostadsriltsforeningen.

Ett didsbo after an aviiden
bostadgréittshavare fér utiva
bostadsrétien trols att dddsboet inte ar
medlem i bostadsrittsfireningan. Tre ar
efter didsfallel far bostadsrattsfGreningan
uppmana dédsboet alt inom sex manader
fréin uppmaningen visa att bostadsratten
har ingall | bodelning eller arvekifte eller

att ndgon, som inte far nekas
medlemskap | bostadsrattsféraningen, har
forvarvat bostadssitien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6l)s,
fér bostadsritten twangsforséljas for
didsboats rdkning enligt
bostadsrétislagean.

En juridisk person som har pantratt |
bostadssétben och forvarvet skelt genom
tvangsforsaljning eller vid axekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forvaret
uppmanas atl inom sax manader visa ait
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsraltsfareningen, har frvinval
bostadsraiten och soki medlemskap.

& 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlam avgérs av
siyrelsan,

Styrelsan &r skyldig att avgbra frigan
om medlemskap inom en manad fran det
att skrififig och fullstandig ansdkan om
medliemskap tagits emat av
bosiadsraltsforaningen.

Fir att priva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen kommea att
begdra kreditupplysning avseende
sokandan,

& 10 Mokat mediemskap

En Gverlatelse & ogiltig om den som
bostadsratien dvargalt 11 nekas
medlemskap | bostadsratisitreningan,

Enligt bostadsratislagen galler sarskilda
regler vid exekutiv firséljning och
twangsfirsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andalstal och drsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattsldgenheterna | forhdllande til
ligenheternas andelstal, Arsavgiften ska
faststdllas sa all fdreningens ekonomi &r
l&ngsiktigt haflbar. Arsavgifien ska técka
bostadsritisfdreningens 18pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fir underhall av
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bostadsrdtisfireningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan,

Andelstal och insats fir |Sgenhet
beslutas av shyrelsan, Beslut om Sndring
av andelstal som medfir ndring av det
inbGrdes férhalandat meflan andelstalen
beslutas av foreningsstamma. Beslutet
bilir gittigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pé fireningsstdmman gatt med
pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid
beslutas av fareningsstédmma. Regler for
giltigt besiut anges | bostadsrattslagen.

Styrelsan besiutar om drsavgiftans
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fdre varje
kalendermanads birjan om inte styrelzen
beslutar annat. Om inta arsavgiften
betalas | ratt tid utgar drjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt 1ag om erséttning for
inkassokosinader m m,

| rsavgiften ingaende ersdttning for
viarme, kall- och varmvatten, alekiricitet
efler renhdlining kan berdknas efter
forbrukning. For informationsdverfdring
kan ersatining bestdmmas 1M lika belopp
per lagenheal.

§ 12 Upplatelse-, Gverlitelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dveratelseavgift och
pantséittningsavgift kan tas ut efter beslut
av shyreisan.

Bostadsritisforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsritishavaren
med higst 1.5 procent av prisbasbeloppel.

Prisbasbeloppet bestams enligl
socialfarsakringsbalken och faststills for
dverldtelsaavgift vid ansikan om
medlamskap och for pantsdtiningsanvgift vid
underrdttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter baslut av styralsen,
Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadssittshavaren med higst 10 procent
av prisbasbeloppet par ar, Om en laganhet
upplats under en del av att ar, beriknas

den higsta tildtna avgiften after det antal
kalendermanader som lagenheten &r
upplaten. Uppldtelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermdnad.

BostadsréttsfGreningen far i Gwrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for Algdirder som
bostadsrattsforeningen ska vidia med
anfledning av lag eller farfattning.

Om avgifierna | denna paragraf inte
betalas | ritt tid utgar drojsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersatining (Gr
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsfaraningens rékenskapsar
omfatlar tiden 1 januari — 31 december,
Senast sex veckor fGre ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen 1l
revisorerna ldmna drsredovisning. Denna
bestir av forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrékming,
kassaflbdesanalys och noter.

Arsredovisningshandiingar,
revisionsberittelsen och styrelsens
farkiaring Gver gjorda anmirkningar |
revisionsberitielsen ska hallas tillgangliga
far medlemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstdmma pa viken de ska
behandlas.

& 14 Flreningsstimma

Fareningsstdmman dr
bostadsrittsforeningens higsta
beslutande ofgan.

Ordinarie fireningsstimma ska hallas
inom sex ménader after utgdngen av
varje rikenskapsar.

Extra fireningsstamma ska hallas nér
styrelsen finner skl till det. Extra
fareningsstimma ska ocksa héllas om det
skrifiligan begdrs av en revisor eller av
minst &n tondel av samiliga
rostberattigade.

Begdiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.
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Féreningsstimman far besluta att den
som inte &r medlam ska ha réti att
narvara eller pd annat sait folja
firhandlingarna vid féreningsstimman.
Eit sddant beslut &r giitigt endast om det
bitréds av samfiliga ristberfiftigade som &r
narvarande vid [Greningsstdmman,

Styrelseledamot, revisor, reprasaniant
fér H3B, ombud, bitréden och andra
stdmmofunktiongres har alitid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medtemn, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie foreningsstdmma,
ska skriftligen anmdla Srendet Ll
styrelsen fore mars manads uigang.

& 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.
Kallelse {ill fireningsstémma ska
innehalla upppift om de &renden som ska
forekomma pé fareningsstdmman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstdmma far utfardas fidigast sex
vackor fare flreningsstamman och ska
utfirdas senast iva veckor fare
foreningsstamman, Kallatsatidan géller
dven om en extra féreningsstmma ska
behandia friga om stadgedndring.
Kallalse anslas pa ldmplig plats inom
bostadsratisfbreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag | vissa fall séndas
il varje medlem vars adress 8r kind for
bostadsratisidreningen.

& 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fGreningsstdmma ska
fdrekomma:

foreningsstammans dppnande
val av stimmoordfdrande
anmalan av
stammocrdférandens val av
protokoliférare
godkannande av rostlangd
frdga om ndrdarordtl vid
fireningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av iva justerare

val av minst tva réstriknare

ok e

R

8. fraga om kallelse skett | behiirig
ordning

10, genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisoremas
bardttelse

12. beslut om fasistéllande av
resultatrdining och
balanarékning

13, beslut | anledning av
bostadsratisfdreningens vinst
wlher férust anfigt den
faststalida balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrinet for
styrelsens ladamdler

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar fér styrelsens
ledamdter, revisarer,
valberedning och de andra
firtroendevalda som valls av
féreningsstamman

16, beslut om antal
siyrelseledamdter och
suppleanter

17. val av siyrelseledamdter och
suppleantar

18. presentation av H3B-ledamo

18, besluf om antal revisorer och
suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter |
valbaradningean

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberadningans
ordférande

23. val av distristsrapresantant och
ergéttare ¥ distriktsstammor
samt dvriga reprasenianier |
H3B

24, av styrelsan till
fareningsstdmman hinskjutna
frégor och av medlemmar
anmdalda &renden [motioner)
som angivits i kallalsen

25, foreningsstdmmans avsiutande,

Extra foreningsstdmma

P4 exira foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden
som ska behandlas samt extra
fdreningsstdmmans avslutande.,
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§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

P4 fdreningsstamma har varje medlem
en rost. Innahar flara medlemmar
bostadsritt gemensami har de
tiltsammans &n rdst. Innehar en medlem
flara bostadsratber i
bostadsréttsféreningen har mediemmen
Bn rost,

Medlem som inle betalat forfallan insats
eller Arsavgift har inte rostratt.

En medlems ralt vid fdreningsstamma
utiivas av medlemmen parsonligen eller
den som & medlemmens stillfiretradare
enligt lag aller genom ombud,

Ombud ska 1amna in skriftfig daterad
fullmakt, Fullmakten ska vara i original
och géller higst eft ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretréda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitréde.

& 19 Ristning

Fireningsstammans besiut utgars av
den rmening som har fatt mer én hilften
av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som
stEmmoordforandan bitrader.

Vid personval anses den vald som har
filt de flesia rosterna. Vid lika rostetal
avgirs valel genom lolining om inte annat
besiutas av foreningsstamman innan
valet férrattas.

Fir vissa beslut krdvs sdrskild majoritet
enligt bestdmmaeiser i tag.

Om né&gon vid sluten omristning inte
avidmnar rbstsedel eller aviamnar
ristsedel utan rdstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifrdga inte
anses ha rbstat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfaranden vid foreningsstamman ska
o Hl att det fors protakoll,

| friéiga om protokollets innehall géller
ati:

1. rosfidngden ska tas in i eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska
firas In | protokollet, samt

3. om risining har skett ska resultatel
anges | profokoflet.

Pratokollet ska undertecknas av
protokaoliftraren. Profokoflet ska justeras
av stimmoordidrandan, om denne inte
har fairt protokollet, och av valda
justerane,

Senast fre veckor efter
fdreningsstémman ska det justerade
protokollet hallas gingligt hos
bostadsritisforeningan for
medlemmarna.

Protakoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bastar av 1&gst tre och hogst
glva styrelseledamdter med higst fyra
suppleanter, Av dassa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for
denne av styrelsen fir HSB.

Fireningsstdmman viljer dvriga
styralssledamiter och suppleanter,

Mandatliden &r higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styralse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal ndrmast higre
antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styralsen utser inom sig ordfdrande, vice
ordfdrande och sekreterara,

Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av mediemmar
inam bostadsrittsiGraningen.
Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varay minst tva
styrelseledambler, alt tva tillsammans
tackna bostadsrattsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styralsen dr beslutsfor nar fler &n
hillften av hela antalet styrelseledamiler
fr nérvarande.

Som styretsens baslut géller den
mening de flesta ristande farenar sig om.
Vid lika ristetal galier den mening som
styrelsans ordfirande bitrdder. Nar
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minsta antal styrelseledamdter fir
beslutsiirhat &r ndrvarande krivs
anhadllighet far giltigt besiut.

En styredseladamol som &r javig anses
gom frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid siyrelsens sammaniraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varif
protokolifrare. Protokollet ska justeras av
orditranden fir sammantrédat, om denna
inte har forl profokollet, och av den
yitarigare ledamaot som styrelsen har
ulsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad il
pratokollet.

Endast styrelseledamal och revisor har
ratt att ta del av siyralsepraoiokall.
Styralsen forfogar dver majligheten att
lata anman ta dal av styretsans protokoll.

Protokoll ska foras | nummesrfaljd och
farvaras pa etl betryggands sait.

& 25 Ravisorer

Revisorerna ska till anialet vara lagst
twa och higst ire, samt hogst an
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga wiljs
av foreningsstémman. Mandattiden dr eft
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54
att revisionen ar avslutad och
revisionsberdtielsen ldmnad senast tre
veckor fire fGreningsstdmman. Styrelsen
ska [dmna skriftlig férklaring till ordinarie
fdreningsstdmma dver gjorda
anmdarkningar | revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGraningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden dr etl dr. Valberedningen
ska besta av |3gst tva ledaméter, En
ladamaot utses av fbreningsstdmman 1l
ordffrande | valberadningen.

Valberedningen bereder och fHreslir
personer (il de fértroendeuppdrag som
fdreningsstimman ska tllsitia,

Valberadningean ska till
féreningsstdmman [dmna firslag pa

arvode och firesla principer for andra
ekonomiska ersdttningar far styrelsens
ledambiler och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

&£27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningan ska ha fomnd fde
yttre underhall,

Styrelsen ska | enlighet med uppriitad
underhdllsplan reservera respekiive ta i
ansprak medel fr yitre underhall,

§ 28 Underhilisplan

Siyralsen ska:

1, upprétia en underhéllsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsfaraningens fastighet,

2. drligen budgetera for att
sdkerstilla ait Wirdckliga medel
finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighat,

3. se bl alt bostadsrilisfireningens
egendom besiktigas i lamplig
omfaltning och | enlighet med
bostaderdttsforaningans
underhdllsplan, samt

4. regelbundat uppdatera
underhallsplanen.

& 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firdust som kan uppsta
pd bostadsrilisfraningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balansaras
| ny rékning.

Om verksamhbatens resultat innebir an
fériust ska bostadsrattsfbreningen ocksa
ldmna an upplysning om vad fodusten
innebdr for bostadsrittsforeningens
mjlighet att finansiara sina framtida
ekonomiska ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har ratt att fa uidrag
ur ldgenhetsfirieckningen betrdffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
gvriga utrymmen,

2. dagen fdr Bolagsverkels

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund fér
upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen fir bostadsratten,

vad som finns antecknat

rirande pantsatining av
bostadsréitben, sami

B. datum f&r utfdrdandat.

o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriltshavaren ska pd egen
bekostnad hilla ldgenheten i gott skick.
Det inmabdr att bostadsrallshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som
raparera ligenheten och att bekosta
atgérderna. Detta galler Sven mark,
farrad, garage eller andra
ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplatelsen,

Bostadsréitishavaren bir teckna
forsdkring som omfattar
bosladsraltshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om
bostadsritisforaningen tecknat en
motsvarande firsgkring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsritishavaren i fdrekommande fall
fiir sjdtvrisk och kostnaden far
dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsritisfareningen lamnar. For vissa
afgarder | ldgenhaten krivs styrelsens
tillsténd enligt § 37. De Atgaérder
bostadsrattshavaren vidtar i laganheten
ska alltid utfdras fackmassigt.
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Till ligenheten hér bland annat:
1,

yiskikt p& rummens vaggar,
golv och tak jAmte den
underligganda behandling som
kriivs for att anbringa yiskiktet
pd ott fackmEssigt sétt.
Bostaderéllshavaren ansvarar
ocksd for fuktisolarande skikt i
badrum och vatrum.

icke birande innervaggar.
inredning i lAganheten och
éwriga utrymmen tillhdrande
ligenheten, exampelvis:
sanitetsporsiing kiksinredning,
vitvaror sasom kyl'frys ach
traitmaskin.
Bostadsrattshavaran svarar
ocksa for vatlenledningar,
avatingningsventiler och
anstutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens ytter- och
innerdirrar med tilfhdrande
lister, foder, karm, tdtningstister,
gangjirn, beslag, |as inklusive
nycklar m m.
Bostadsratisfdreningen svarar
dock for malming av
yllerddrrens yttarsida. Vid byte
av l&ganhatens yiterddr ska
den nya dorren motsvara de
mormer som vid utbytet galler
for brandklassning och
ljuddémpning.

glas i fonster och dorrar samt
sprijs pa fonster och
isoberglaskassett.

till fonster och fénsterddrr
hirande beslag, handiag,
gangjimn, tatningslister samt
mealning.
Bostadsratisforeningen
ansvarar dock fir malning av
utifrén synliga detar av
fonster/fonsterddrr.

ledningar for aviopp, gas,
vatten och anordningar for
informationsdverftring till de
delar de &r synliga | ldgenheten
och betjinar endast dan
akiuella l@genheten.
armalturer for vatten (blandare,
duschmunstycka med mera)

inklusive packning,
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avsiangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
valtenledning.

9. kldamringen runt golvbrunnen,
rensning av goivbrunn och
vattenlds,

10. eldstider och braskaminer.

11. koksflkt, kolfilterfidkt spiskapa,
vantilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
on del av husets
ventilationssystem, Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen krivs
alitid styrelsens tillstand.
Bostadsratishavaran ansvarar
fir rengdiring och byte av filter.

12, sakringsskap, samilfiga
elledningar | lgenhaten samt
brytare, elultag och fasia
armatures.

13. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14, malning av vattenburna
radiatorer och virmeledningar.

15, brandvarnare.

Om Egenheten &r utrustad med
balkong, altan efler uleplats svarar
bostadsrétishavaren fir renhalining ach
sndskotining. Fir balkong/altan svarar
bostadsratishavaran fir
malning/yibehandling av insida av
balkongfrontlaltanfront och av golby.
Mélning utfors enligt
bostaderdtisfreningens instruktiones. Om
l&genheien dr uirustad med takierrass
ska bostadsratishavaren se till att
avrinning for dagvatien inte hindras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig atl utan
drijsmal till bostadsréttsforeningen
anmzla fel och brister | sadan
l&genheisulrusining som
bostadsrittsfGreningen svarar for entigt
stadgar efler enligt lag.

§ 32 BostadsritisfGreningens ansvar

Bosladsrattsforeningen svarar tr alt
huset och bostadsratisfireningens fasta
egendom, med undantag far
bostadsritishavarens ansvar enligt § 31,
Ar vl underhafietl och halts | gott skick.

Bostadsrattsfireningen svarar vidare fér
underhall och reparationar av [Sljande:

1. ledningar f&r aviopp, vinme,
gas, elekiricitet och vatten, om
bostadsritisforeningen har
farsatt Iagenheten med
ledningarna och dessa tj&nar
fler &n en [dgenhet (54 kallade
stamledningar).

2. ladningar fér aviopp, gas,
vatten och anordningar for
informationstverfdring som
bostadsratisforeningan forsed
lagenheaten med och som finns |
gofv, lak, lagenhetsavakiljande
allar bararde vagg.

3. wvattenburna radiatorer,
vattanburen galvwarme,
vattenburen handdukslork och
varmaladningar | Egenhetan
som bostadsrattsféreningen
farsett |[Bgenheten med.
Bosiadsratishavaren svarar
dock fir maining av
vattenburna radiaforer och
virmaledningar.

4, rékgangar (g) rokgangar i
kakebugnar) och
vanfilationskanalar, inkiuderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventitationsdon samt
dven for spiskapakoksidkt som
utgdr del av husats ventilation.

5. brevidda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av ulstrimmande tappvatten)
svarar bostadsrittishavaren endast i
begrénsad omfatining i enlighet mad
bostadsratislagen.

Detta galler aven i tillAmpliga dalar om
det finng ohyra | ldgenheten,

& 34 Bostadsratisfireningens
dvertagande av underhalisdtgird

Bostadsrittsfireningan far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligl
& 31 ska svara for, Etl sédant beshuf ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse Algird som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
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bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsritishavarens lagenhel.

§ 35 Férindring av bostadsrittsiigenhet

O elt beslut som fattats pa
fareningsstamma innebar att en |agenhet
som uppldtits med bostadsritt kommer att
foréindras eller i sin helhet behdva tas i
ansprik av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- ller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha galt med pa
beslutet. Om bostadsrilishavaren inte ger
sitt samitycke till for@ndringan, blir besiutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gdtt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamndan.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittishavaren férsummar sith
angvar fir lGgenhetans skick eller utfar en
Atgérd i strid mad § 37, sa alt nagon
annans sdkerhat ventyras efler del finns
risk fir omfattande skador pa ndgon
annans agendom och
bostadsrattshavaren inle efter uppmaning
avhjdlper bristen s& snarl som majligt, far
bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen
pa bostadsriitishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | ldgenhet
Bostadsritishavaren far inte utan
styralsens tillstind utftra en atgérd |

lAgenheten som innefattar:

1. ingrepp | en bérande konstruktion,

2. installation efler ndring av
lednirggar for avlopp, varme, gas
gller valten,

3. instaflation eller dndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
gller rikkanal, efler annan paverkan
pd brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig fordndring
av lagenheaten.

Fér en ligenhet som har siirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga
eller konsindrliga vérden krivs alltid
tlisténd fir @n dtgird som innebdar att et
sadant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tilistand Uil en
Atgérd endast om den &r till pataglig
skada eller oldgenhet for
bostadsratisforeningen. EW tllsténd far
farenas med villkor. ©Om
bostadsritishavaren &r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsratishavaren
begdra att hyresndmnden privar fragan,

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Wid anvdndning av lAgenhaten ska
bostadsrittshavaren se il att de som bor
i omgivningen inte utsdits for stdrmingar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars fdrsdmra deras
bostadsmijo att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska aven | Swrigt vid
zln anvandning av ldganhaten iaktta allt
som fordras for alt bevara sundhat,
ardning och gott skick inom eller utanior
husgat.

Bostadsratishavaren ska halla
noggrann tillsyn Gver att dessa
dhigganden fullgbrs ocksa av de som hir
till bostadsratishavarens hushall, de som
bestker bostadsrittshavaren som gést,
néigon som bostadsrattshavaren har
inrymt aller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfir arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsidreningen kan anta
grdningsregler. Ordningsragharna ska
vara | Gverensstimmalze med ortens sed.
Bostadsratlshavaren ska falja
bestadsritisfireningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar |
boendat ska bostadsratisfdreningen ge
bostadsrittshavaren tilsdgelse att se till
att stirningarna omedelbart upphr. Det
galler inte om bostadsritishavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna &r
sdirskilt allvariiga med hinsyn il deras art
eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har
anledning att misstinka att att framdl
behaftal med ohyra far detta inte tas in i
lagenhaten.

§ 29 Tilltrdde till ligenheten

Firetradare for bostadsratisfdreningan
har ratt att f4 komma in i [Egenheten ndér
dat behivs for tilsyn eller Gr atl utfora
arbete som bostadsritisfireningan svarar
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for eller fir att avhjdlpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar fir ldgenhetens skick,

Nar bostadsratishavaren har avsagl sig
bostadsritien eller ndr bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig ati lata |&genheten visas pa
[&miplig tid, Bostadsrélisforeningen ska se
till att bostadsrétishavaren inte drabbas
av sttere olidgenhet &n nbdvandigt.

Bostadsrattsforaningen har ratt att
komma in | lAgenheten och uifdra
nbdviindiga atgérder fir att utrota ohyra |
huget efler pd marken.

Om bosiadsriitshavaren inte lamnar
tilliréde ndr bostadsréttsfbreningen har
rétt till det kan bostadsréttsiGreningan
anstka om sdrskild handrickning wid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare far upplata sin
l&genhet i andra hand till ndgon annan fir
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsan
ger sitt skriftiga samtycke. Styralsans
sambycke bdr begrinsas (@ viss tid och ska
|&mnas om bostadsrattshavaren har skl for
upplalelzen och bostadsréiisforeningen inte
har nagon bafogad anledning att vagra
sambycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse [Emnas av styrelsan
far bostadsrattshavaren andd upplata sin
l&genhiel | andra hand om hyresndmnden
I&mnar sitt tlstand,

Mér en juridisk peraon innehar en
bostadsldgenhe! kan samitycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrdtisfireningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelsa
bahivs inte:

1. om en bostadsratt har fdrvdrvats
vid exekutiv firsdljning eller
twdngsfaraéljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantréti |
bostadsratten och som inte har
anfagits till medlem i
bostadsratisfdreningen, eller
2. om lagenhaten &r avsedd for
parmanentboende och
bostadsritten il ligenhelen

innehas av en kommun eller en
region,
Mar sambycke inte behivs ska
bostadsrattshavaren ganast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstdende personer | lBgenheten, om
det kan medfira men for
bostadsriitsféreningen eller nagon annan
mediem i bostadsréattsféreningan.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda
lagenhaten fiér ndgol annal Andamal &n
ded avsedda,

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsrittsfreningen eller
nagon mediem | bostadsratisfaraningen.

& 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig
bostadsriitten tidigast efter twa &r fran
upplatelsan och dérigenam bl fri frén sina
forpliktelser som bostadsrattshavara.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
siyralsan.

Vid en avsgelse dvergar bostadsratien
1ifl bostadsratisforeningen vid det
manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre ménader fran avségelsen aller vid dat
sanare manadsskifle som angeits |
avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderatten il en ldgenhet som
innehas med bostadsrétt och som tifltretts
ar forverkad och bostadsritisféreningen har
rétt att sfiga upp bostadsrittshavaren till
avfiytining enkigl foljande:

1. Drajsmal med insats eller
upplatelseavgift B

om bostadsrittshavaren drijer mead
att betala insats efler upplatelseavgiil
uldver ivd veckor frdn det all
bostadsréttsforeningen efter
forfallodagen anmanat
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bostadsrétishavaren att fullgora sin
betalningsskyldighel,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drojer med

att belala arsavgift eller avgifi for
andrahandsuppléitetse, ndr det galler
en hostadsldgenhed, mer &n en vecka
aefter fdrfallodagen eller, nér det gilter
en lokal, mer &@n tva vardagar efter
forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsraltshavaren ulan
nadviindigt samtycke eller tiflstand
upplater iagenhaten | andra hand,

4. Annat Endamdél
om lagenheten anvands for annat
andamdl &n del avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstiende personer till men fér
bostadsritistoreningen eller annan
medham,

8. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den,
som Kgenheten upplétits il | andra
hand, genom vardsldshet ar vallande
il att det finns ohyra | Bgenheten
allar om bostadsrattshavaren ganom
att inte utan oskaligt drojema
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids | husat,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om l[Agenhaten vanvardas pd nagot
annat satt eller om
bastadsrétishavaren eller den som
bostadsrétten dr uppléten til | andra
hand utsétter boenda | omgivningen
fir stirningar, inte iakitar sundhet,
ardning och gott skick eller inte fdljer
bostadsraltsfareningens
ordningsregler,

B. Viigrat tilltride

om bostadsritishavaran inte lamnar
tilliride till ldgenheten ndr
bostadsriltsforeningen har ratt till

tilttrade och bostadsratishavanan mnbe
kan visa en giltig ursakl fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréitishavaren inte fullgar
skyldighet som gar utdver det han ska
gira enligt bostadsratisiagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fultgbrs,

10. Brotisligt férfarande

om l&genheten halt elier till visentlig
del anvinds fbr sadan
ndiringsverksamhet aller liknande
verksamhat som ar brottstig eller dar
brottsligt farfarande ingar Gl en inte
ovisentlig del eller anvidnds for
filfalliga sexuella firbindelser mot
ersatining, eller

11. Olovliga atgirder

om bostadsrditshavaren utan
baahdvligt tilsténd utfds en atgled som
anges | § 37 firsta aller andra
shycket,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Mytijanderitten &r inte forverkad, om
det som ligger bosladsrattshavaran till
kast &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och
sérskilda bestammaelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren far inte s8gas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 aller 11 om
bostadsritishavaren efter tillsdgelse sa
snart som mijligt vidtar rattelse.

Punkt 1=6, -8 och 11
Ar nyttjanderdtten enligh punkt 1-5, 7-9
eller 11 férverkad far bostadsrittshavaren
Anda inte skiljas fran lgenheaten pa en
sadan grund om bostadsrittshavaren
vidtar rdttelse innan
bostaderitisféreningen har sagl upp
bostadsrattshavaren il avilytining. Detta
géller inte om nyttjandergtten dr fGrverkad
pé grund av sirskilt allvarliga stémingar |
boendet.

Bostadsréttshavaren far inte haller
skifjas frdn ldgenheten enligt punkt & eller
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2 om bostadsrittsfGraningen Inte har sagt
upp bostadsrittshavaren §ifl avilyttning
inam tre manader frdn den dag da
bostadsratisforeningen fick reda pa ett
farhallande som avses,

Punkt 2

Ar nytijanderétien enligt punkt 2 firverkad
pa grund av drijsmal med betalning av
argavgift eller avgift for
andrahandsuppldtalse, och har
bostadsréitisforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet infe skijas frin lEgenhetan

1. om avgifien = ndr det &r fraga om
an bostadsiagenhat — batalas inom
tre veckor frn det alt
bostadsrattshavaren har debgells
underrittelse om majligheten att fa
tillbaka lEgenhaten ganom att
betala avgiften inom denna ftid, och
meddelande orm uppsdgningen och
anledningen till denna har l&mnats
till socialndmnden | dan kKemmun
dér ldgenhelen dr beligen.

2. om avgifien — nir det &r fréga om
en lokal — betalas inom tvd veckor
fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenhaten ganom att batala
avgiften inom denna tid,

Ar det friaga om en bosladsiagenhet fér en
bostadsriftshavare inte heller skiljas frdn
ldgenheten om bostadsratishavaren har
varit férhindrad alt betala avgiften Inom den
tid som anges i firsta stycket 1 pa grund av
sjukdom aller liknande ofdrutsedd
omsténdighet och avgiftan har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nir
Ivisten om avhysning avgirs i firsta
instans.

Vad som s&gs | frsta stycket géller infe
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade filifallen inte betala avgifien, har
asidosatt sina firplikietser | 54 hig grad att
bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
bahalla ldgenhaten.

Beslut om avhysning far meddealas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges | forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller infe sdgas
upp enfigt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsratishavaren sa snart som mijligt
ansdker om lillstand hos hyresndmnden
och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skijas
fran l&genheten om
bostadsrattsfireningen har sag till
bostadsratishavaren att vidia ratielse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske
imom wd manader frén den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses | punkt 3 eller
purtkt 11,

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrmingar | boendat
galtar vad som sdgs | punkt T &ven om
bostadsrattshavaren infe uppmanats ait
vidta réthalse. Tillsdgelse om raltelse ska
alltid ske om bostadsritten dr upplaten |
andra hand,

Innan uppsigning far ske av
bostadsldganhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underritias. Vid sarskilt
allvarliga stirningar far uppsigning ske
utan underrittelse il sociaindmnden, an
kopia av uppsigningen ska dock skickas
tll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skitjas fran
[&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféraningan har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining inom
va manader fran det att
bostadsrattsforaningen fick reda pa
farhdllandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till 4tal eller om
férundersdkning har inletls Inom samma
tid, har bostadsritsforeningan dock kvar
sin réft til uppsigning intll dess atl tva
ménader har gétt frén det att domen i
broftmdalet har vunnit laga krafl eller det
réttstiga forfarandet har avslutats pa
nagol annat s318.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsfireningen |
rekommenderat brev under moltagarens
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vanliga adress har bostadsratisforeningen
gjort vad som krivs av den:

-
.

tillssigalse om siGrmingar |
boendet

tilsigelse att avhjdlpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgifi

tilsdgelse att vidta réttelse
meddalande il socialndmnden
underratialse Hil panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféraningen

7. uppmaning Wl juridiska parsoner,
dédzbon med flara angdende
nekat madlemskap.

@os WM

Andra meddelanden till madl@mmarna
sker genom anslag pa l&mplig plats inom
fireningens fastighet, pa wabbplats,
genom brev allar e-post.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Beslut om bostadsrittsfdreningens
fastighet och tomiratt

Styrelsen aller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkannande
avhinda bostadsratisfdreningens
fastighet, del av fastighat eller tomiradtt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
haller riva eller besluta om visentiiga
fordandringar av bostadsrittsiGreningans
hus eller mark sasom vasentliga fl-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styralsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller anman inskrivning i
bostadsréttsfGreningens fastighet aller
tomiratt.

g 47 Sarskilda regler fir giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkdnnande av styrelsen for H3B:

1. baslut alt Gverlata
bosladsraitsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tornirtt,

2. beslut om #dndring av
bostadsritisiiraningens
stadgar.

Fir giltighaten av féljande beslut kravs
godkdnnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksfarbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
tridda | likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4, bestul om Sndring av
bostadsrilisforeningens
stadgar som inte
dveransstdmmer med av HSB
Riksfrbund bestutade
normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begér sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giitigt om det fattas
pd tvé pa varandra fdljande
firaningsstdmmor och pa den senara
fireningsstamman bitrdtts av minst tva
tredjedelar av de rislande,

Vid ultriide ur HSE ska
bostadsrattsforeningens stadgar och
faratagsnamn éndras utan tillimpning av
g 47,

§ 498 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upplbses
ska dterstiende tilgangar tillfalla
mediemmarna | farhallande il
bostadsrattsldgenhetlemnas insatser,
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