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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gessie Strandangar, 769634-2620, med sate i Vellinge, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-03-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johan Dravegard Ordférande 2023

Niclas Kullinger Ledamot 2023

Simon Hedman Ledamot 2023

Martin Ragnvid Ledamot 2023

Ordinarie revisorer

Amanda Lindesson Foéreningsvald revisor

Valberedning

Eva Synnestvedt Hansen
Charlotte Anesten

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vellinge Gessie 12:7 i Vellinge kommun med darpa uppférda byggnader
med 5 smahus. Byggnaderna ar uppforda 1909 respektive 2019. Fastigheternas adresser ar
Gessievagen 327-0 - 327-8.

Foreningen upplater 5 smahus med bostadsratt och 1 attefallshus fardigstallt under 2022 for uthyrdnad
till medlemmarna vid behov.

Lagenhetsfordelning

1 rok 5 rok 6 rok

1 4 1

Total tomtarea: 4 787 kvm
Total bostadsarea: 864 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-10-27.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Soderberg & Partners Insurance. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning Ekonomisk forvaltning

Bahnhof Bredband

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 15 051 kr och inget planerat underhaill.
Reparationskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt stadgar avsatts det 42 400 kr 2023 for kommande ars underhall, detta motsvarar 50 kr per kvm.
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 9 medlemmar.

1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 9 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2023-10-01 da avgifterna héjdes med 10% och
bredband med 50%.

| arsavgiften ingar varme, el och vatten.

Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 441 475 505 492
Resultat efter finansiella poster -127 -562 -430 -198
Forandring av underhallsfond 42 37 42 42
Resultat efter fondférandringar -169 -599 -472 -240
Sparande kr / kvm 155 -347 -205 64
Soliditet (%) 63 62 64 68
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 508 493 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) -100 -99 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 490 478 - -
Driftskostnad, kr / kvm 105 158 101 159
Energikostnad, kr / kvm 46 40 43 29
Ranta, kr / kvm 140 297 226 229
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 49 49 49 50
Lan, kr/ kvm 10 838 10 994 9767 9198
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 10 838 10 994 9767 9198
Rantekanslighet (%) 21 20 - -
Snittranta (%) 1,29 2,70 2,31 2,42

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/lkvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 17 833 000 165 600 -1 418 062 -561 770
Disposition enligt féreningsstamma -561 770 561 770
Avsattning till underhallsfond 42 400 -42 400
Arets resultat -126 583
Vid arets slut 17 833 000 208 000 -2 022 232 -126 583
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1979 832
Arets resultat fére fondférandring -126 583
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -42 400
Summa dver/underskott -2 148 815
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 148 815

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 423 525 458 196
Ovriga rérelseintakter 3 17 586 16 457
Summa rorelseintakter 441 111 474 653
441 111 474 653
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -15 051 -116 529
Planerat underhall 5 - -5 250
Driftskostnader 6 -90 415 -136 784
Ovriga kostnader 7 -81 656 -265 082
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -260 916 -256 507
Summa rorelsekostnader -448 038 -780 152
Rorelseresultat -6 927 -305 499
Finansiella poster
Rénteintakter 1371 311
Réantekostnader -121 028 -256 582
Summa finansiella poster -119 657 -256 271
Resultat efter finansiella poster -126 584 -561 770
Resultat fore skatt -126 584 -561 770

Arets resultat -126 583 -561 770




Brf Gessie Strandangar
769634-2620

Balansrakning

6(14)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,15 18 294 049 18 554 965

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 6 555 115 6 555 115
24 849 164 25110 080

Summa anlaggningstillgangar 24 849 164 25 110 080

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 187 190 187 190

Ovriga fordringar 182 397 72 204

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 11423 10 762

381010 270 156

Kassa och bank 11 55 870 263 780

Summa omsittningstillgangar 436 880 533 936

SUMMA TILLGANGAR 25 286 044 25644 016
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 833 000 17 833 000
Underhallsfond 208 000 165 600
18 041 000 17 998 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 022 232 -1 418 062
Arets resultat -126 583 -561 770
-2 148 815 -1979 832
Summa eget kapital 15892 185 16 018 768
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 9363 619 9498 967
9363619 9 498 967
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 4725 63 219
Skatteskulder 8 874 17 398
Ovriga skulder 16 640 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1 45 664
30 240 126 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 286 044 25644 016
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -6 927 -305 499

Avskrivningar 260 916 256 507

253 989 -48 992
Erhallen ranta 1371 311
Erlagd ranta -121 028 -256 582

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 134 332 -305 263
fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -110 853 -103 590
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -96 041 19442
Kassaflode fran den lopande verksamheten -72 562 -389 411
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -425 990
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -425 990

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1200 000
Amortering av laneskulder -135 348 -149 609
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 348 1 050 391
Arets kassafléde -207 910 234990
Likvida medel vid arets borjan 263 780 28790
Likvida medel vid arets slut 55 870 263 780

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fradn Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom éarets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 40-100 ar
Markanlaggningar 25 ar




Brf Gessie Strandiangar 10(14)
769634-2620

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 423 525 413 196
Hyror bostader - 45 000
Summa 423 525 458 196
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 15750 12 600
Overlatelseavgifter 1313 1208
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1209
Ovriga intakter 523 1440
Summa 17 586 16 457
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El, installationer 4 601 78 366
Skadedjur 10 450 -
Ovrigt - 38 163
Summa 15 051 116 529
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Varme, installationer - 5250
Summa - 5250
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift - 8 874
Forbrukningsmaterial 6 060 50 026
Vatten och avlopp 39371 34 917
Avfallshantering 14 659 14 215
Foérsakringar 11 425 9852
Bredband 18 900 18 900
Summa 90 415 136 784
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 35 000 201 445
Frakter och transporter 1250 -
Tele och post 293 390
Forvaltningskostnader 50 883 44 149
Revision -10 000 -
Jurist- och advokatkostnader - -935
Bankkostnader 1550 4133
Ovriga externa tjanster - 15 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 2680 -
Ovriga externa kostnader - 900
Summa 81 656 265 082
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 241132 236 723
Markanlaggningar 19 784 19784
Summa 260916 256 507
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 778 202 14 778 202
-Mark 4 108 925 4108 925
-Markanlaggningar 494 592 494 592
-Pagaende nyanlaggningar 6 555 115 6 555 115
25936 834 25936 834
Arets anskaffningar
-Byggnader - 425990
- 425 990
Utgaende anskaffningsvérden 25936 834 26 362 824
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -762 457 -525 734
-Markanlaggningar -64 297 -44 513
-826 754 -570 247
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -241 132 -236 723
-Arets avskrivning p& markanlaggning -19784 -19784
-260 916 -256 507
Utgaende avskrivningar -1 087 670 -826 754
Redovisat varde 24 849 164 25110 080
Varav
Byggnader 13774613 14 015745
Mark 4 108 925 4108 925
Markanlaggningar 410 511 430 295
Pagaende nyanlaggningar 6 555 115 6 555 115
Taxeringsvarden
Bostader 12 484 000 12 484 000
Totalt taxeringsvéarde 12 484 000 12 484 000
Varav byggnader 10 183 000 10 183 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 11 423 10 762
Summa 11 423 10 762
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Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 46 912 219776
Transaktionskonto Sparbanken Syd 8 958 44 004
Summa 55 870 263 780
Not 12 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 303 348 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 060 271 9498 967
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 363 619 9 498 967
Not 13 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9 363 619 9 498 967
Summa 9 363 619 9 498 967
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Syd  1,89% 2025-03-02 3834 642 - 39 876 3794 766
Sparbanken Syd* 5,35% 2024-11-02 1992 000 - 12 000 1180 000
Sparbanken Syd  1,79% 2025-03-01 4472 325 - 83472 4 388 853
Summa 10 298 967 - 135 348 9363 619

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar rorligt och foljer STIBOR 3M.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter - 35483
Upplupna revisionsarvoden - 10 000
Upplupna driftskostnader - 181
Summa - 45 664
Not 15 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 150 000 14 150 000
Summa stallda sdkerheter 14 150 000 14 150 000
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Underskrifter

Vellinge, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan Dravegard Niclas Kullinger
Styrelseordférande

Simon Hedman Martin Ragnvid

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Amanda Lindesson
Foreningsvald revisor



