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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
féoreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
stérsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.



Brf Grodan 1(13)
Org.nr 789200-5401

Styrelsen for Brf Grodan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Grodan 9, Sundsvall, bebyggdes 1969. Fdreningen registrerades
1967-01-13 och den ekonomiska planen registrerades 1970-03-02. Fastigheten ar belagen pa
Fredsgatan 22-24, Sundsvall. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 60 lagenheter
och en lokal i separat byggnad. Pa fastigheten finns 62 st P-platser varav 55 st ar utrustade
med laddstolpar for elbil, utdver det finns ytterligare 6 st Gastparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kok
19 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 675 m2
Total lokalyta: 350 m2

Foreningens fastighet ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar
styrelseansvar, férsakring mot ohyra samt tillaggsférsakring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskoétseln har under rakenskapsaret
skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden har skoétts av Castor Plus AB.

Registrering for mervardesskatt

Foreningen ar frivilligt skattskyldig for uthyrning av verksamhetslokaler. Momsregistreringen
innebar att foreningen debiterar moms pa lokalhyresgasterna, som bedriver momspliktig
verksamhet, och féreningen far sedan goéra avdrag pa hela momsen pa atgarder i dessa
lokaler. Darutover far foreningen gora avdrag utifran en framraknad procentsats pa atgarder
och driftskostnader som berér hela fastigheten.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade

underhallsbehov de kommande aret. Planen baseras framst pa fastighetens skick och

aterstdende livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnans énskemal.

Utforda underhallsatgarder

Ink&p av hjartstartare, besiktning och uppgradering av skyddsrum
Obligatorisk ventilations kontroll, malning, reperation fasader
Installation nytt varmesystem

Nytt styrsystem av innertemperatur i lagenheterna

Ny tvattmaskin

Ny takbeklddnad pa bada husen samt den fristdende byggnaden
Mark och beldggningsarbeten

Ombyggnad ventilation i samtliga lagenheter

Installation fjarrvarmecentral

Varuhiss lastkaj

Byte kdksstammar 1 rok

Byte motorvarmare

Renovering av trapphus och utbyte av doérrar

Utbyggnad och inglasning av balkonger

Tvattstugan renoverades

Ledningsnat fér bredband

Utbyte av fonster

lordningstallande av innergard

Utbyte av ledningsstammar (ej kbksstammar i ettor)

Beskattning

Ar
2022-2023
2021-2022
2019-2020
2017-2018
2017-2018
2016-2017
2015-2016
2014-2015
2013-2014
2012-2013
2011-2012
2011-2015
2009

2007

2005

2004

2003

2002

1996
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Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med

tillhorande tomtmark.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret slutfort installation av laddstationer for elbilar, installerat nytt
varmeaggregat i torkrum samt besiktat och uppdaterat brandskyddet.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 89 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 88 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2023-11-08 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Mats Carlman Ordférande
Soéren Stridh Sekreterare
Eva Bergstrom Ledamot
Johnny Dahl Ledamot
Malin Edlund Ledamot
Suppleant Camilla Nilsberth

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.

Valberedning Anders Perols
Lennart Lind

Revisorer ESS2 Redovisning & Revision AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-04-08.

Flerarsoversikt 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning (tkr) 3284 3164 3089 3119 3154
Resultat efter finansiella poster (tkr) -226 294 345 59 330
Soliditet (%) 35,1 36,1 33,7 30,4 28,7
Arsavgift bostader snitt/kvm boyta

(kr) 526 526 526 526 526
Skuldranta (%) 2,4 1,2 1,0 1,2
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1523 1582 1638 1695 1885
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 199 188 156 154 161
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1637 1700 1760 1822 2026
Sparande per kvm (kr/kvm) 143 159 188 105 164
Rantekanslighet (%) 3,1 3,2 3,4 3,5 3,9

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 74,9 77,7 79,3 78,8 77,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 543080 2915717 972 978

Avsattning till yttre UH fond 165000 -165 000
Omforing av foregaende

ars resultat: 293 775

Belopp vid arets utgang 543080 3080717 1101753

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1101753

arets forlust -225 541
876 212

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 165 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -116 000

i ny rakning Overfores 827 212
876 212

Upplysning vid forlust

Arets
resultat

203775

-293 775
-225 541
-225 541
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Totalt

4 725 550
0

0
-225 541
4 500 009

Foéreningen har gjort en resultatmassig forlust. | resultatet ingar avskrivningar med 520 680

kronor per ar. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

I?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

3283 731
3283 731

-2 529 233
-213 919
-69 045
-520 680
-3 332 877

-49 146
26 750
-203 145
-176 395
-225 541

-225 541

-225 541

5 (13)

2022-07-01
-2023-06-30

3164 379
3164 379

-2 063 491
-207 239
-66 830
-437 292
-2 774 852

389 527

2706
-98 458
-95 752
293 775
293 775

293 775
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadsratter

Summa immateriella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

8

2024-06-30

65 325

65 325

10 778 455

0
10 778 455

10 843 780

19 128
146 492
165 620

1820 825
1820 825
1986 445

12 830 225
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2023-06-30

65 325
65 325
10 844 290

759 220
11 603 510

11 668 835

19 094
70 141
89 235

1318 334
1318 334

1 407 569

13 076 404
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Balansriakning Not 2024-06-30  2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 542 500 542 500
Upplatelseavgift 580 580
Fond for yttre underhall 3080717 2915717
Summa bundet eget kapital 3623797 3458 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1101753 972 978
Arets resultat -225 541 293775
Summa fritt eget kapital 876 212 1266 753
Summa eget kapital 4500 009 4725 550
Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 10 2973125 4404 875
Summa langfristiga skulder 2973125 4 404 875
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 4 681 875 3 544 875
Leverantdrsskulder 400 967 68 603
Skatteskulder 11 468 16 549
Ovriga skulder 11 22 037 41 696
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 240 744 274 256
Summa kortfristiga skulder 5 357 091 3945979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 830 225 13 076 404
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-225 541
520 680

295139
-76 385
332 364

-58 252
492 866

304 375
304 375

-294 750
-294 750
502 491

1318 334
1 820 825
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2022-07-01
-2023-06-30

203775
437 292

731 067
44 538
-126 551

36 691
685 745

-759 220
-759 220

-279 250
-279 250

-352 725

1671059
1318 334
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten,
renhallning och revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 403 416 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital.
Beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berédknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
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bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i

forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i foérhallande

till foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en
del av den normala verksamheten har réknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom

att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Balkongtillagg

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Gemensambhetsel
Ovriga intakter
Hyresbortfall parkering

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snorojning
Forbrukningsinventarier
Fastighetsforsakring
TV,bredband & telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Teknisk forvaltning

Utbildning

2023-07-01
-2024-06-30

2458 260
151 200
297 504
127 200
232 936

18 931
-2 300
3283 731

2023-07-01
-2024-06-30

575 378
127 619
171 019
345 632
265734
386 544
133 012
124 623
53175
94 767
135 388
116 340
1

0

2022-07-01
-2023-06-30

2 458 260
151 200
297 504
116 550
130 318

12 947
-2 400
3164 379

2022-07-01
-2023-06-30

351 255
0

171 565
305 744
237 059
400 875
110 184
129 769
25769
80 336
128 118
113 880
0

8 936
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

2 529 232

2023-07-01

-2024-06-30

57 300
11745
69 045
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2 063 490

2022-07-01
-2023-06-30

52 500
14 330
66 830

Foreningen har under aret inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av foreningsstamman.
Not 5 Bostadsratter
Bostadsratt nr 302 i Brf Grodan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde byggnad
Arets aktivering laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-06-30

65 325
65 325

65 325

2024-06-30

18 320 534
454 845
18 775 379

-8 138 744
-520 680
-8 659 424

662 500
662 500

10 778 455
39 224 000

15 630 000
54 854 000

2023-06-30

65 325
65 325

65 325

2023-06-30
18 320 534
18 320 534
-7 701 452

-437 292
-8 138 744

662 500
662 500

10 844 290
39 224 000

15 630 000
54 854 000

Anskaffningsvardet fér laddstolparna har minskat med bidrag fran naturvardsverket pa 465 625

kr.
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Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarden

Inkdp laddstolpar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
Fastranteplacering

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Rantesats
%

0,96

1,07

4,46

1,19

4,19

2024-06-30

12 457 500
12 457 500

2024-06-30

759 220
161 250
-920 470
0

0

2024-06-30

994 739
214 503
611 582
1820 824
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2023-06-30

12 457 500
12 457 500

2023-06-30

0
759 220
0
759 220

759 220

2023-06-30

516 791
801 543
0

1318 334

Datum for

ranteandring

2025-09-28
2025-09-17
2024-08-16
2024-10-16
2025-03-28

Lanebelopp
2023-06-30
906 750
2122 875
2122875
1367 500
1135000

7 655 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Foreningens lan beraknas uppga till 6 220 000 kr om fem ar.

Nasta ars amortering 287 000 kr.

# visma sign



Brf Grodan
Org.nr 789200-5401

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld
Personalenskatt
Sociala avgifter

Ovr kortfristiga skulder

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mats Carlman Soren Stridh
Eva Bergstrom Johnny Dahl
Malin Edlund

2024-06-30

-6 898
17 190
11 745

0
22 037

13 (13)

2023-06-30

14
15750
14 130
11 802
41 696

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Grodan
Org.nr. 789200-5401

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grodan for rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-
30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2 oktober 2023 med omodifierade uttalanden i
Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

ryQHukpyyl-rJeVBOy6JJI

I

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grodan for rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR

ryQHukpyyl-rJeVBOy6JJI

I

Sida 4(4)



16.10.2024 09:17

Joanna Ulin - 16.10.2024 09:16
rJeVBOy6JJI

ryQHukpyyl-rJeVBOy6JJI

O Activity log

1. JOANNA KRISTIN ULIN 7> Signed 16.10.2024 09:17 elD

joanna.ulin@ess2.se Authenticated 16.10.2024 09:17  Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Brf Grodan RB 2024.pdf
4 pages

Swedish BankID (DOB: 1984/06/22)
1P: 89.189.201.248

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



