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HSB brf Kronotorp i Malmo
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HSB - dar majligheterna bor



~ Org Nr 746000-5015
OSHO/

HSB - dar méjligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Kronotorp i Malmo
kallas hdarmed till foreningsstdamma tisdagen den 11 februari 2025 kl. 19.00. P4 stimman tas
forsta beslutet om nya stadgar for bostadsréttsforeningen.

Plats: Brf Kronotorps fritidslokal Kronetorpsgatan 58

DAGORDNING

Foreningsstimman 6ppnas

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststillande av dagordningen

Val av tvé personer att jaimte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Friga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen

22.Val av valberedning

23. Val av fullmiktige jimte suppleant till HSB Malmé

24. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsforeningen
(minst enkel majoritet kravs)

25. Avslutning

e A G e

Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Kronotorp 1 Malmo.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Kronotorp i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5015 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-18.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Ogonlocket 10 Malmé Kommun 10 ar 2025-01-01 1961
Ogonlocket 11 Malmé Kommun 10 ar 2025-01-01 1961

Totalt 2 objekt

| fastigheterna finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna: Kronetorpsgatan 52 A-B, 54 A-C, 56 A-D
och 58 A-C.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar Skane. | forsakringeningar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
96 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 135
1 forrad 0
199 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11614
Totalt 297 objekt 11749

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 120 st 2 rok, 66 st 3 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Kirseberg GA:3 G:A 716438-7826 0/0 Centralantennanlaggning med
inkoppling till kabel-tv nat

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Thord Lindstrom Ordférande 2018-07-23
Kent Andersson Ledamot 2022-03-02
Ingrid Lindqvist Ledamot 2018-04-19
Roland Svensson Ledamot 2014-03-06
Mindy Andrea Wetzel Ledamot 2021-03-23
Ekrem Colakoff Ledamot 2024-05-10
Kim Andersson Ledamot 2023-03-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Thord Lindstrom, Ingrid Lindkvist, Kim Andersson och Kent
Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Thord Lindstrém, Ingrid Lindgvist, Roland Svensson och Mindy Andrea Wetzel.
Revisorer har varit: Tina Aston vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Isak Wien (sammankallande) och Ana Pelivan, valda vid foreningsstamman.

Representanter i HSB Malmd fullmaktige: Thord Lindstrém och Ingrid Lindkvist suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-02-15. Pa stamman deltog 21 rostberattigade medlemmaroch 2 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%. Den fér &r 2024-2025 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov
med 8% och styrelsen beslét att héja arsavgifterna fran 2025-01-01. Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 926
kr/m? bostadslagenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar

Fdreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 78 699 000 kr.
Foreningen har aven amorterat 460 000 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 171 ar.
| syfte att begransa riskerna har féreningen bundit Ianen pa olika bindningstider.
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Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar fér att undvika stora héjningar
enskilda ar, samt for att sékerstélla att man har god ekonomi fér framtida underhall.

Fdreningen har tagit upp extra lan om ca 40 miljoner under aret for att finansiera stambyte som genomférs under ar 2024-
2026. Stambyte beslutades att genomféras pa extra arsstamma 18 Juli ar 2023.

Det som kan komma att paverka delar av avgifterna ar rantor pa dessa lan, en del av lanen har lagts till fast ranta och en del
rorligt, rantelaget paverkar saklart ocksa hur avgifterna paverkas av detta, genomsnittsranta for foreningens lan ligger pa
3,57% per dags dato.

Aven amortering av dessa lan kan komma att paverka avgifterna, detta kommer dock BRFINH tillgodo i form av kapitalstillskott
vid en Overlatelse av bostadsratten.

Besiktning av lekplatsen &r genomférd och godkand.
Information om avslut i rattsprocess mot entreprendren Plattjanst Plym & Co ska bladas in separat med arsredovisningen.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2023

Nytt passage- och bokningssystem samt digitala anslagstavlor i entréerna har installerats under slutet av ar 2023 och
avslutades under boérjan av ar 2024.

Foreningen har haft éversvamning i fritidslokalen allting fick rivas ut. Ombyggnad gjordes av kdket och malning med mera i
hela lokalen.

2021

Hissarna i héghuset har renoverats, nya hisskorgar, inredning och automatdorrar har installerats, har utférts gemensamt med
dvriga foreningar i Ogonlockets fastighetsforvaltning.

Enligt krav fran Raddningstjansten Syd har infarterna till raddningsvagarna breddats och ytan for uppstallningsplats till
utryckningsfordon har forstarkts pa bade fram och baksidan av hoghuset. | samband med detta arbete utférdes aven byte av 6
stuprérs anslutningar till narmaste dagvattenbrunn.

Brandlarm har monterats i kdllargangarna och tvattstugorna i samtliga fastigheter.

Nodljusarmaturer med piktogram har installerats i samtliga kallargangar och fritidslokalen for utrymningsvag. Nodljusen
fungerar aven vid strémavbrott.

Pulversprinklers har satts upp i miljéhus och kallsorteringen som utléses vid brand.

Brandtatning av genomforingar ar passiva brandskydd som ser till att byggelement eller sektioner/vaggar eller golv behaller sitt
brandmotstand dar kablar, kabelrannor, ror eller ventilationskanaler passerar genom dem.

2020

Armaturer i kallar- och férradsgangar, tvattstugor, tork och mangelrum, matkallare, toaletter m.m. har bytts till energisparande
LED lampor med rérelsesensor som gar ner till 10% i vilolage.

Belysningsarmaturerna vid kallarnedgangarna och pa fasaderna har bytts till energisparande LED lampor.

Oversyn av el-anlaggningarna och samtliga el-centraler.

2018

Nya armaturer har monterats pa 26 befintliga lyktstolpar.

2017

Byggdes miljéhus fér matavfall och restavfall samt hus for enbart kallsortering samtidigt byggdes ny uteplats vid
kallsorteringen.
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2016

Omlaggning av taken, totalrenovering av samtliga fastigheter fogning och byte av sdndriga tegelstenar, platarbete och
tillaggsisolering av vindarna med mineralull, ombyggnad av samtliga ventilationstrummor och omléaggning av taken pa
laghusen over entréerna.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Stambyte och renovering av samtliga badrum har pabdérjats under aret och beréknas fortlopa till bérjan av ar 2026. | samband
med stambytet sa renoveras samtliga badrum i féreningen. | stambytet sa byter féreningen ut samtliga vattenstammar och
avloppsstammar i kdk och badrum, aven varmestammar inom badrum kommer att bytas ut samtidigt som el dras om i
badrummet och i de fall dar jordfelsbrytare saknas sa kommer detta att installeras. Samtliga boende kommer att fa
kvalitetsdokument pa utfort arbete nar allt ar klart.

| féreningens underhallsplan under de kommande fem aren ligger planer pa att se éver balkonger, malning av trapphus och
allmanna utrymmen, dversikt 6ver elledningar samt sedvanligt underhaill.

Planerade atgarder kommer att finansieras med lan och egna medel.

Férvaltare i Ogonlockets fastighetsférvaltning
Forvaltare Kenneth Kallane &r tillsvidare anstélld i Ogonlockets fastighetsférvaltning.
Erik Persson ar anstalld som forvaltningsadministrator pa 75% fran den 8/4 2024.

Kommentarer till arets resultat

En del av féreningens storta utgiftsposter kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt ansvarstagande.
Genom att minska var anvandning av varme och vatten skulle féreningens kostnader kunna sankas betydligt.
Alla féreningens gemensamma kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Styrelsens slutord

Styrelsen som ar fortroendevalda i féreningen med ansvar och malséattning att forvalta féreningens

fastigheter och tillgangar ska verka for en bra och trivsam boendemiljé till vara medlemmar, tackar
for det gangna verksamhetsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 230 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 229.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 134 93 209 273 151
Skuldsattning, kr/kvm 6 698 3325 3355 2009 2024
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6776 3 363 3394 2032 2048
Rantekanslighet, % 7 4 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 213 200 174 173 166
Arsavgifter, kr/kvm 926 860 811 787 768
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 93 96 91
Totala intakter, kr/kvm 971 893 859 813 830
Nettoomsattning, tkr 11 070 10 184 10 094 9 552 9754
Resultat efter finansiella poster, tkr 477 -43 1180 177 -81
Soliditet, % 14 24 22 32 31

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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746000-5015

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 553 500 0 0 553 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8 040 058 0 192 244 8232302
S:a bundet eget kapital, kr 8 593 558 0 192 244 8 785 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 468 555 -43 168 -192 244 4 233 143
Arets resultat, kr -43 168 43 168 476 534 476 534
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 425 387 0 284 290 4709 677
S:a eget kapital, kr 13 018 945 0 476 534 13 495 479

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 254 000 kr samt ianspraktagande skett med 61 756 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4 425 387
Arets resultat, kr 476 534
Reservation till underhallsfond, kr -254 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 61756
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4709 677

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4709 677

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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A HSB Bostadsrattsférening Kronotorp i Malmé 7017
2023 /2024 | ARSREDOVISNING 9o e 7
Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 11 070 210 10 303 422
Ovriga intikter 3 336 811 186 701
11 407 021 10 490 123
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 292 007 -1 480 820
Planerat underhall 5 -61 756 -96 172
Fastighetsavgift/skatt -324 370 -316 211
Driftskostnader 6 -5 764 963 -5260451
Ovriga kostnader 7 -818 650 -1 190 866
Personalkostnader 8 -332 936 -306 158
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 087 525 -1 038 582
-9 682 207 -9 689 260
Rorelseresultat 1724 814 800 863
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 468 934 109 612
Réntekostnader och liknande resultatposter -1717 214 -953 643
-1248 280 -844 031
Arets resultat 476 534 -43 168
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 31629 266 31085373
Pégéaende nyanldggningar 10 23 589 527 11 823205
55218 793 42 908 578
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 2700 2 700
Andra langfristiga fordringar 12 397 650 397 650
400 350 400 350
Summa anlidggningstillgangar 55619 143 43 308 928
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 233 098 85 837
Avrikningskonto HSB Malmo 4206 348 7 689 282
Ovriga fordringar 13 3359 151377
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 619 776 365432
5062 581 8291 928
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 35 000 000 2 000 000
35000 000 2 000 000
Summa omsiittningstillgangar 40 062 581 10 291 928
SUMMA TILLGANGAR 95 681 724 53 600 856
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 553 500 553 500

Fond for yttre underhall 16 8232 302 8 040 058
8 785 802 8593 558

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4233 143 4 468 555

Arets resultat 476 534 -43 168
4709 677 4 425 387

Summa eget kapital 13 495 479 13 018 945

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 53 614 000 27 680 000

Summa langfristiga skulder 53 614 000 27 680 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 25 085 000 11381250

Leverantorsskulder 158 896 91395

Aktuella skatteskulder 19 571 27 154

Ovriga skulder 64 043 47 585

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 3244 735 1354527

Summa kortfristiga skulder 28 572 245 12 901 911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 681 724 53 600 856
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 476 534 -43 168

Avskrivningar 1 087 525 1 038 582

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1564 059 995 414

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -253 587 -257 824

Foréndring av kortfristiga skulder 1 966 584 -552 488

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3277 056 185102

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -13 397 741 -10339 592

Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 397 741 -10 339 592

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40 097 750 0

Amortering av lan -460 000 -358 750

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39 637 750 -358 750

Arets kassaflode 29 517 065 -10 513 240

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 9 689 282 20202 522

Likvida medel vid arets slut 39206 347 9 689 282



2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Kron(;tjéz(i)gfg(ljn:g 11(17)

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende &r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf{oring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 58 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per é&r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557534053068
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
TV / Bredband

2024-08-31

2023-09-01
-2024-08-31

10 756 460
194 350
119 400

11 070 210

2023-08-31

2022-09-01
-2023-08-31

9989172
194 850

0

10 184 022

I &rsavgift ingar virme, bredband, varmt och kallt vatten samt el for enbart gemensamma utrymme.

El ingér inte i arsavgiften.

Not 3 Ovriga intikter

Ersittning forsékringsskador
Intékt bredband

Ovriga intikter

Bidrag elstod

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande UH bostdder

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Lopande UH av installationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, varme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvandigt
Lopande UH, TV/antennutrustning
Lopande UH av markytor

Reparation forsékringsidrende

Lopande UH, vrigt

Oresutjimning

Transaktion 09222115557534053068

2023-09-01
-2024-08-31

204 070
0
132 741
0
336 811

2023-09-01
-2024-08-31

18 282
40 960
27717
79 116
4322
74 293
49 980
0
31205
3503

2 450

4 844
39 398
915938
0

-1
1292 007

2022-09-01
-2023-08-31

0

119 400
69 358
117 343
306 101

2022-09-01
-2023-08-31

7539
39524
42 286
40 009

9597
51 686
54521
15038
90 400

8959

0

8945

32037

1077 031
3248

0

1480 820
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gélla fr o m 2025-01-01.

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning och kéllsortering
Tomtrittsavgilder/arrenden
Fastighetsforsikring

Ovriga avgifter

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska &tgirder
Ovriga kostnader
Oresutjimning

Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvoden

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557534053068

2023-09-01
-2024-08-31

61756
61 756

2023-09-01
-2024-08-31

2 004 503
379 857
1419303
700 013
239 096
631 553
162 588
228 051
-1

5764 963

2023-09-01
-2024-08-31
258 104

18 625

336 041
205 879

1

818 650

2023-09-01
-2024-08-31

251 460
12 000
21 600

285 060

47 876
47 876

332 936

2022-09-01
-2023-08-31

96 172
96 172

2022-09-01
-2023-08-31

1 662 658
401 447
1379 505
572 081
282 695
611262
152 836
197 966

0
5260450

2022-09-01
-2023-08-31
240 411

10 357

751 671

188 427

0

1190 866

2022-09-01
-2023-08-31

213 000
5000
51000
269 000

37158
37 158

306 158

Signerat TL, KA1, MAW, IL, EC, KA2, RS, TA, VG
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Aktivering Passagesystem
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-08-31

60 006 544
1 631418
61 637 962

-28 921 171
-1 087 525
-30 008 696

31 629 266
92 000 000

31 000 000
123 000 000

2023-08-31

60 006 544
0
60 006 544

-27 882 590
-1 038 582
-28 921172

31 085372
92 000 000

31 000 000
123 000 000

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Pégaende nyanldggning avser tappvatten.

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Overfort till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andelar

Andel HSB Malmo
Andel Ogonlockets fastighetsforvaltning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557534053068

2024-08-31
11 823 205
13 397 740
-1 631418
23 589 527

23 589 527

2024-08-31

2700

2700

2700

2023-08-31

1483 613
10 339 592

11 823 205

11 823 205

2023-08-31
500

2200
2700

2700

Signerat TL, KA1, MAW, IL, EC, KA2, RS, TA, VG
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Not 12 Andra liangfristiga fordringar
Avser 14n till Ogonlockets fastighetsforvaltning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter

Forutbetalda forsékringskostnader
Forutbetalda kostnader tomtrittsavgild/arrende
Ovr forutb kostn, uppl int

Oresutjimning

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 17 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557534053068

2024-08-31

397 650
397 650

397 650

2024-08-31

3359
3359

2024-08-31

322 570
55692
193 567
47 948
-1

619 776

2024-08-31

35000 000
35000 000

2024-08-31

8 040 058
254 000
-61 756

8232 302

2024-08-31

79 213 000
79 213 000

2023-08-31

397 650
397 650

397 650

2023-08-31

151377
151 377

2023-08-31

6 852
51205
204 099
103 276
0

365 432

2023-08-31

2 000 000
2000 000

2023-08-31

7721 230
415 000
-96 172

8 040 058

2023-08-31

39465 000
39 465 000

Signerat TL, KA1, MAW, IL, EC, KA2, RS, TA, VG
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % riantedindring 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank Hypotek 4,65 2024-04-25 0 4981 250
Swedbank Hypotek 2,30 2027-03-11 8 000 000 8 000 000
Swedbank Hypotek 0,87 2026-01-23 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek 1,20 2024-05-24 0 6 240 000
Swedbank Hypotek 4,316 2025-04-28 24 925 000 0
SBAB 4,18 2027-07-14 15 680 000 15 840 000
Swedbank Hypotek 3,55 2027-05-25 26 094 000 0
78 699 000 39 061 250

Not 19 Skulder till kreditinstitut

25 085 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1angfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden dr 460 000 kr.

Berdknad skuld om fem ar ar 76 399 000

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557534053068

2024-08-31

25 085 000
53 614 000
78 699 000

2023-08-31

11381 250
27 680 000
39 061 250

Signerat TL, KA1, MAW, IL, EC, KA2, RS, TA, VG
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna rantekostnader 253 946 173 117
Upplupen kostnad tilliggsdebitering Ogonlocket 99 606 0
Upplupna arvoden 72 000 89 850
Upplupen el 30128 26 821
Upplupen virme 57 634 61 802
Upplupen sophdmtning 4753 23 379
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1758 230 49 785
Forutbetalda hyror och avgifter 905 784 873 434
Upplupen vatten 62 655 56 339
Oresutjimning -1 0
3244 735 1354 527

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Malmo
Thord Lindstrém Ingrid Lindqvist
Ordforande
Roland Svensson Ekrem Colakoff
Mindy Wetzel Kent Andersson

Kim Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Valon Gashi Tina Aston
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557534053068
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kronotorp i Malma, org.nr. 746000-5015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kronotorp i
Malmo for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557536487553
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kronotorp i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi Tina Aston

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557536487553 Signerat TA, VG




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kronotorp i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THORD LINDSTROM i e KENT ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-01-13 kl. 19:40:07

MINDY ANDREA WETZEL i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-12-27 kl. 06:46:09

EKREM COLAKOFF P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-10 kl. 16:51:20

ROLAND SVENSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-01-13 kl. 19:49:17

E-signerade med BankID: 2025-01-13 kl. 19:41:55

INGRID LINDQVIST P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-12-12 kl. 22:37:35

KIM ANDERSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-13 kl. 19:38:30

TINA ASTON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-14 kl. 10:03:24

VALON GASHI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-15 kl. 11:14:00

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kronotorp i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TINA ASTON N e

BankID

VALON GASHI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-14 kl. 10:06:52

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-01-15 kl. 11:13:46
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Information om avslutirattsprocess mot entreprenoren Plattjanst Plym & Co

Brf Kronotorp stamde ar 2020, tilsammans med tva andra bostadsrattsféreningar, entreprendren
Plattjanst Plym for 6verfakturering i samband med renoveringen av fasaderna. Under
entreprenaden hade entreprendren ratt till ersattning med 300 kr/styck for byte av skadad tegelsten
till ny tegelsten. Vid kontrollrakning visade det sig att det tagits betalt for utbyte av fler skadade
tegelstenar an vad som faktiskt bytts i fasaden. En rakning gjordes med sakkunnig utifran bilder som
tagits med drénare och med stdd av denna rapport begarde féreningarna tillbaka pengar.

Tvisten har drivits med hjalp av Foyen Advokatfirma, som bedémde att vi hade god chans till
framgang och som ansag att Plattjanst inte haft ratttill alla de pengar som de fakturerat féreningarna.
Foyen har ocksa drivit en process gentemot HSB dar vi fick genom en forlikning fick ersattning av
HSB, eftersom vi aven sag brister fran HSB:s sida och de avtal vi hade med HSB foér att upphandla
och genomféra entreprenaden.

Processen mot Plym har daremot I6pt vidare, eftersom entreprendren inte visat nagon forlikningsvilja.
Tvisten kom att avslutas i hovratten i var. Tyvarr innebar det att foreningarnas talan inte fick bifall, d.v.s.
att vi inte fick de pengar vi begart tillbaka for tegelstenar som inte bytts ut och att vi far sta for
motsidans rattegangskostnader. Foyen har for styrelsen redogjort for omstandigheterna och domstolen
motivering, som de anser ar felaktig och far oénskade konsekvenser for byggbranschen. De radgav
dock oss i styrelsen att inte driva &rendet vidare, da det finns ett antal fragor som gor att arendet dels
troligen inte kommer tas upp av Hogsta domstolen, dels att det finns manga delfragor som annu inte
provats - med risk att Hogsta domstolen mojligen skickar tillbaka delar av arendet med stora
kostnader for féreningen i hantering av arendet. Foyen beddémde att en fortsattning skulle bli dyrkdpt
for oss, och att foreningarna redan gjort allt som varit mgjligt for att fa ratt och markera gentemot
agerandet fran entreprendren.

Kort sammanfattat tolkade hovratten parternas avtal pa ett annat satt an vad féreningarna och Foyen
beddmt skulle galla. Domstolen valde i stallet att ga pa entreprendrens berattelse, trots att det inte
finns nagon form av underlag som visade att de bytt det antal tegelstenar som de pastod, eller att de
haft ratttill ersattning for pastatt aterbruk mm. Hovratten ansag sig inte kunna utesluta att Plattjanst
aterbrukat gamla tegelstenar som var exakt likadana som vara originalstenar och att detta enligt
hovratten skulle likstallas med att tegelstenar hade bytts ut, vilket innebar att hovratten ansag att det
inte fanns en 6verfakturering och att man darfér inte heller kunde se hur stor 6verfaktureringen var.

| hovratten kom den avgoérande faktorn att bli att HSB:s projektledare i viss man instdmde med att det
var sa som entreprendren pastatt om ratttill ersattning for aterbruk mm. D.v.s. att féreningarna genom
HSB:s projektledare hade sagt att det var i sin ordning att ta betalt for byte av tegelsten trots att
entreprendren endast satte tillbaka gamla stenar. Detta ar en ny uppgift och HSB har inte sedan
tidigare framfért till foreningarna att HSB hade gett detta godkannande till entreprenéren. Foyen anser
det vara bekymmersamt att hovratten godtog detta utan nagon som helst skriftligt underlag foér
entreprendrens pastaenden. Konsekvensen av domslutet ar att det som bostadsrattsférening blir svart att
skydda sig mot dverfakturering i entreprenader, framférallt nar det inte upptacks under den pagaende
entreprenaden.
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For saval oss som for andra foreningar blir det viktigaste att begara detaljrikt underlag fér fakturor och
att goéra noggranna beddémningar vid val av samarbetspartners samt ocksa vara noggrann med vem
som foretrader oss féreningar under entreprenader vid méten och vilka 6verenskommelser som gors
pa den typen av méten.

Styrelsen har varit aktiva under hela processen och har haft nara kontakt med Foyen Advokatfirma
och har féljt deras rekommendationer. Saval styrelsen som anlitade advokater blev férstas mycket
missnojda med resultatet. Men for féreningens del kan vi anda i viss man se nagot positivt i att
fragan ar utagerad, sa att vi kan fokusera var energi framat.
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