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Styrelsen for Riksbyggen
o~ = . Bostadsrittsforening Nykdpingshus nr
F o rva I tn I n g S b e ratte I S e 10 far héirmed upprtta arsredovisning
Jor rikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1954-12-10.
Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 384 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —3 923 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ger fastigheterna Giddan 1 och Gaddan 2 och marken i Nykdpings Kommun. P4 fastigheten finns 77
ldgenheter samt 1 uthyrningslokal uppforda. Byggnaderna dr uppférda 1959-1960.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam via forsikringsmaklare Proinova. Hemforsékring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvré 3
2 rum och kok 18
3 rum och kok 35
4 rum och kok 21

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 10
Antal garage 10
Total tomtarea 17 349 m?
Total bostadsarea 5568 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 71 373 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 63 456 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 464 tkr och planerat underhéll for
4 173 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 6 100 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 610 tkr (110 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 633 tkr (114 kr/m2).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2000
Fonsterbyte 2006
Fasadputsning 2008
Balkongrenovering 2008
Takrenovering 2008
Sophus 2012
Vattenfilter 2015
Tak och dorrar 2015
Malning av vindskivor och garage 2016
Stamspolning 2018
Killarbelysning 2019
Byte till sikerhetsdorrar 2019
Malningsarbete 2020
Byte ytterbelysning vid portar 2021
Byte av vattenmitare och VVS-pump 2021
Filmning av avloppsledning 2021
Atgirder vid brunn 2021
Byte av hidngriannor 2021
Byte av entrétak 2021
Fasadarbeten 2021
Sandrening 2021
Foryngringsbeskéring av hick 2021
Montering av ny elstolpe 2021
Takomldggning radhus 2022
Drénering av husgrund 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning
Byte DUC och expansionskér]
Drénering
Planerat underhall Ar
Gemensamma utrymmen 2024/2025
Luftbehandlingssystem 2024-2025
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Bergkvist Ordférande 2024
Roland Lindblad Ledamot 2025
Daniel Sjoo Ledamot 2025
Joakim Olsson Ledamot 2024
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Nordkvist Suppleant 2024
Margareta Roslund Suppleant 2024
Malin Lind Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Maria Johansson, Blixt Revision AB
Eric Andersson
Fredrik Johansson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Evelina Hoonk
Sofia Isaksson
Christian Kromnér, Revise AB

Valberedning

2024
2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annelie Jonsson Lindblom
Josefin Forsberg (sammankallande)

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 99 personer.

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2024-01-01 da den hgjdes med 3,0%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja rsavgiften med 3,0 %

fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 690 ki/m?*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsgversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 3876 3818 3711 3712 3693
Resultat efter finansiella poster —4 307 529 -1 599 —-116 622
Soliditet % —25 21 16 28 29
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegintéikter o o 2% 2 =
Arsavglf? kr/kvm upplaten med 690 680 660 660 657
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 251 231 226 218 199
Sparande ki/kvm 43 159 108 131 199
Skuldséttning kr/kvm 1 842 1166 1187 1206 1224
Skuldsﬁt‘t'nmg kr/kvm upplaten med 1907 1207 1229 1 249 1267
bostadsritt

Rintekénslighet % 2,8 1,8 1,9 1,9 1,9
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas p4 rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas p4 totala rédntebsrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p# totala rédntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfGr réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust har uppkommit p g a ett omfattande underhallsarbete avseende dréinering som under verksamhetsaret
paverkat resultatet med 4 miljoner kr (total avtalskostnad for projektet &r 4 910 000 kr). For att finansiera arbetet har
foreningen tagit upp nya lan pé totalt 4 miljoner kr. Féreningen hdjer succesivt avgifterna for att matcha ckade
kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 352 358 1472921 —361 260 528 535
Disposition enl. arsstimmobeslut 528535 —528 535
Reservering underhallsfond 633 000 —633 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -2 105921 2105921
Arets resultat 4307392
Vid arets slut 352 358 0 1640 196 —4 307 392

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 167 276
Arets resultat —-4307 392
Arets fondreservering enligt stadgarna —633 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 105921
Summa -2 667 196

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2667196

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 875 849 3817570
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 265 144 376
Summa rorelseintiikter 3894 114 3 961 946
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 949 297 -2 314175
Ovriga externa kostnader Not 5 -619 135 —594 008
Personalkostnader Not 6 —105 402 —81 154
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —384 208 —377 940
Summa rorelsekostnader —8 058 043 -3 367277
Rorelseresultat —4 163 929 594 669
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 1 820
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 675 25578
Rintekostnader och liknande resultatposter —164 139 —93 532
Summa finansiella poster —143 464 —66 134
Resultat efter finansiella poster -4 307 392 528 535
Arets resultat -4 307 392 528 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 6336 896 6 692 251
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 257771 286 624
Summa materiella anliggningstillgaingar 6594 667 6978 875
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 91000 91 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 91 000 91 000
Summa anliggningstillgangar 6 685 667 7 069 875
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 664 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 239441 235014
Summa kortfristiga fordringar 255105 235607
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 390 298 2 157280
Summa kassa och bank 2 390 298 2 157280
Summa omsittningstillgangar 2 645 403 2 392 887
Summa tillgangar 9331070 9 462 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352358 352 358

Fond for yttre underhall 0 1472 921

Summa bundet eget kapital 352 358 1825279

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 640 196 —361 260

Arets resultat —4 307 392 528 535

Summa fritt eget kapital -2 667 196 167 276

Summa eget kapital —2 314 838 1992 554
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 465 937 6 608 624

Summa langfristiga skulder 10 465 937 6 608 624

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 13 151 568 111 568
Leverantdrsskulder 259 991 56 358
Skatteskulder 0 101 728
Ovriga skulder 112 526 121 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 655 885 470 092
Summa kortfristiga skulder 1179971 861 584
Summa eget kapital och skulder 9331070 9 462 762
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —4 163 929 594 669
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 384208 377 940

=3 779 720 972 609

Erhallen rdnta 33034 15 040

Erlagd rdnta —137 716 =96 594

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital ~31834.408 e
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —31 857 2112
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 251 964 —248 033
Kassaflode fran den 1opande verksamheten -3 664 295 640 909
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —188 038
Investeringar i pagéende byggnation 0 106 510
Kassafléde frin investeringsverksamheten 0 —81 528
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 3897313 —120 449
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 3897313 —120 449
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 233018 438932
Likvida medel vid érets borjan 2 157280 1718 348
Likvida medel vid arets slut 2390 298 2157 280
Kassa och Bank BR 2390 298 2 157280
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak, fasad, balkong Linjdr : 35
Stambyte flerfamiljshus Linjar 27
Virmevéxlare Linjdr 20
Anslutningsavgifter - Fiber Linjar 10
Inventarier - Tvéttmaskin Linjér 10
Killarbelysning Linjdr 10
Sékerhetsdorrar Linjar 40
Stambyte radhus Linjar 28
Kodlas Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostader 3 840 678 3783 562
Hyror, lokaler 1368 1368
Hyror, garage 27 456 26 784
Hyror, p-platser 12 816 12 332
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =977 —2 448
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 204 —4 028
Rabatter —2 288 0
Summa nettoomsittning 3 875 849 3817 570

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Pant- och dverlételseavgifter 18 025 22717
Ovriga rorelseintikter 240 120
Forsdkringsersittningar 0 121 539
Summa o6vriga rorelseintékter 18 265 144 376

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —4 173 225 -8 025
Reparationer —464 220 —154 839
Fastighetsavgift och fastighetsskatt* —382 012 —392 220
Forsdkringspremier —110 151 =95 201
Kabel- och digital-TV —109 307 —100 514
Aterbiring frin Riksbyggen 600 5300
Serviceavtal —14 382 -6 622
Obligatoriska besiktningar —10 631 =5000
Sné- och halkbekdmpning —107 942 =110 557
Forbrukningsinventarier -6 903 —1379
Vatten —374 168 —333 966
Fastighetsel —69 873 =74 869
Uppvirmning —1 004 404 -922 811
Sophantering och atervinning —111 416 —98 792
Forvaltningsarvode drift =11 263 —14 679
Summa driftskostnader —6 949 297 -2 314 175

*berdiknad fastighetsskatt 2023/2024: 431 thr; réittelse sker 2024/2025.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Forvaltningsarvode administration =564 065 =541 381
Arvode, yrkesrevisorer —16 500 —15 625
Ovriga forvaltningskostnader —4 747 -2 802
Kreditupplysningar 0 —20
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 394 -21 116
Representation —2.673 0
Kontorsmateriel —6 443 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 930 —6 930
Kopta tjdnster 0 =3 544
Bankkostnader —3383 -2 590
Summa dvriga externa kostnader -619 135 =594 008

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Styrelsearvoden =31 446 =30 650
Sammantridesarvoden —49 798 —32 476
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 576 —4 780
Sociala kostnader —21 582 —13 248
Summa personalkostnader =105 402 -81 154

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Anslutningsavgifter —34 352 —34 352
Avskrivningar tillkommande utgifter —321 004 —321 004
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 390 —4 390
Avskrivning Installationer —24 462 —18 194
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -384 208 =377 940
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3495658 3 495 658
Mark 176 900 176 900
Tillkommande utgifter 10 908 433 10 908 433
Anslutningsavgifter 343 517 343 517
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 924 508 14 924 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 495 658 —3 495 658
Anslutningsavgifter —206 111 —171 759
Tillkommande utgifter —4 530 488 —4 209 484
-8 232 257 -7 876 901
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter —34 352 —34 352
Arets avskrivning tillkommande utgifter —321 004 —321 004
—-355 356 —355 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 587 613 -8 232 257
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 336 895 6 692 251
Varav
Mark 176 900 176 900
Anslutningsavgifter 103 054 137 406
Tillkommande utgifter 6 056 941 6377945
Taxeringsvéarden
Hyreshus 18 800 000 18 800 000
Lokaler 360 000 360 000
Sméhus 52213 000 44296 000
Totalt taxeringsvarde 71 373 000 63 456 000
varav byggnader 43 166 000 40 085 000
varav mark 28 207 000 23371000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 43 905 43 905
Installationer 588 438 400 400
632 343 444 305
Arets anskaffningar
Installationer 0 188 038
0 188 038
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 632 343 632 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =26 342 —21 952
Installationer —319377 —301 183
-345719 -323 135
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 390 —4 390
Installationer —24 462 —18 194
—-28 852 —22 584
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =30 732 —26 342
Installationer —343 839 —319377
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =374 571 -345719
Restvirde enligt plan vid arets slut 257 772 286 624
Varav
Inventarier och verktyg 13172 17 562
Installationer 244 600 269 062
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 91 000 91 000
Summa andra langfristiga fordringar 91 000 91 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 0 12 359
Forutbetalda forsikringspremier 59 821 50330
Forutbetalt forvaltningsarvode 143 859 138 173
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 836 26 407
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 925 7 744
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 239 441 235014
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Not 12 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 323 1218 346
Transaktionskonto 2389975 938 934
Summa kassa och bank 2 390 298 2 157 280

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 10 617 505 6720 192
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —151 568 =111 568
Nista ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 10 465 937 6 608 624

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,42%
1,28%
4,66%
3,99%
3,94%
1,57%

2025-10-30
2026-06-01
2027-06-30
2028-04-30
2029-06-01
2030-10-30

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

1 720 586,00 0,00 19012,00 1701 574,00
1287 836,00 0,00 33 024,00 1254 812,00
1 563 106,00 0,00 26 643,00 1 536 463,00
0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
2 148 664,00 0,00 24 008,00 2 124 656,00
6720 192,00 4 000 000,00 102 687,00 10617 505,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 151 568 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. 2 004 616 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 22 800 17 000
Upplupna réntekostnader 32 598 6175
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 111 886 3903
Upplupna elkostnader 5141 4992
Upplupna vérmekostnader 44 986 38 834
Upplupna styrelsearvoden 79 940 67 906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7323 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 073 13 850
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 334 139 317432
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 885 470 092
18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Nykopingshus nr 10 Org.nr: 719000-3579

Transaktion 09222115557531749970 ‘% Signerat DS, JO, JB, RL, MA, MJ, EA, FJ




Not 15 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckning 13 360 400 13 360 400

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Nykoping enligt digital signering
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Vir revisionsberittelse har limnats enligt datum for digital signering

Maria Johansson Eric Andersson
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Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 10
Otzg. nr. 719000-3579

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen Ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tilledckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

T
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen Fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fo¢ den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsiret
2023/2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder,
omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Linkoping den dag som framgér av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Nykopingshus nr 10, 719000-3579.

Vi har utfort revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Nykopingshus nr
10 for ar 2023-07-01—2024-06-30.

Revisionen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning. Vi har granskat
arsredovisningen och rakenskaperna fér ar 2023-07-01—2024-06-30. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseende rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor
o attforeningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Utdver VAr revision har vi dven utfort revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for foreningen for ar
2023-07-01—2024-06-30.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallande i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi tillstyrker

e attforeningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Nykdping, datum enligt digital signering

Eric Andersson

Fortroendevald revisor

Fredrik Johansson

Fortroendevald revisor
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Mikael Aghammar (MA)
mikael.aghammar@riksbyggen.se

§

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MIKAEL AGHAMMAR"
Signerade 2024-11-14 15:31:25 CET (+0100)

Eric Andersson (EA)
erian645@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "ERIC
ANDERSSON"
Signerade 2024-11-19 14:41:45 CET (+0100)

Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2024-11-19 16:50:43 CET (+0100)

Fredrik Johansson (FJ)
frejo674@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"FREDRIK BENGT JOHANSSON"
Signerade 2024-11-19 20:17:53 CET (+0100)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som tex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalletide
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjénst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfSreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostdasrattsférening Nykdpingshus nr 10 Org.nr: 719000-3579 X
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrittsforening

Nyképingshus nr 10 i samarbete med

Bostadsrattsférening o=
Nykoépingshus nr 10

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run for hela Livel
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