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Styrelsen for Brf Ferrum far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har sitt séte i Boras.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslageneheter fér permanent boende om inte

annat sdskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Edvinson Ordforande 2024
Thomas Filipson Ledamot 2024
Magnus Widing Ledamot 2024
Pér Jorstadius Ledamot 2024
Frejs Revisorer AB Revisor 2024
Mikael Glimstedt Huvudansvarig revisor 2024

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 5 st protokollférda moten inkl ett konstituerande mote.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-27.

Forsikringar
Fastigheten ar forsékrad i Dina Forsdkring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheter och byggnader
Foreningen dger fastigheten Bords Jarnhéttan 5. I fastigheten finns 67 lagenheter.

Ligenheter Antal Yta, kvim
1 rum och kok 6 203

2 rum och koék 28 1522

3 rum och kok 19 1350

4 rum och kok 14 1230

67 4 305
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Typ Antal

P-platser 7

Garage 31

MC plats 1
Underhallsplan
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Foreningen har ingen underhéllsplan dnnu. Avsittning till underhéllsfond gors med 90 kr/kvm enligt

ekonomisk plan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret forvarvat fastigheten Boras Jarnhéttan 5. Inflyttning har skett under september.

Foreningen har tecknat avtal med Apcoa som skdter om uthyrning, avisering och avldsningar av

foreningens garageplatser.

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivning med 507 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 221 tkr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid tilltradet av lagenheterna i slutet av 2023 tillkom 91 medlermmar. Under aret har 2 medlemmar

avgitt och 1 tillkommit. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 90 personer.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 831 kr/kvm/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret tvéd dverlatelser av bostadsritt skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1026
Resultat efter finansiella poster -286
Soliditet (%) 69,4
Kassalikviditet (%) 135,1
Arsavgift kr/kvm 831
Driftskostnader ex underhall

kr/kvm 262
Rénta kr/kvm 621
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 13373
Sparande per kvm (kr/kvm) 50
Réntekénslighet (%) 16,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,6

2022
0

0

0,0
100,0
0

S OO OO 0o

0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Arets intékter avser drygt tre manader. Hénsyn har tagits till detta vid berdkning av nyckeltalen.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalda insatser

Inbetalda

upplatelseavgifter
Erhallna tillskott

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sd att

Medlems-

insatser

0
99 119 680

99 119 680

avsittning fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Upplatelse-
avgift

0

35790 320

35790 320

Balanserat

resultat

700 000

700 000

700 000
-286 047
413 953

387450
26 503
413 953

Arets

resultat

-286 047
-286 047
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Totalt

0
99 119 680

35790 320
700 000
-286 047
135 323 953

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2 1026 236 0
Ovriga rorelseintikter 106 971 0
Summa rorelseintikter m.m. 1133207 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -379 899 0
Ovriga externa kostnader 4 -84 060 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -507 349 0
Summa rorelsekostnader -971 308 0
Rorelseresultat 161 899 0
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 295 814 0
Réntekostnader och liknande resultatposter =743 760 0
Summa finansiella poster -447 946 0
Resultat efter finansiella poster -286 047 0

Arets resultat -286 047 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 192 598 401
192 598 401

192 598 401

616 045

11 007
122 811
749 863

1583 538
1583 538
2 333 401

194 931 802
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2022-12-31

0
999 375
0
999 375

5350 000
5350 000
6 349 375

6 349 375
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Péagéende arbete for annans rakning
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

134 910 000
134 910 000

700 000
-286 047
413 953
135 323 953

6 57 881 250
57 881 250

291 000
53

0

124 810
296 821
22 027
991 888
1726 599

194 931 802
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2022-12-31

=2 — =Ry

0

0

5350 000
999 375
0

0

0

6 349 375

6 349 375
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av rorelsefordringar

Foréndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering av 14n

Erhallna tillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

161 899
507 349
295 814
-743 760

221 302

249 512
-4 913 776
-4 442 962

-193 105 750
-193 105 750

134 910 000
58 245 000
=72 750

700 000
193 782 250

-3 766 462

5350 000
1583 538
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2022-01-01
-2022-12-31

SO OO

-999 375
6349 375
5350 000

<

S OO OO

5350 000

0
5350 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Mark &r inte foremal for avskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Avlésning el, kall- och varmvatten

I féreningens arsavgifter ingr virme.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Forsékringspremier
Forvaltningsarvode drift
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Forluster pé avgiftsfordringar
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2023

861 783
164 425
1026 208

2023

-121 993
-13 207
-43 752
-99 028
-16 818
-47 065
-16 321

-65

-6 250
-15 401
-379 900

2023

-30 000
-3 066
-20 000
-11 781
-16 496
-2093
-624
-84 060
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2022
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2022
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2022
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Not 5 Byggnader och mark

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsviarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 297233 4,73
Stadshypotek 297234 4,62
Stadshypotek 297235 4,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2026-09-30
2027-09-30
2028-09-30

Lén som forfaller senare dn fem ar uppgar till 56 717 250 kr.

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

193 105 750
193 105 750

-507 349
-507 349

192 598 401

182 138 401
10 460 000

977 000
977 000

Léanebelopp
2023-12-31
19 342 250
19 415 000
19 415 000
58 172 250

291 000

2023-12-31

57 845 000
57 845 000

10 (11)

2022-12-31

(==

=

0
0

964 000
964 000

Lanebelopp
2022-12-31

2022-12-31

==

0

0
0
0
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Edvinson Thomas Filipson
Ordforande
Pér Jorstadius Magnus Widing

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Mikael Glimstedt
Auktoriserad revisor
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