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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malarhamnen, 769633-8990 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2023. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-02-09 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Foreningens aktuella stadgar registrerades 2018-05-25.
Foreningen har sitt sate i Sédertalje kommun.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet forandring likvida
medel.

- Foreningen féljer underhallsplan som upprattades 2023.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, avsattningens storlek, se fondnoten

- Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan., for information, se lanenoten.

- Arsavgifterna

Fastigheten

Kdpekontraktet for fastigheten Sddertalje Lejonet 13 i Sédertalje kommun tecknades 2017-12-21.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2017-12-21. Peab Bostad AB har atagit sig
att for Brf Malarhamnens rakning uppféra 3 st flerbostadshus med totalt 84 st lAgenheter med total
boarea om ca 4 855 kvm pa fastigheten Sdédertélje Lejonet 13 i Sddertalje kommun. Féreningen och
styrelsen har tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2025-01-01 med bostadsrattstillagg.

| féreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 84 4855
Parkering 84

Foreningens fastighet blev inflyttningsklara februari 2020.
Samfallighetsforening

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Lejonet. Samfalligheten forvaltar
gemensamhetsanlaggning Lejonet GA:1. Var forenings andel ar 35 procent med 47 platser.

Styrelse, firmateckning och revisorer
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Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2023-01-01 - 2023-12-31:

Namn Befattning Period

Mikael Hansen Ordférande 2022-05-11 - 2023-12-31
Patrik Ljungqvist Ledamot 2022-05-11 - 2023-12-31
Ulric Pernselius Ledamot 2023-05-25 - 2023-12-31
Mona-Lisa Hagvide Ledamot 2023-05-25 - 2023-12-31
Rasmus Fowelin Ledamot 2023-05-25 - 2023-12-31
Tina Kiper Suppleant 2023-05-25 - 2023-12-31
Sakari Hager Suppleant 2023-05-25 - 2023-12-31
Rande Benyamen Suppleant 2023-05-25 - 2023-12-31
Ake Andersson Suppleant 2023-01-01 - 2023-05-25
Simon Moro Suppleant 2023-01-01 - 2023-05-25

Ingen valberedning vald vid stdmman 2023-05-25

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Mikael Hansen, Patrik Ljungqvist, Tina Kiper, Sakari Hager, Rande Benyamen

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoter.

Styrelsen har under 2023 haft 13 protokollférda styrelsemoéten, ordninare foreningsstdmma avseende
foregaende rakenskapsar holls 2023-05-25

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsriattsforeningens forvaltning
Under aret har Korrekt BRF, org.nr 556061-1500, varit ekonomisk forvaltare.

Medlemsinformation
Antal lagenheter: 84
Overlatelser under aret: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 120
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 122

Lagenhetsfordelning:
1rok 2rok 3rok 4rok 5rok
14 31 32 7

Gemensamhetsutrymmen
Cykelrum, barnvagnsrum, miljérum
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
- Pagaende arbete med garantipunkter mot PEAB Bostads AB

- Begard SAB (Sarskild besiktning av yttre ytorna av fastigheterna) fran féreningen. Protokoll utskickad
2023-05-02. Garantipunkter att atgardas av PEAB Bostads AB.

- Upprepade franfall av forbrukningsuppgifter till Infometric AB gallande i B1, Bergviksgatan 4A, har nu
kompletteras med nytt bredbandsavtal Qvat AB och ny router fran Infometric AB.
Informationsdverféringen ar nu stabil.

- Hissen i B1, Bergviksgatan 4A, stod still i 7dagar pa grund av komponentsbrist. Nu upparbetad
kontakt med KONEs platschef i Sodertalje.

- Implementering av BoAppa.

- Placering av kassadverskott hos Nordea Bank AB; fastrantekonto rullande 3 manader.

- Upphandling av fastighetsservice och driftavtal. Start 2024-01-01.

- Upphandling av stadavtal. Start 2024-01-01.

- Upphandling av tjanst att byta ut armaturer i gemensamma utrymmen.

- Utbyte av ca 150 st armaturer, konvertering till LED-belysning enbart inkromet byttes ut.

- OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll, utférdes. Upphandling skedde med tanken att valja annan
utférare an den ursprungliga installatéren. Brister atgardades av PEAB Bostad AB, garantiatgard. OVK
ar lagkrav som skall utféras var tredje ar. Protokoll skickade till Sédertalje kommun, tillsynsmyndighet.

- HSB tog over vintervaghallningen pa féreningens mark 2023-12-01.

- Kiwa AB, oberoende inspektionsforetag, har utfért arlig besiktning av hissarna. Aterkommande varje
ar. Dekal uppsatt i respektive hiss.

- Féreningsmedlem Sakari Hager har satt upp rostfria hornskydd i alla vara entreer.
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Avtal Leverantér tom
Fastighetsskotsel Jonssons Fastighetsforvaltning  2023-12-31
och Jour AB
Bredband Bahnhof AB 2023-09-25
Bredband (lokal leverantdr) Qavat AB 2023-09-25

Revisor Ernst&Young
Lokalvard Figofastighetsservice AB 2023-12-31
Forsakring Folksam Sakférsakring AB
Infometric AB
Hiss Kone AB
Inspektion av hiss Kiwa AB
Bank SBAB Bank AB
Nordea Bank AB
Elnat Telge Nat AB
El Telge Energi AB
Sophantering Telge atervinning
Nycklar och las Telge Las- & Nyckel AB

Sakerhetsgruppen i Sédertélje AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 4675013 4580 112 4 459 338 2772940
Resultat efter finansiella poster -898 942 -153 436 -602 291 -150 923
Soliditet, % 75 75 75 75
Lan per kvm bostadsyta 15013 15090 15166 15242
Arsavgift per kvm bostadsyta 750 750 750 196
Sparande per kvm bostadsyta 224 402 310 258
Rantekanslighet, % 20 20 36 78
Energikostnad per kvm bostadsyta 235 184 209 98
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter, % 76 80 82 ET

Nyckeltalsdefinition
Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande hur stort Idpande dverskott foreningen har per kvm boarea. Visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I0pande driften under rakenskapsaret. Avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten), samt arets planerade underhall tas bort.

Rintekanslighet hur manga procent behéver bostadsrattsféreningen héja avgiften med om réantan pa
lanen gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar

Energikostnad totala varme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat. Sparandet for 2023 ar 224 kr/kvm och i budgeten fér 2024 ar
sparandet 193 kr’kvm efter avgiftshojningen. Enligt féreningens underhallsplan bér sparandet vara 256
kr/kvm.

Den framsta orsaken till det negativa resultatet ar att rantekostnaderna har 6kat med 55% fran ar till ar,
vilket utgér en betydande bidragande faktor, men det ar viktigt att inte fokusera enbart pa detta da
aven en till stor bidragande faktor, till det negativa resultatet, ar foreningens avskrivningarna.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig post som representerar tillgangarnas arliga vardeminskning och
innebar inte nagot faktiskt minskning av pengar fran kassan. Om man bortser fran avskrivningarna,
visar foreningen ett positivt resultat pa 1 225 011 kr. Detta belopp ar ocksa tillrackligt for att tacka
foreningens amorteringar pa lanen, vilket framgar av kassaflddesanalysen.
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Yttre = Balanserat- Arets

Insatser avgifter underhéllsfond resultat  resultat
Vid arets borjan 174 780 000 50 040 000 242 750 -995 964 -153 436
Omforing av fg. ars resultat -153 436 153 436
Forandring insatser
Forandring uppl.avgifter
Yttre underhallsfond 145 650 -145 650
Arets resultat -898 942
Vid arets slut 174780 000 50 040 000 388 400 -1 295 050 -898 942

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande disponibla medel:

Balanserat resultat -1 295 050
Arets resultat -898 942
Summa -2 193 992

Styrelsen foreslar stamman féljande disposition:

Avsattning till yttre underhallsfond 1242 088
Balanseras i ny rdkning -2 339 642
Summa -1 097 554
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Resultatrakning

7(15)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 4675013 4580 112
Ovriga rorelseintakter 2 135 873 150
Summa rorelseintakter 4 810 886 4 580 262
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2510 363 -1 908 456
Externa rorelsekostnader -188 351 -132 713
Personalkostnader -96 935 -49 882
Avskrivningar -2 123 953 -2 112 655
Summa rorelsekostnader -4 919 602 -4 203 706
Rorelseresultat -108 716 376 556
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29670 78
Rantekostnader -819 896 -530 070
Summa finansiella poster -790 226 -529 992
Resultat efter finansiella poster -898 942 -153 436
Resultat fore skatt -898 942 -153 436
Arets resultat -898 942 -153 436
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 291 465 283 293 888 958

Summa materiella anlaggningstillgangar 291 465 283 293 888 958

Summa anldggningstillgangar 291 465 283 293 888 958

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 120 -

Ovriga fordringar 5 329 149 186 101

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 284 298 130 873

Summa kortfristiga fordringar 613 567 316 974

Kassa och bank

Kassa och bank 5324 613 3 871 555

Summa kassa och bank 5324 613 3 871 555

Summa omsattningstiligangar 5938 180 4 188 529

SUMMA TILLGANGAR 297 403 463 298 077 487
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 174 780 000 174 780 000

Upplatelseavgifter 50 040 000 50 040 000

Yttre underhallsfond 388 400 242 750

Summa bundet eget kapital 225 208 400 225 062 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 295 050 -995 964

Arets resultat -898 942 -153 436

Summa fritt eget kapital -2 193 992 -1 149 400

Summa eget kapital 223 014 408 223 913 350

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 24 173 339 48 593 341

Summa langfristiga skulder 24 173 339 48 593 341

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 48 716 673 24 666 667

Leverantorsskulder 565 996 184 998

Skatteskulder 112 000 62 580

Ovriga skulder 8 11 161 12 223

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 809 886 644 328

Summa kortfristiga skulder 50 215716 25570 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 403 463 298 077 487
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -898 942 -153 436
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2123 953 2112 655

1225011 1959 219
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1225 011 1959 219
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -296 593 821782
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 594 914 -319 071
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1523 332 2 461930
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -693 000
Bidrag installation av laddstolpar 299 722 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 299 722 -693 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -369 996 -369 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -369 996 -369 996
Arets kassaflode 1453 058 1398 934
Likvida medel vid arets borjan 3871555 2472 621
Likvida medel vid arets slut 5324 613 3 871 555
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Overféring gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrékningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Laddstolpar 20
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsattning

12(15)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 3 641 628 3 116 469
Intakter p-plats 21 327 21 600
Intakter garage 622 342 586 189
Garantiavsattning avg. & hyror - 525 157
Intakt vinds-/kallarférrad 11 268 11 268
Gemensamhetslokal 10 500 -
Debiterade elkostnader 339 788 224 426
Debiterade paminnelseavgifter 1560 2184
Overlatelseavgifter 12 920 16 912
Pantsattningsavgifter 8 505 8 155
Andrahandsuthyrning 3 226 12 076
Forsakringsersattningar - 33 228
Ovrigt 1949 22 448
Summa 4675013 4580 112
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 135173 -
Ovrigt 700 150
Summa 135873 150
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastigetsskotsel 306 965 94 079
Driftskostnader - 94 652
Vidarefakturerade kostnader - 29 517
Stadning 105 028 31 064
Tradgard 816 6 525
Extern tillsyn och besiktning 2070 10 000
Hiss 35 871 49 644
Ventilation 73 438 19 955
Forbrukningsmaterial 13 828 10671
Nycklar, las, postfackk mm. 105 526 74 385
Elkostnad 588 984 560 592
Uppvarmning fjarrvarme 386 079 183 388
Vatten och avlopp 167 960 150 588
Sophamtning 181 830 182 489
Samfallighetskostnader 196 875 194 400
Fastighetsforsakring 56 251 48 914
Bredband 26 102 16 703
Hemsida 3 352 3 352
Vinterunderhall 87 852 33 796
Fastighetsskatt 56 000 56 000
Ovriga reparationer och underhall 12 657 57 742
Dorr & portservice 24 005 -
Serviceavtal IMD 19 513 -
Hyra laddboxar 2500 -
Porttelefon 2094 -
Ovriga forvaltningskostnader 54 768 -
Summa 2510 364 1908 456
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Not 4 Byggnader och mark

13(15)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 299 513 000 298 820 000
-Nyanskaffningar - 693 000
-Bidrag laddstolpar* -299 722 -
Summa 299 213 278 299 513 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 624 042 -3 511 387
-Arets avskrivning byggnad -2 106 833 -2 106 833
-Arets avskrivning laddstolpar -17 120 -5 822
Summa -7 747 995 -5 624 042
Redovisat varde vid arets slut 291 465 283 293 888 958
Varav byggnader 245 094 946 247 201 779
Varav mark 46 000 000 46 000 000
Varav markanlaggning (laddstolpar) 370 337 687 179
Summa 291 465 283 293 888 958
Fastighetsbeteckning Sédertélje Lejonet 13
Taxeringsvarde byggnader 109 600 000 109 600 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
Summa 136 600 000 136 600 000

*Bidraget fran Naturvardsverket, som avser installationen av laddstolpar, nettas mot det bokférda

vardet av den totala installationskostnaden.

Not 5 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 329 149 1438
Momsfordran - 184 663
Summa 329 149 186 101
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 24 191 23 334
Fastighetsférsakring 61314 56 251
Garantifakturering Peab Bostad - 13 500
Fastighetsjour - 5108
Medlemskap bostadsratterna - 7 300
Passersystem 25 969 25 380
Amortering och ranta 172 824 -
Summa 284 298 130 873
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Villkorsdag 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
SBAB 30121813 0,69% 2024-10-25 - 24 296 670
SBAB 31455847 1,14% 2025-11-14 24 173 339 24 296 671
SBAB 31455820* 1,07% 2023-11-14 - -
Nordea 95491 4,60% 2024-11-14 - -
Kortfristiga skulder
SBAB 30121813 0,69% 2024-10-25 24 296 670 123 332
SBAB 31455847 1,14% 2025-11-14 123 332 123 332
SBAB 31455820* 1,07% 2023-11-14 - 24 420 003
Nordea 95491 4,60% 2024-11-14 24 296 671 -
Summa 72 890 012 73 260 008

Under 2024 kommer amortering att géras med 369 996 kr.

*Lan 31455820 ar inte langre aktuellt sedan villkorsédndringsdagen den 14 november 2023, da Nordea

vann upphandlingen. Se 1an 95491 i noten for referens. For att notens uppgifter for 2022 ska vara

korrekta behdver aven detta lan tas med i berakningen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisas lan 30121813 och 95491(ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under kommande ar.

Not 8 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Tillgodo medlemmar 8138 12 223
Momsskuld 3023 -
Summa 11 161 12 223
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen ranta 223125 118 030
Vatten - 15 271
Uppvarmning Fjarrvarme 52 003 34 602
El 59 858 78 317
Revisionsarvode 20 279 20 279
Sndrdjning 16 244 -
Arvode & sociala avgiffter 50 000 -
Telavox 237 -
Forutbetalda intékter 388 140 377 828
Summa 809 886 644 327
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 74 000 000 74 000 000
Eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har tva I&n som ska refinansieras under 2024.

For att agera proaktivt har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 5 % fran och med januari

2024.

Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Mikael Hansen Patrik Ljungqvist

Styrelseordférande Styrelseledamot

Mona-Lisa Hagvide Ulric Pernselius

Styrelseledamot Styrelseledamot

Rasmus Fowelin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517164723
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Madlarhamnen, org.nr 769633-8990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen
Bostadsrattsféreningen Mélarhamnen fér ar 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Malarhamnen fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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