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Styrelsen for BRF Rostorpsgarden far

Forvaltningsberattelse s i

rdkenskapsaret
2023-01-01 £/ 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun,

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2021-09-29.

Arets resultat 4r lHgre #n foregiende verksamhetsar p.g.a. fidmst hogre ridntekostnader. Ddremot dr
underhalls/reparationskostnaderna dr ldgre &n foregaende ar.

Foreningens likviditet har under dret forandrats frdn 31% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista drs amortering) har foréndrats under dret
fran 225% till 189%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —15 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Smedjekullen 17, i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 31 lédgenheter samt
3 lokaler. Byggnaden #r uppford 1944. Fastighetens adress & Smedjekullsgatan 18 samt Lundavégen 69 i Malmd.
Postadress till foreningen #r Brevldda i porten, Lundavigen 69, 212 24 Malmsg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Total tomtarea 1 941 m?
Bostider bostadsritt 1612 m?
Lokaler bostadsratt 104 m?
Arets taxeringsvirde 21 484 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 21 484 000 kr

Intikter frdn lokalhyror utgér ca 0,45 % av foreningens nettoomsttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhdll for 124 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: For de nirmaste 15 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 12 255 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 817 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underh&ll tidsmissigt och

kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkong- och fonsterbyte Fore 1995
Nya entrépartier 1995
Byte av elledningar (Igh. och fastighet) 1999
Ren. tvittstuga, torkrum 20032004
Byte cirkulationspump 2011
Byte av tappvattenledning samt relining avlopp 2011
Trapphusmalning 2013
Brandddrrar, porttelefon 2014
Huskropp utvandigt 2017
Fasader 2018
Miljo- och cykelhus 2019-2021
Spolning/filmning ror samt skymningsreld 2022
Putslagning, taggar till miljohus 2022
Markytor, schaktning/plattor 2022
Utford underhéllsplan 15 ar 2022
Avets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Byte av tva dagvattenbrunnar 123 777
Planerat underhall Ar
Byte ca 20 st. stamventiler, maln. kéllarfonster m.m. 2025
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.0.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Jens Bjarkne Ordforande 2024
Bernt Cederberg Ledamot 2024
Peter Sjostrom Ledamot 2024
Oscar Lindkvist Ledamot 2024
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Helen Akesson Suppleant 2024
Magnus Ragnhall Suppleant 2024
Lennart Jonasson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
André Wisenhoff Fortroendevald revisor 2024
Mandat t.o.m. ordinarie
Revisorssuppleanter stimma
Lennart Jonasson 2024
Mandat t.o.m. ordinarie
Valberedning stimma
Peter Sjostrom 2024
Semra Seferovic 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga visentliga héndelser som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fidn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till I person. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 person. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till
40 personer.

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast 2021-04-01 dé avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att htja arsavgiften med 20 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna bostad/lokal 2023 uppgar i genomsnitt till 508 ki/m?/ar.

[ begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7st.).

5 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsférening Rostorpsgérden Org.nr: 746000-1030



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning® 1316 1'233 1 198 1163 1165
Rorelsens intdkter 1365 1504 1229 1204 1199
Resultat efter finansiella poster™® —224 =26 —216 31 29
Arets resultat 224 -26 -216 31 29
Resultat exkl. avskrivningar =15 183 ~12 227 225
Resultat exkl. avskrivningar men X i _ _ ;
inkl. reservering till underhallsfond - Ghs a W -
Balansomslutning 10 601 10 805 10917 11091 11226
Arets kassaflode 20 90 8 —-168 158
Soliditet %* 54 55 54 56 55
Likviditet % inkl.
3
laneomfdrhandlingar kommande &r 1 a 2 - o
Likviditet % exkl.
2

laneomforhandlingar kommande &r I 228 Ik . 124

. M 10
/Stlsavg.lft"andel i % av totala %6 8 08 97 08
rorelseintdkter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Arsavgnf? kr/kvm upplaten med 768 717 701 684 685
bostadsrétt*
Driftkostnader ki/kvm 591 637 613 457 408
Driftkostnader exkl. underhall 519 557 504 374 162
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm* 294 245 244 214 216
Underhallsfond kr/kvm 1729 1325 929 829 724
Reservering till underhallsfond 476 476 189 189 189
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 63 186 83 216 178
Rénta kr/kvm 113 42 32 35 33
Skuldsittning kr/kvm*® 2 661 2686 2711 2735 2760
Skuldsatfmpg kr/kvm upplaten med 2 661 2686 2711 2735 2760
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 35 3.7 3.9 4,0 4,0
* obligatoriska nyckeltal
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e Dt Iftko stnad er ke/m? Driftkostnader exkl underbdll kr/m? == Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter med mera som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av fSreningens intékter som kommer fién arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och eventuellt andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intidktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen klarar inte att finansiera érets sparande i forhdllande till underhallsplanen pé grund av hdga driftkostnader
och rintekostnader. Styrelsen har beslutat om att hdja arsavgifterna med 20 % for att mota foreningens

kostnadsokningar under 2024. Foreningen har dven en femarsbudget som sikerstiller att sparande per kvm i forhallande
till underhallsavsittningen kommer i balans inom fem &r.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Uppskrivnings-  Underhéllsfond Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 25500 4513 000 2273212 —864 306 —-25 809
Disposition enl. arsstimmobeslut —25 809 25 809
Reservering underhallsfond 817 000 —817 000
lanspraktagande av underhallsfond =123 777 123777

Arets resultat —224 049
Vid drets slut 25500 4513 000 2966 435 —1 583 338 —224 049
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —890 115

Arets resultat —224 049

Arets fondreservering enligt stadgarna —817 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 123 777

Summa -1 807 387

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —1 807 387

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

8 I ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Rostorpsgérden Org.nr: 7460001030



T e S T s SN e e U e

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter med mera
Nettoomsittning Not 2 1315560 1232973
Ovriga rorelseintékter Not 3 49916 271298
Summa rorelseintakter 1365 476 1 504 271
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 014 286 —1 093 531
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 317 -96 934
Personalkostnader Not 6 =77 622 —61 850
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —208 638 —208 638
Summa rérelsekostnader -1 396 862 -1 460 953
Roérelseresultat -31 386 43 318
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 1118 3556
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —193 780 —72 683
Summa finansiella poster =192 663 =69 127
Resultat efter finansiella poster =224 049 =25 809
Arets resultat =224 049 =25 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9882180 10 090 818
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 9 882 180 10 090 818
Summa anliggningstillgingar 9 882 180 10 090 818

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 3493
Ovriga fordringar Not 13 23 491 23062
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 39 763 52814
Summa kortfristiga fordringar 63 254 79 369

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 655 366 635 055
Summa kassa och bank 655 366 635 055
Summa omsittningstillgangar 718 619 714 424
Summa tillgangar 10 600 800 10 805 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 500 25 500

Uppskrivningsfond 4513000 4 513 000

Fond for yttre underhll 2 966 435 2.273 212

Summa bundet eget kapital 7 504 935 6 811 712

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 583338 —864 306

Arets resultat —224 049 —25 809

Summa fritt eget kapital —1 807 387 —890 115

Summa eget kapital 5697 548 5921597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 2 566 250

Summa langfristiga skulder 0 2 566 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4566 250 2 042 500
Leverantorsskulder 47 897 64510
Skatteskulder 17225 10 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 271 879 200 240
Summa kortfristiga skulder 4903 252 2317395
Summa eget kapital och skulder 10 600 800 10 805 242
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —224 049 —25 809
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 208 638 208 638

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital —15 411 182 829
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 16 115 =7 065

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 62 106 —43 238

Kassaflode frin den lopande verksamheten 62 810 132 526
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —42 500 —42 500

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —42 500 —42 500

Avrets kassaflode 20310 90 026

Likvidamedel vid arets borjan 635 055 545 029

Likvidamedel vid arets slut 655 365

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notfrteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper med mera
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt stt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Elledningar Linjdr 20
Stamledning Linjdr 33
Relining avlopp Linjar 20
Vattenstammar Linjar 50
Taggsystem Linjar 10
Tak Linjar 40
Fasadrenovering Linjdr 30

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostdder 779 824 733 800
Arsavgifter, lokaler 92 352 82 848
Hyror, bostdder -600 0
Hyror, lokaler 5905 7 140
Hyror, p-platser 22 800 24 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler ~1 555 —1 140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =300
Rabatter —450 0
Brinsleavgifter, bostdder 341228 311073
Vattenavgifter 76 056 75 5352
Summa nettoomséttning 1315 560 1232973

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 27 840 27000
Ovriga avgifter 600 0
Ovriga ersiittningar 9101 10 139
Erhéllna statliga bidrag 11 895 0
Ovriga rorelseintikter 480 7063
Forsakringsersittningar 0 227 096
Summa 6vriga rorelseintédkter 49 916 271 298

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall -123 777 -137 150
Reparationer —22 866 —209 765
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =60 099 =57'929
Forsdkringspremier —26 423 —23 629
Kabel- och digital-TV -31 198 —28 055
Obligatoriska besiktningar —24 644 0
Sné- och halkbekémpning —20 769 —13 499
Forbrukningsinventarier -3 628 =21 581
Fordons- och maskinkostnader 0 =1 231
Vatten —113'972 =67 022
Fastighetsel —44 062 —48 340
Uppviarmning —346 035 —305 489
Sophantering och atervinning —46 932 —46 469
Forvaltningsarvode drift —149 881 —133 372
Summa driftskostnader -1 014 286 -1 093 531
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration =78 795 =74 701
Ovriga forvaltningskostnader -8916 -5110
Kreditupplysningar -194 =237
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -2 804 —11 344
Bankkostnader =2.593 -2 480
Ovriga externa kostnader -3013 -3 063
Summa 8vriga externa kostnader =96 317 -96 934
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =60 000 —48 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare —-1000 -1 000
Sociala kostnader -16 622 —12 850
Summa personalkostnader =77 622 -61 850
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —196 658 —196 658
Avskrivningar tillkommande utgifter —11 980 —11980
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -208 638 -208 638
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 1070 3497
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 48 35
Ovriga rinteintikter 0 24
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 1118 3 556
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —193 484 —72 683
Ovriga rintekostnader —296 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -193 780 ~-72 683
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8046 123 8 046 123
Mark 4594 000 4 594 000
12 640 123 12 640 123
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 640 123 12 640 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —2 549 306 —2 340 668
-2 549 306 -2 340 668
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —208 638 —208 634
-208 638 -208 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 757 944 -2 549 306
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 9882180 10 090 817
Varav
Byggnader 5288 180 5496 817
Mark 4594 000 4594 000
Standardforbéttringar 0
Taxeringsvarden
Bostidder 20 400 000 20 400 000
Lokaler 1 084 000 1 084 000
Totalt taxeringsvarde 21 484 000 21 484 000
varav byggnader 13672 000 13 672 000
varav mark 7812 000 7812 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 139 963 139 963
139 963 139 963
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 139 963 139 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —139 963 =139:963
-139 963 -139 963
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —139 963 —139 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =139 963 =139 963
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3493
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3493
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 491 23 062
Summa dvriga fordringar 23 491 23 062
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31638 26 423
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 18 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 8125 7718
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39763 52 814
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 18 429 6531
Transaktionskonto 636 937 628 525
Summa kassa och bank 655 366 635 055
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 4 566 250 4608 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —42 500
Nista drs omfdrhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 566 250 =2 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 566 250
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 2023-06-28 2 000 000,00 -2 000 000,00 0,00 0,00
SEB 5,61% 2024-06-28 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 5,32% 2024-06-28 2 608 750,00 0,00 42 500,00 2 566 250,00
Summa 4 608 750,00 0,00 42 500,00 4 566 250,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska 4 566 250 kr villkorséndras och detta betraktas som en kortfristig skuld.

Forutsatt att féreningen erhaller nya krediter vid I&nens villkorsandringsdag ar kvarstdende lan i féreningen efter 5 ar

4353 750.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 396 11 625
Upplupna rintekostnader 2073 968
Upplupna driftskostnader 11 426 5356
Upplupna elkostnader 3834 5332
Upplupna vattenavgifter 26 673 0
Upplupna virmekostnader 49 138 43 866
Upplupna kostnader for renhéllning 8 841 1328
Upplupna revisionsarvoden 1 000 1 000
Upplupna styrelsearvoden 48 000 36 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 105 498 94 768
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 271 879 200 240
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 4 800 000 4800 000
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Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rékenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsdrets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.

Styrelsens underskrifter

Malms 2624-65 -1

Ort och datum

WT&

Jen{ Bjarkne
Ordférande

Bernt Cederberg Peter Sjostrom
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Rostorpsgdrden

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens  forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rostorpsgdrden for ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har #ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen/drsredovisningslagen och ger
didrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Malmo den Zt/ L

....................................
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Zgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pd foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s& att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sétt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 dr och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s8 #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intakter &r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfiistiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. 1 regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och

kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefiia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadstittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréftar,
b) det ir osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisni Gttad
BRF Rostorpsgarden sovesen o BF Roeopogadon

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Ltk
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