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Stadgar for A
Bostadsrittsforeningen Omnia

Undertecknade styrefselodamoter intygar aft i6ljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmanr pa extra foreningsstémma den 7 féby_ruad 2017.

Frednk Moi!erborg' T }

Féreningens firma och &ndamal
v s
Féreningens firma dr Bostadsrattstdreningen Omnia.
2§
Foreningen har til andaméi att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { foreningens
hus upplata bostadsldgenheter ach lokaler till nyttjande och utan fidsbegrainsning. Upplatelse far &ven

omfatta mark som ligger | anslutning till foreningens hus, om marken skall anvancias som kompfement
ifl bostadslégenhet elier lokal.

Bostadsratt ar den ratt { foreningen som en mediem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.
Féreningens sdfe
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt site | Sundbybergs kommun.
Rikenskapsay
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 3112

Wedlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skiftlig anstkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frégan om medlemskap,
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6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, €4 fange han innehar bostadsratt,
En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar sem medlem.
Avgifter
78

Far bostadsratien utgéende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstémima;

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till agenhetens insats kommer aft motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av féreningens utbetalningar och avsattningar | enlighet med & §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersatining for varme och varmvatten, renhalining,
konsurntionsvatten eller elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for bredband, tv telefoni och
fastighetsavgift skall eritiggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt fid, utgér dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker:

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med overgang av hostadsratt far overlatelseavgift tas ut-av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalforsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp: som maximait far
uppga till 1 % av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialftrsakringsbalken (2010:110).
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fér arbete vid andrahandsupplatelse far avgift tas upp med belopp som maximait far uppga till 10 %
arligen av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 ach 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110) Upplats
en l&genhet under en dal av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen-
omfaftar. Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsratishavaren.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter fr atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och f&rfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avséttning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst
8§

Avsdattning for téreningens fastighstsunderhail skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr/m? Boarea for foreningens hus.
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Styrelsen skall uppratta en underhalisplan for genomférandet av underhallet av foreningens hus och
ailigen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse atf erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet-av foreningens hus.

Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Slyrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter samt minst-en och hiogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma fér tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av foreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie fareningsstamma som infaller narmast efter det sfutfinansieringen av foreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestarav tre ledaméter skail tva ledamater-och en suppleant utses av
Jérntorget Bostad AB och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledamoter och
en suppleant utses av Jarntorget Bostad AB. Ovriga ledarméter och suppieanter valjs av féreningen pa
ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av-Jarntorget Bostad AB behover inte
vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska planen forutsedda fastighetsian utbetalats.

Konstitugring och beslutsforhet.

108
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantrédet narvarandes antal ‘Bverstiger halften av hela antalst
ledamster. For gtltlgheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamater ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma técknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
Farvalining
12 8§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjaly inte
behover vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende frvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyitring mam,
13§

Utan fereningsstdmmas hemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéanda foreningen dess
fasta-egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt
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Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berétislse om verksamheten under aret-(forvalthingsberattelse) samt
redogérelse for foreningens intékter och kostriader under aret (resultatrékning) och for staliningen
vid rdkenskapsérets utgang (halansrakning),

att uppratta budget-och faststalia arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstédmma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framjaggas, till revisorerna lamina arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av érsredovis-

ningen och revisionsberatteisen,

Revisor
16 §
En revisor valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hatlits.
Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
Zﬁn;tena_s{ tre veckor fore ordinarie foreningsstamma frami&gga revisionsberattelse.
Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en géng om aret fore juni manads utgang.
Extra stamima hélfs da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristheréttigade medlemmar.
Kallelse till staimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamina. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pé stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte hor i féreningens hus, skall kallas genom brey eller e-post under

uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom:

Poiag

foreningens fastighet, genom brev elier e-post.



Kaltelse till ordinarie foreningsstédmma far utfardas tidigast sex veckor fore och skall utfardas senast
tva veckor fore foreningsstamman. Kallelse till extra foreningsstdmma far utfardas tidigast sex veckor
fore och skall utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman,

Motionsrate
188§

Medlem som &nskar f& ett arende behandlat vid stamma skalf skriftligen framstalla sin begéaran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan {as upp i kallelsen till stérmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande dranden

1) Upprattande av forteckning 6ver narvarande mediemmar, ombud och bitraden (réstidngd)

2Y Valav grdforande pa stadmman '

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5y Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

8) Fraga om kallelse. till stamman behtrigen skeft

7} Féredragning av styrelsens &rsredovishing

8) Foradragning av revisionsbersttelsen

9} Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Besiut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

18) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisor

18} Ev. val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de-drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoli
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ardférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galier

1. -att réstiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.



Réstning, ombud och bitréde
218

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en 10st. Rostberattigad &ar endast den mediem som fullgjort sina
frpliktelser mot foreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstémman utovas av medlemmen persontigen eller av den som ar _
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genony befullméktigat ombud som antingen skall vara mediem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foréider eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denne forefradas av ombud som inte ar medlem., Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakien galler hogst ett ar frén utfardandet.

Irigen far pa grund av fullmakt roésta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstammma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlern i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrastning vid foreningsstamma sker Gppet om inte narvarande rostherattigad pakallar sluten

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
oidforanden.

De fall - bland annat friga om &andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsratisiagen (199 1:614).

Beslut rérande stadgesindring under tiden intill den ordinarie fareningsstémma som.infaller narmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méaste godkénnas av Jarntorget Bostad AB
for att aga giltighet.

Formkrav vid upplatelse och tverlatelse
228

Bostadsratt uppléts skriftigen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt.de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall utias, skall &ven den anges:
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genoim Kip skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandiingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Overlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte ller géva,

Bestyrkt avskift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Rédt att utdva bostadsratien
238§

Har bostadsiatt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ér eller antas
tilt medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medier 1 foreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genoim.
tveriatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.



Utan hinder av farsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodshost att inom sex ménader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade-i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédshoets rakiing.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem i
fdreningen, om den juridiska personen har fétvarvat bostadsrétien vid exekutiv forséljning elier vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrétislagen {1991:614) och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har forvérvat bostadsréatten och
sokt nedlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsréatten tvangsforsaijas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:814) for den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i foreningen om de viltker som
féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far vagras intréde i
féreningen dven om de i forsta stycket angivha forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevilikor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadantvillkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt ill
en bostadslagenhet dvergétt till négon annan narstaende patson som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

lfraga om farvary av andel i bostadsrtt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter idrvarvet innehas av miakar elier, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vitka sambolagen (2003:3786) skall tillampas.

258
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem; far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade | foreningen, forvarvat bostadsratten och stkt
medlemskap. lakitas irite tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
hostadsratislagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast-dberopa avvikelse som &r av avsevéard hetydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i siv helhet upplétas | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avialats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | lagenheten utféra atgéard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas elier vatten, eller
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3. annan vasentlig férandring av lagenheten,

Styrelsen far inte véagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
fr féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han elfler hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvéandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over tt dessa aligganden
fullgers ocksa av dem som han eller hion svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till atl storningarna omedetbart upphdr, och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underrétta socialnéimnden i den kommun dar
lagenhieten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning-av att
storningarna ar sarskilt alivariiga med hansyn till deras art eller omfatining.

Orn bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

308
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrélsen ger sitt samtyoke. Detta galler aven i de fall som avses 126 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning efler tvangsforséijning entigt 8 kap.

hostadsrattslagen (1891:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem t féreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Jagenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresndmnden famnar tilistand till upplatelsen. Tillstand skall
l&mnas, om bostadsrattshavaren har skal for uppldtelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.
| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk persan krévs det for tilistand endast att
fareningen inte har nagon befogad anjedning alt végra samtycke. Tillstandet kan begransas till vies
tid.
Etf tillstand. il andrahandsupplételse kan forenas med viltkor.
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32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla fagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen om sadan ingar i upplateisen.
Till Iagenheten raknas:

s [sgenhetens vaggar, golv och tak samt undetliggande fuktisoleraride skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- oeh innerddrrar samt

svagstromsantaggningar.

digital utrustning for bredband, tv-och telefoni _

det som den blivande bostadsrattshavaran forsett lagenheten med vid upplételsetilifallet.

® & & @ @ @ &

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av fedningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om foreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa fjianar fler an en lagenhet.
Delsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méining av utifran syaliga delar av yiterfonster och
ytterdorrar.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsraltshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma

ach far endast avse atgérd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr hostadsrattshavarens tégenhet. Féreningens atgarder enligt denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

For reparationer pa grund av brand- efler vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genony
1. hans eller hennes egen vardsldshet elier forsummelse alier
2. vardsioshet eller forsummelse av
a) nagon som hor til hans eller hennes hushéall eller som bessker honom eller henne som gast.
b) nagon annan som han eller hon har inrymt’i lagenheten eller
G) hagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsigshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjslv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Femte stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ratt att avhjalpa brist
33 §
Om bostadsrattshavaren forsurmar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte

efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Tilitrdde till lagenheten
34§
Faretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for 2t Utfra arbete som foreningen svarar for efier har ratt att utfora enligt 33 §. Nar

bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enlig 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsfarsalias enligt 8 kap, bostadsrattslagen (1991:614) & bostadsrattshavaren skyldig att lata
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[agenheten visas pa lamplig tid. Forenirigen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stéire
ol&genhet &n nddvandigt. .

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttianderatten som foranleds av
nédvandiga atgarderfor att utrota ohyra i huset eller pa marken; dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren in‘te iamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsviit
35§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos.
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten tifl féreningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsrati
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar, med de
begransningar som fljer av 37 och 38 §§. forverkad och fireningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med ait betala insats eller upplatelseavgift utover tvé veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat horiom eller henne att fullgora sin betainings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med alt betala arsavgift eller-avgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfalladagen eller, nar det galler en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsrattshavaren utan behtvligt samtycke eller tillétand upplater lgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsioshet ar
vallande till att det finns ohyra | iagenheten eller om hostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagonhetcn pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller on den som lagenheten upplatits tilfi andra hand
vid apvandning av dehna asidosatterde skyldigheter som enhgtsamma paragraf dligger
en bostadsrattshavare,

7. om bhostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en gittig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fuligdr skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra enligt

bostadsrattslagen (1991:614) och def maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att.
skyldigheten fullgtrs, samt
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9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig det ingdt brottsligt forfarande, eller fr
tilifalliga sexuella forbindelser mot arsattning.

37§
Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 1 36§ 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
postadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om fillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadsiggenhet, inte ske férran socialngdmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stormingar | hoendet galler vad som sags i 36 § 6 aven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppséagning som galler en
bostadslégenhet ske utan foregéende underrattelse till socialnamnden. En kopia-av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stdrmingarna intraffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta gailer dock inte om nytijanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

bostadsrattshavaren till avflyttmng inom’ tre manader fran den dag da fbremngen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 ellerinte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nytfjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift-eller avgift
for-andrahandsupplatelse, och har féreningen med arlledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
ill avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det ar fraga ‘om en bostadsliagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsratistagens (1981:614) 7 kap 27
och 28 8§ har delgetts underréttelse om majligheten att 18 tillhaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
by meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats il
socialnamnden i den kommun dar lagenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattsiagens ( 1991:614 § 7 kap 27 ach 28 §§ har delgetts
underratteise om méjligheten att f4 tilloaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en hos stadstagenhet far en bostadsratishavare inte heller °kéi}'1 & fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avaiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var mojligt,
dock senast nar tvisten. om avhysning avgors | forsta instans.
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Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tilifsllen inte
betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
ellerhon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet aviattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet aviattas enligt formular
3. Underrattelse eniigt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattag enligt formular 2. Formular
1- 3 har faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa undetratielser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991.614).

-Avilyttning.
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som inteaffar narmast efter tre ménader fran uppsagningen, on inte rélten &lagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géalier om uppségningen sker av orsak som anges 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Svriga bestammelseri 39 §.

Uppsigning
418§
En uppséagning skall vara skriftlig.
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till-ersétining for skada.
Tvangsforsilining
42§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till folid av uppségning i fall som avses 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s shart som méjligt om inte
foreniingén, bostadsratishavaren ech de kanda horgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.
Ovriga bestammelser
43§
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 28 § bostadsrattslagen {1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavara i forhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.
44 §

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksambet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.





