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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Lilla Asskogen 3, 769639-2146, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.
Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser féregaende ar.

Féreningen har sitt sate i Orebros kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 22 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Norra Bro 4:10

Samtliga lagenheter har tecknade upplatelseavtal.
Inflyttning har skett under november 2021 till och med januari 2022.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-02.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-02.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2023 var 42 (42) stycken.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under 2023 fardigstalldes Annebergsvagen och parkeringarna med asfalt samt fick belysning.

En hojning av avgiften gjordes i arsskiften 2023/2024.

Styrelsen

Ordférande Viktor Thelberg

Sekreterare Ingela Widner

Vice ordférande Anna Alkman Fragkidis

Ledamot Philip Nederfeldt

Ledamot Elin Embretzén Varro

Suppleant Louise Swingborg (avgar vid stdmman)

Suppleant Asa Norlykke

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Foreningen har genomfért en ordinarie féreningsstdmma den 20 april 2023.

Styrelsen har haft nio (fyra) stycken protokollférda méten.

Styrelsen har beviljat en (ingen) lagenhetsoverlatelse under aret.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norra Bro 4:10

Adress: Annebergsvagen 11-21 A-B, 8 A-F, samt 10 A-D

Byggar: 2021/2022

Lagenhetsfordelning: 6 st Igh i ett radhus samt 4 st Igh i ett radhus, 12 stIgh i 6 st parhus

Total boyta: 2 684 m?

Parkering I?n till varje lagenhet

Mark: Aganderatt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2020/2021

Nettoomsattning 2125 351 1727 365 202 427

Resultat efter finansiella poster -338 136 -123 013 104 197

Soliditet, % 62,5 62,4 76,1

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 11 328 11 443 0

Skuldsattning /m? i kr 11 328 11443 0

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 792

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 100

Sparande/m? i kr 120

Réantekanslighet 14

Energikostnad/m? i kr 189

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper.
El debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall, avliasning gérs en ganger per ar.

Upplysning om negativ resultat.

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som técker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden

Forandringar i eget kapital

Fond

Insatser/ fastighets- Balanserat Arets

Upplatelseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 51710 000 0 104 197 -123 013
Resultatdisp enl stammobeslut -123 013 123 013
Avsattning fond 107 360 -107 361 0
Arets resultat -338 135
Vid arets slut 51710 000 107 360 -126 177 -338 135
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -126 177
arets resultat -338 135
Totalt -464 312
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 40 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 107 360
balanseras i ny rakning -571 672
Summa -464 312

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2,3 2 125 351 1727 365
Ovriga rérelseintakter 2 750 10 025
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2128 101 1737 390
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 4 -653 323 -550 456
Ovriga externa kostnader 5 -61 130 -58 595
Personalkostnader 6 -47 761 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -660 608 -660 608
Summa rérelsekostnader -1 422 822 -1 269 659
Rorelseresultat 705 279 467 731
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 180 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 043 595 -590 744
Summa finansiella poster -1 043 415 -590 744
Resultat efter finansiella poster -338 136 -123 013
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -338 136 -123 013
Skatter 0 0
Arets resultat -338 136 -123 013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81254 784 81915 392
Summa materiella anlaggningstillgangar 81254 784 81915 392
Summa anldggningstillgangar 81254 784 81915 392
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1640 866
Ovriga fordringar 8 000 35 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 852 37 230
Summa kortfristiga fordringar 28 492 73 096
Kassa och bank

Kassa och bank 930 969 825 633
Summa kassa och bank 930 969 825 633
Summa omsattningstiligangar 959 461 898 729
SUMMA TILLGANGAR 82 214 245 82 814 121
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 890 000 43 890 000
Upplatelseavgifter 7 820 000 7 820 000
Fond fastighetsunderhall 107 360 0
Summa bundet eget kapital 51 817 360 51 710 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 177 104 197
Arets resultat -338 136 -123 013
Summa fritt eget kapital -464 313 -18 816
Summa eget kapital 51 353 047 51691 184
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 30 094 350 19 568 010
Summa langfristiga skulder 30 094 350 19 568 010
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 308 660 11 143 660
Leverantorsskulder 0 59 874
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 458 188 351 393
Summa kortfristiga skulder 766 848 11 554 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 214 245 82 814 121
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -338 136 -123 013
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 660 608 660 608

322472 537 595

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 322 472 537 595
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 44 604 -298
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 46 920 230 011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 413 996 767 308
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -27 284 722
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -27 284 722
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -308 660 0
Upptagna lan 0 30711670
Upplésning av byggnadskreditiv 0 -13 643 070
Medlemsinsatser inbetalda under aret 0 6 889 400
Upplatelseavgifter inbetalda under aret 0 910 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -308 660 24 868 000
Arets kassaflode 105 336 -1 649 414
Likvida medel vid arets borjan 825 633 2 475 047
Likvida medel vid arets slut 930 969 825 633
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter.

Skuldséttning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet
Totala rantebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + elkostnaden/ per m2.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2125 284 1727 318
Oresutjamning 67 47
Summa 2125 351 1727 365
Not 3 Arsavgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 1 627 856 1 309 808
Elintakter 419 796 353 009
Vattenintakter 77 632 64 501
Summa 2125 284 1727 318
| manadsavgiften ingar aven bredband.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 429 931 407 607
Vatten och avlopp 76 232 58 642
Snoréjning/sandning 0 6 750
Fastighetsforsakring 36 376 33 652
TV-Bredband Telia 49 221 43 805
Planerat underhall 61 563 0
Summa 653 323 550 456
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisonskostnad 13119 10 938
Ovriga féreningskostnader 8 667 11 340
Administrationskostnader 35814 34 376
Bankkostnader 3530 1 941
Summa 61130 58 595
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Not 6 Personal

Arvoden Iéner, andra ersattningar och sociala kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden, I6ner och andra ersattningar: 36 667 0
Summa 36 667 0
Sociala kostnader 11 094 0
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 82 576 000 55 291 278
-Nyanskaffningar 0 10 769 522
-Anskaffning mark 0 16 515 200
82 576 000 82 576 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -660 608 0
-Arets avskrivning enligt plan -660 608 -660 608
-1 321 216 -660 608
Redovisat varde vid arets slut 81254 784 81915 392
Bokfort varde
Byggnad 64 739 584 65 400 192
Mark 16 515 200 16 515 200
81254 784 81915 392
Taxeringsvarde
Byggnader 31 482 000 31482 000
Mark 8 976 000 8 976 000
40 458 000 40 458 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-04-21 3,33% 8 733010 8 821670
Nordea Hypotek AB 2025-04-16 3,13% 10 835 000 10 945 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 3,85% 10 835 000 10 945 000
30 403 010 30 711 670
Varav kortfristig del inom 1 ar -308 660 -11 143 660
Kvarstaende langfristig del 30 094 350 19 568 010
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 859 710 29 168 370
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 30 866 000 30 866 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 179 174 168 160
Forutbetalda intékter 166 102 168 233
Ovriga upplupna kostnader 58 912 0
Outtagna arvoden inkl soc avg 39 000 0
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

458 188 351 393

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Under boérjan av 2024 gors en tvaarsbesiktning. Underhallsplan kommer att upprattas.
En fartd@mpande atgard ska tas fram for var del av Annebergsvagen vag.

Eventuellt kommer en ombyggnation av elmataranlaggningarna att goras.

Avgiften hoéjds med 3% fran och med 1 januari 2024.

Underskrifter

Orebro datum enligt underskrift

Viktor Thelberg Ingela Widner Anna Alkman Fragkidis
Styrelseordférande

Philip Nederfeldt Elin Embretzén Varro

Min revisionsberattelse har I1amnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Lilla Asskogen 3
Org.nr 769639-2146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 3 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 3, Org.nr 769639-2146
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 3 for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2 (2)

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér digitala signering.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Lilla Asskogen 3, 769639-2146, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.
Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser féregaende ar.

Féreningen har sitt sate i Orebros kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 22 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Norra Bro 4:10

Samtliga lagenheter har tecknade upplatelseavtal.
Inflyttning har skett under november 2021 till och med januari 2022.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-02.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-02.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2023 var 42 (42) stycken.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under 2023 fardigstalldes Annebergsvagen och parkeringarna med asfalt samt fick belysning.

En hojning av avgiften gjordes i arsskiften 2023/2024.

Styrelsen

Ordférande Viktor Thelberg

Sekreterare Ingela Widner

Vice ordférande Anna Alkman Fragkidis

Ledamot Philip Nederfeldt

Ledamot Elin Embretzén Varro

Suppleant Louise Swingborg (avgar vid stdmman)

Suppleant Asa Norlykke

Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Foreningen har genomfért en ordinarie féreningsstdmma den 20 april 2023.

Styrelsen har haft nio (fyra) stycken protokollférda méten.

Styrelsen har beviljat en (ingen) lagenhetsoverlatelse under aret.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norra Bro 4:10

Adress: Annebergsvagen 11-21 A-B, 8 A-F, samt 10 A-D

Byggar: 2021/2022

Lagenhetsfordelning: 6 st Igh i ett radhus samt 4 st Igh i ett radhus, 12 stIgh i 6 st parhus

Total boyta: 2 684 m?

Parkering I?n till varje lagenhet

Mark: Aganderatt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2020/2021

Nettoomsattning 2125 351 1727 365 202 427

Resultat efter finansiella poster -338 136 -123 013 104 197

Soliditet, % 62,5 62,4 76,1

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 11 328 11 443 0

Skuldsattning /m? i kr 11 328 11443 0

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 792

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 100

Sparande/m? i kr 120

Réantekanslighet 14

Energikostnad/m? i kr 189

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper.
El debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall, avliasning gérs en ganger per ar.

Upplysning om negativ resultat.

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som técker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden

Forandringar i eget kapital

Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 51710 000 0 104 197 -123 013
Resultatdisp enl stammobeslut -123 013 123 013
Avsattning fond 107 360 -107 361 0
Arets resultat -338 135

Vid arets slut 51710 000 107 360 -126 177 -338 135
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -126 177
arets resultat -338 135
Totalt -464 312
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 40 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 107 360
balanseras i ny rakning -571 672
Summa -464 312

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2,3 2 125 351 1727 365
Ovriga rérelseintakter 2 750 10 025
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2128 101 1737 390
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 4 -653 323 -550 456
Ovriga externa kostnader 5 -61 130 -58 595
Personalkostnader 6 -47 761 0
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -660 608 -660 608
Summa rérelsekostnader -1 422 822 -1 269 659
Rorelseresultat 705 279 467 731
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 180 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 043 595 -590 744
Summa finansiella poster -1 043 415 -590 744
Resultat efter finansiella poster -338 136 -123 013
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -338 136 -123 013
Skatter 0 0

Arets resultat -338 136 -123 013
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81254 784 81915 392
Summa materiella anlaggningstillgangar 81254 784 81915 392
Summa anldggningstillgangar 81254 784 81915 392
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1640 866
Ovriga fordringar 8 000 35 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 852 37 230
Summa kortfristiga fordringar 28 492 73 096
Kassa och bank

Kassa och bank 930 969 825 633
Summa kassa och bank 930 969 825 633
Summa omsattningstiligangar 959 461 898 729
SUMMA TILLGANGAR 82 214 245 82 814 121
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 890 000 43 890 000
Upplatelseavgifter 7 820 000 7 820 000
Fond fastighetsunderhall 107 360 0
Summa bundet eget kapital 51 817 360 51 710 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 177 104 197
Arets resultat -338 136 -123 013
Summa fritt eget kapital -464 313 -18 816
Summa eget kapital 51 353 047 51691 184
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 30 094 350 19 568 010
Summa langfristiga skulder 30 094 350 19 568 010
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 308 660 11 143 660
Leverantorsskulder 0 59 874
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 458 188 351 393
Summa kortfristiga skulder 766 848 11 554 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 214 245 82 814 121
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -338 136 -123 013
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 660 608 660 608

322472 537 595

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 322 472 537 595
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 44 604 -298
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 46 920 230 011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 413 996 767 308
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -27 284 722
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -27 284 722
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -308 660 0
Upptagna lan 0 30711670
Upplésning av byggnadskreditiv 0 -13 643 070
Medlemsinsatser inbetalda under aret 0 6 889 400
Upplatelseavgifter inbetalda under aret 0 910 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -308 660 24 868 000
Arets kassaflode 105 336 -1 649 414
Likvida medel vid arets borjan 825 633 2 475 047
Likvida medel vid arets slut 930 969 825 633
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter.

Skuldséttning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet
Totala rantebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + elkostnaden/ per m2.
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Not 2 Nettoomsattning

9(11)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2125 284 1727 318
Oresutjamning 67 47
Summa 2125 351 1727 365
Not 3 Arsavgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 1 627 856 1 309 808
Elintakter 419 796 353 009
Vattenintakter 77 632 64 501
Summa 2125 284 1727 318
| manadsavgiften ingar aven bredband.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 429 931 407 607
Vatten och avlopp 76 232 58 642
Snoréjning/sandning 0 6 750
Fastighetsforsakring 36 376 33 652
TV-Bredband Telia 49 221 43 805
Planerat underhall 61 563 0
Summa 653 323 550 456
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisonskostnad 13119 10 938
Ovriga féreningskostnader 8 667 11 340
Administrationskostnader 35814 34 376
Bankkostnader 3530 1 941
Summa 61130 58 595
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Not 6 Personal

Arvoden Iéner, andra ersattningar och sociala kostnader

10(11)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden, I6ner och andra ersattningar: 36 667 0
Summa 36 667 0
Sociala kostnader 11 094 0
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 82 576 000 55 291 278
-Nyanskaffningar 0 10 769 522
-Anskaffning mark 0 16 515 200
82 576 000 82 576 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -660 608 0
-Arets avskrivning enligt plan -660 608 -660 608
-1 321 216 -660 608
Redovisat varde vid arets slut 81254 784 81915 392
Bokfort varde
Byggnad 64 739 584 65 400 192
Mark 16 515 200 16 515 200
81254 784 81915 392
Taxeringsvarde
Byggnader 31 482 000 31482 000
Mark 8 976 000 8 976 000
40 458 000 40 458 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-04-21 3,33% 8 733010 8 821670
Nordea Hypotek AB 2025-04-16 3,13% 10 835 000 10 945 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 3,85% 10 835 000 10 945 000
30 403 010 30 711 670
Varav kortfristig del inom 1 ar -308 660 -11 143 660
Kvarstaende langfristig del 30 094 350 19 568 010
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 859 710 29 168 370
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 30 866 000 30 866 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 179 174 168 160
Forutbetalda intékter 166 102 168 233
Ovriga upplupna kostnader 58 912 0
Outtagna arvoden inkl soc avg 39 000 0
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

458 188 351 393

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Under boérjan av 2024 gors en tvaarsbesiktning. Underhallsplan kommer att upprattas.
En fartd@mpande atgard ska tas fram for var del av Annebergsvagen vag.

Eventuellt kommer en ombyggnation av elmataranlaggningarna att goras.

Avgiften hoéjds med 3% fran och med 1 januari 2024.

Underskrifter

Orebro datum enligt underskrift

Viktor Thelberg Ingela Widner Anna Alkman Fragkidis
Styrelseordférande

Philip Nederfeldt Elin Embretzén Varro
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