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Bostadsrittsforeningen Villa Rektorn 1
Org.nr. 769626-0749

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

b>Andam3l

Bostadsrittsforeningen Villa Rektorn 1 har till sitt 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata bostadsrittslagenheter och lokaler till nyttjande samt utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet r beldgen pé adressen Rektorsgatan 4, Givle.

Foreningen ér inte del av nigon samfillighet.

Styrelse forindringar under 2023
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning samt ansvar:

Christer Enkvist Ledamot, Ordforande
Synndve Daagarsson Ledamot,

Thomas Lindstedt Ledamot,

Marina Holm Ledamot,

Pernilla Bjork Ledamot

Eva Westman Ledamot,

Frida Forssell Ledamot

Suppleanter Ej valda
Valberedning

Valberedning utses ej eftersom varje bostadsrittslagenhet representeras av en person i styrelsen.

Firmateckning
“Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.” T e s

Revisor
Foreningen har valt Felix Enoksson som extern revisor for det verksamhetsér som irsredovisningen omfattar,

Arsmite
Ordinarie drsstamma halls 20230607 samt en extrastimma 20230628 for genomgéing av arsredovisning och forvaltningsberittelse.
Medlemsantal

Foreningen har per 231231, 7 medlemmar.

Forséljningar av bostadsriitter
Under éret har 0 bostdder bytt dgare.

Pant- och Gverlatelseavgifter
Foreningen tar inte ut pant- eller Gverlatelseavgifter.

Beskattning
Foreningen beskattas som en sé kallad #kta forening.

Finansiering
Se not.

Fastigheten
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Fastigheten bildades 2013-01-11. Samtidigt férvirvades fastigheten Soder 16:8, Givle kommun, genom forvirv av projekt
Rektorsgdrden AB. Via Projekt Rektorsgarden byggdes fastigheten om till 7 bostadsriittsligenheter.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 3 viningsplan, med totalt 5 bostadsrittsligenheter. Dessutom finns 2 enplans
gérdshus som vardera utgdr en bostadsréttsligenhet. Den totala bostadsytan &r cirka 638 kvm. Tomtytan, vilken dgs av féreningen, 4r
cirka 800 kvm.

P4 fastighetens tomtmark finns 4 parkeringsplatser, vilka upplats till foreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via Lansforsakringar. Utover detta uppmanar styrelsen alla medlemmar att teckna sirskild
bostadsrittsforsikring.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstdlldes 2013, vilket dven utgdr fastighetens virdedr. Fastighetens taxeringsvirde, vilket &satts till 16 720 000
kronor, utgdr grunden fér berikning av fastighetsavgift. Fastigheten &r befriad fran fastighetsskatt under de forsta 15 aren.

Underhall under 2023

Foljande storre underhélisarbeten har genomforts under ret, baserat p4 den upprittade underhélisplanen av Per Hellberg
Fastighetskonsult AB; 1) drénering runt huvudbyggnaden, 2) ommalning och lagning av staketet mot Linsmuseet, 3) uppréttande av
energideklaration, 3) OVK (obligatorisk ventilationskontroll), 5) byte av ventilation samt 6) temporir lagning av tak p4 gardshuset vid
vattenskada i december.

Planerat underhall

Det storre underhéllsarbete som planeras att genomftras under 2024 4r 1) ommalning av huvudbyggnad och de tv gérdshusen 2)
staketet mot Rektorsgatan, 3) byte av murken panel pé vissa stillen p4 huvudbyggnaden, 4) lagning av taket p4 huvudbyggnaden samt
5) lagning och mélning av grunden p& huvudbyggnaden.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

- . Foreningens-drsavgift drper-2023-12-31 632 kronor per kvm. Utéver detta till kommer-bredband-ochel. -

Forvaltning
Foreningen skoter ekonomisk forvaltning i egen regi. Avtal om teknisk forvaltning saknas. Foreningen ansvarar sjilv for sndskottning
och visst underhall.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 533 696 511400 498 288 484 548
Resultat efter finansiella poster -443 915 20 704 76 544 102 826
Soliditet (%) 74,90 75,10 74,71 74,23
Arsavgift upplaten med bostadsrit
(kr/kvm) 633
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintidkter (%) 75
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 8 588
Sparande (kr/kvm) -70
Réntekinslighet (%) 13
Energikostnad (kr/kvm) 281

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 638 kvadratmeter.
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Upplysning vid forlust

Anledningen till féreningens forlust under 2023 4r pa grund av de atgirder som foreningen har blivit tvungna att vidta, med start
2023, for att arbeta ner underhilisskulden. De stérre underhillsarbeten som har genomforts under dret finns specificerade under
kapitlet for "Underhall under 2023” ovan. Underhéllsplanen &r framtagen av Per Hellberg Fastighetskonsult AB och hiller nu pé och

exekveras pa.

For att ticka forlusten har ett tilliggslan pa SEK 1 500 000 tagits under 2024. Ett tilldgg pa SEK 500 000 kr kommer att tas under
2024 och en hojning av medlemmarnas avgifter pa 5 % f6r 2024, samt 3 % héjning arligen med start 2025.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Arets resultat

Belopp vid drets utgéing

Resultatdisposition

Mede] att disponera:
]§alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny riikning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
16 880 000 0 32020 0 125 034
-443 915
16 880 000 0 32020 0 -318 881

125034

-443 915

-318 881

-318 881

-318 881

Betriffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterféljande

“resultat-'och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Not
Rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Rarelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

533 696

533 696

-633 199

-87 750

-720 949

-187 253

-256 662

-256 662

-443 915

-443 915

-443 915

2022-01-01
2022-12-31

511400

511 400

-302 945

-87 750

-390 695

120 705

-100 001

-100 001

20704

20 704

20704



Bostadsriittsforeningen Villa Rektorn 1
Org.nr. 769626-0749

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 22 075975 22 163 725
Summa materiella anliiggningstillgangar 22075975 22 163 725
Summa anliggningstillgangar 22075975 22 163 725

Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 76 875 521 768
Summa kassa och bank 76 875 521768
Summa omséttningstillgangar 76 875 521768

SUMMA TILLGANGAR 22 152 850 22 685 493
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

16 880 000
32 020
16 912 020

125034
-443 915
-318 881

16 593 139

5479 308
29324
51079

5559711

22152 850
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2022-12-31

16 880 000
32 020
16 912 620

104 330
20 704
125034

17 037 054

5479 308
5479 308

115992

5763
47376
169 131

22 685493



Bostadsrittsforeningen Villa Rektorn 1
Org.nr. 769626-0749

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -187 253 120 705

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 87750 87 750

Erlagd rinta -256 662 -100 001

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital -356 165 108 454

Kassaflgde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(-)/6kning(+) av leverantsrsskulder 23 561 2328

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 5367019 -8 003

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5034415 102 779

Investeringsverksamheten

Forviarv av byggnader och mark 4 0 0

Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1&n -5 479 308 -105 159
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -5 479 308 -105 159
Forindring av likvida medel -444 893 -2 380
Likvida medel vid arets bdrjan 521768 524 148
Likvida medel vid arets slut 76 875 521768
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningcn ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Parkering
Avgifter
Bredband
Elforbrukning

('jvriga externa kostnader

El for belysning

Virme
Fastighetsforsikringspremier
Vatten och avlopp

—Stidning och renhéllning

Bredband

Redovisningstjinster

Reparation och underhill av fastighet
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Sida 9 av 11

2023

28 800
403 668
18 480
82 748

533 696

2023

57 906
103 851
17 396
17222

— 23567 -

36 031
14 766
311794
1434
37 500
11732

633 199

2023-12-31

23 050 000

23 050 000
-886 275
-87 750

-974 025

22075 975

3520 000
13 200 000

16 720 000

Antal ar

200

2022

28 800
403 668
18 480
60 452

511 400

2022

77873
87519
16 722
28 408
- 15-021
28 114
10019
35116
1380
0
2713

302 945

2022-12-31

23 050 000

23 050 000
-798 525
-87 750

-886 275

22 163 725

2720 000
9 400 000

12 120 000



Bostadsrittsforeningen Villa Rektorn 1
Org.nr. 769626-0749

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare 4n 5 ar 0 5015 340

Samtliga foreningens 1én redovisas som kortfristigt da villkorséndringsdatumen for 1dnen 4r under 2024. Féreningen har for
avsikt att forlinga samtliga 1&n. Forvantad amortering av skulderna for 2024 uppskattas till 115 992 kr.

Féreningen har tre olika 14n med f6ljande villkor;

Swedbank Hypotek AB 1844 523 kr  4,880%
Swedbank Hypotek AB 1850189 kr 5,441%
Swedbank Hypotek AB 1832596 kr 5,476%

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6220000 6 220 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade mied summan av antalet kvadratmetéi upplitna fiied bostadsrai
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat okat med frets avskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intikter fran irsavgifter.
Nyckeltalet &r ett méatt pd hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt
och hyresritt.
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NOTER

89/ pd
Gavle
A\ Ob/l ; -
Thomas Dindste Christer En
Synnove Dagar rida Forsséll Marina Holm

7’
It

G Woshwan) Polinbpl.

Eva Westman Pernilla Bjork

D
i/l;n)V isionsberiittelse har limnats den S(yG )'02

noksson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittstoreningen Villa Rektorn |
Org.nr. 769626-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Villa Rektorn 1 or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassatlode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

sstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
alskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.
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| GAVLE AB

* skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse tor min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om fOreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Villa
Rektorn | for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdftande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet tor raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for toreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation édr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller torlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett torslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

ER REVISION

| GAVLE AB
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for toreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ér relevanta tor mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Givlgden S(A‘/G ;)/O)Li

X Enoksson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR




