allabrf cBegistrerad av Bolagsverket 2014-03-07 67074/14

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrédttsféreningens firma och sife

Bostadsrittstoreningens {firma i HSB Bostadsrittisiorening Diuvan 1 Stderhamn, Styrelsen har sitt séite 1
Stiderhamn.

§ 2 Bostadsriattsforeningens &ndamal

Bostadsriittsforeningen har till &ndamdl ait i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadsliigenheter
far permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttiande uian tidsbegriinsning och diirmed
franja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsritisforeningen till dndamal att friimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfireningen samt for atf stirka gemenskapen och
lillgodose gemensanuna intressen och behov, fidimja serviceverksamthet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka
for on langsiktig hallbar uiveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsriittsforeningen, som en mediem har pi grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Faa

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vama
medlem i bostadsriitisToreningen,

BostadsritisfGreningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen br genom ett sfirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bosladsiitsOreningen i Brvaltningen av dess angeldgenheler och rikcnskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlateise

Ett avtal omn Sverlatelse av bostadsriit genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Sverlitelsen avser
saml el pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlitelseavtalet inte nppfyller formkraven iir dverlételsen ogiltig,

( § § Ratt till mediemskap

Intriicde 1 bostadsrtiitisforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsriitt genoni upplatelse i bostadsréttstoreningens hus, eller

gveriar bostadsriill 1 bostadsrét{siOrenmingens hus.

| O en bostadsratt har dvergati till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemiskap i
L bostadstiltsBreningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagis [Air mmotsvarandc
tillimpning om bostadsritt till bostadslidgenhet dvergatt till annan nédrstaende person som varaktigt
sammanbodde moed bostadsritishavaren.

Den soni en bostadsriitt overgatt till far inte nekas intifide 1 bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fGreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsré((sforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas aft forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsdittsforeningen i enlighet med bostadsrittfdeeningens
andamél vt att neka medlemskap,

Medlemskap far infe nekas pé diskriminerande grund.

Jduridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitisforeningen.
Juridisk person som fSrvévvat bostadseitt till en bostadstdgenhet som inie dr avsedd f6r fritidsindamal fir
nckas medlemskap, Kommun cller landsting som [Grviirvat bostadsritt till bostadsldgenhel far in(e nckas
medlemskap.
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En juridisk person som #r medlem i bostadsitisforeningen miste ha samtycke ay
bostadsriitis®reningens styrelse [Or atl genom dverlatelse fOrvéirva bosladsril till en bostadsidgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samitycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personcn hade pantréitt 1 bostaden cller vid Rirvéiry som gérs av ¢n kommun ¢ller cil
landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirval andel 1 bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten ¢fler
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt samumanboende nérstaende
personcr,

§ 7 Familjerattsliga forviry

(o Om en bostadsriitt Gvergatt genotn bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, [r bostadsriitsforeningen uppmana [Rrvirvarcen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritistoreningen har
f6rvirvat bostadsriitien och séki mediemskap. Om uppmaningen inle fSljs, (Ar bostadsritien
tvingsforsiiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ § Ritt att utbva bostadsratten

Nir cn bostadsrilt Svergdtt 1ill ny innchavare, (ar denne u(dva bostadsréiticn cudast om han clier hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsioreningen.

Ett dédsbo clier en avliden bosladsritishavare fr uldva bosladsréilten trots alt dddsbocet inie dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfatiet far bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader Mén uppaningen visa atl bostadsrittien har ingétt i bodelning cller arvskific clicr
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen intc filjs, far bostadsséitten tvingsforsiiljas for dddsbocts réikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadseitten och forvirvet skett genom tvangstrsiljning eller
vid exckutiv [orsiljning, kan tr¢ ir cficr [Brvirvel uppimanas all inot sex wdnader visa all nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
( Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fidn det att skrifilig och
- fullstéindig anstikan om medlcmskap fagits cinol av bosladsritisloreningen.
For att préva frigan om medlemskap kan bostadstiittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.

(- § 10 Nekat mediemskap

En $verlatelse #ir agiltig om den som bostadsriitien dvergdtt till nckas medlemskap i

bostadstiittsféreningen,
Enligt bostadsyattslagen giiller sfirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining,

AVGIETER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fsrdelas mclian bosladsrittsligenheterna i [Grhiltande till ligenheternas insatser och
diirav faststillda procentsaiser. ﬁrs:wgiﬂen ska téicka driftskostnader, avskrivningar, dvriga
kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre vnderhll,
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan
ske enligt uppriitiad underhallsplan.
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9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrétishavaren inte fullgdr skyldighel som gir uldver del han ska gira enligl
bostadsittslagen och det maste anses vara av synnetlig vikt for bostadsritisforeningen att skyldigheten

fullpdrs, saml

10. Brottsligt forfarande _
om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller diirmed likartad

verksamhet, vilken ulgr eller 1 vilken till en inte ovéisentlig del ingér brotislig( Brfarande ¢ller om
ligenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséitinng,

En uppsigming ska vara skriftlig.
( Nyttjanderéitien 4rinte ©Orverkad, om det som ligger bos(adseiittshavaren till Iast &r av ringa betydelse.
Rittclscanmodan, uppsiigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
{ Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillstigelse
vidta riittelse utan drjsmal.

Punk{ 1-6 och 7-9

Arnyttjanderiticn enligt punkt 1-5 cller 7-9 forverkad men sker riltelse innan
bostadseittsforeningen har sagt npp bostadsréttshavaren till avfiyttning, fir bostadstiittshavaren inte
dérefter skiljas frén Ligenheten pd den grunden. Detta gitler inte om nyttjanderitten &r férverkad pa
grund av sirskill allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsiittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligl punkt 6 clier 9 om
bostadsriitisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre manader frén den
dag dit bosladsiditslOreningen fick reda pa (Grhallande som avscs.

Puniit 2

Ar nyttjandertten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av drsavgift, och har
bostadstittsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne
pi grund av drgjsmélet inte skiljas fran Figenheten

1. om avgifiten — niir det 4r fraga om en bostadstigenhet ~ betalas inom tre veckor frin det atf
( bostadsrittshavaren har delgetts underiitielse om mdajligheten att fa tillbaka lagenheten
genom ait betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om vppsigningen och
anledningen till denna har ¥imnats till socialnimnden i den kommun déir Kigenheten #r
beldgen.
2. omavgiften — niir det #r fraga om en Jokal — betalas inom tva veckor frin det att
( bosladsriittshavaren har delgeus underréiticlse om méajligheten all fa tillbaka Eigenhelen
genom att betala arsavgiften inom denna fid.

Ar det friga om cn bostadsléigenhet fir en bostadsrillshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadstdittshavaren har varit forhindrad att betala frsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pA grund av sjukdom clier liknande oftrutsedd omsisndighet aoch &rsavgificn har beialals sa snari det
var majligt, dock senast nir tvisien om avhysning avgors I forsia instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom ait vid upprepade tillfillen
inic betala arsavgifien, har dsidosall sina [Grplikiclser i si hog grad atl bostadstétishavaren skiligen inic
bor fa behalla Eigenheten.

Beslutl om avhysning [ir meddelas tidigasi tredje vardagen cfier ulgangen av den (id sotn anges i
forsta styvcket | eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadstdgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren ntan digjsmil anstker om tillstdnd till vpplételsen och fiir anstlkan beviljad.

12




allabrf.se

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadstittsforeningen har sagt till
bosladsttitishavaren all vidia titiclse. Uppmaningen alt vidla rillelse ska ske inom (v manader frdn den
dag d4 bostadsriittsfdreningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3,

Punkt 7

Vid stirskili allvarliga stéimingar i boendet giller vad som siigs 1 pumkl 7 dven om nigon tiliséigelse
om rittelse inte har skett. Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsciitten dr upplaten 1 andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sarskilt allvarliga slérningar {ar uppsiigning ske utan underriitclse (ill socialndimnden, ¢n kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniinuden.

Punkt 10

En bostadstéttshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagl upp bosladsrittshavaren till aviivttning inom (v mdanader (ran det att bostadsrétsiGreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersokning har
inlcits inom samma tid, har bostadsittsféreningen dock kvar sin réitt till uppsiigning intill dess aft tva
méinader har gaitt frim det att domen i brottmdlet har vonnit laga kraft eller det dittsliga fSrfarandet har
avslutats pa ndgot annaf siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelamnde enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekominenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrétisforeningen gjort vad som kriivs ay den:

tillséigelse om stériingar i boendet

{illsdpelse alt avhjidlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

{illsfigelse all vidia rittclse

meddelande till socialnfinmden

underrittelse till panthavare angédende obetalda aveifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning (ill juridiska personcr, dédsbon med Mera angfiende nekat medlcmskap.

SOV N

Andra meddelanden (1 medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom [reningens {astighct
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtrait

Styrelsen cller firmatecknare far inte ulan fBreningsstimmans godkiunande avhiinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrclsen ¢ller firmatecknare far inle heller riva cller besluta om visentliga ©sdindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare (@r anstka om inteckning cller annan inskrivning i
bostadsrittsfdreningens fastighet eller tomtrit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av [Gljande beslul kréivs godkéinnande av styrelsen [6r HSB;

[. beslut alt tverlata bos(adsritisfbreningens fastighet, del av fastighet cller tomivii,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riks{érbund;

13
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3. beslut att bostadsrdtisféreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsiéttsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB

Riksférbund rekommenderade normalstadgar [6r bostadsrétis(Greningar,

§ 48 Uttridde ur HSB

Om ett beshut innebiér att bostadsritisforeningen begir sift uttriide wr HSB blir beslutet giltigt om det
[altas pi va pa varandra Gljande Rreningsstimmor och pa den senare Breningssimman bilrilis av

nminst v tredjedelar av de réstande.
Vid uttiide ur HSB ska bosladsrittsiéreningens stadgar och firina dndras ulan tilléimpning av § 47,

( § 49 Uppldsning
| Om bostadsrittsforeningen upploses ska behillna tiligdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsrilisligenheternas insatser,
( Styrelsen i HSB Brf Druvan 2182 bekréfiar ati dessa stadgar antagits caligl ovan genom enhiilligt bifall
av niirvarande medlemmar vid foreningsstéimmor 13 maj 2013 och 27 maj 2013:
(
(

14




allabrf.se

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

(
(
C
(‘_ _
Anpassningar av dessa stadgar
{ Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsriftsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT: § 27 FONDER
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Andelstal ach insafs for ligenhet bestutas av styrelsen, Beslut om Andring av andelstal som medfsr
Andring av del inbdrdes fOrhallandet mellan andelstalen beslulas av [Greningssifimma, Beslulet blir
giltigt om Iminst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet,

Beslut om {indring av ingats ska alllid beslulas av reningsstdmma, Regler (G giltipl beslut anges i
bostadsriitislagen. )

Styrelsen beslutar om Arsavgifien storlek, Arsavgifllen betalas indnadsvis sciast sisla vardagen [oie
varje kalenderménads bégjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsriinta enligl rintclagen pé den obelalda avgifien [ran (Grfallodagen till dess full betalning sker
samt paminuelseavgift och inkassoavgifl enligt forordningen om ersiittning fér inkassokostnader mm.

I drsavgifien ingaende crsitining B viirme ach varmyalien, clcktricitel, sophimtning clicr
konsumtiionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationstverforing kan ersiitining
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

~ § 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatciscavgift, dverldtelscavgifi och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrititsforeningen fir ta ut Hverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrétisitreningen Gir (a ut pantsiliningsavgifl av bostadsriitishavaren ined hégst en procent ay
prishasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestfims enligt lagen om allmiin férsiikring och faststills for 6verlatelscavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsétiningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bosladsrilts[Greningen ska vidla med anledning av lag eller (Orfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsiltsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Senast vid februari ménads shut ska styrelsen till revisoreraa liimna arsredovisning. Denna bestar av
[Grvaltningsberdilelse, resuliatrikning, balansrdkning och tilldggsupplysningat,

§ 14 FOreningsstamma

Féreningsstdimman ir bostadsritisforeningens hdgsta besluiande organ,

Ordinarie foreningssttimuna ska hallas inom sex ménader efter nigngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas nfir styrelsen finner skiil tili det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel ay samtliga réstberiittigade.
Begitran ska ange vilket #vende som ska behancllas.

§ 156 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstéinuna, ska skriftligen anmijla
drendet till styrelsen fore mars ménads utging.

§ 16 Kalleise till fireningsstidmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehaila uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstémman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fBreningsstiimman,

Kallelse sket penom anslag pa lamplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kalicfse
ska cnligl lag i vissa fall stindas (ill vagje medlem vars postadress dr kiind [Ur bostadsrittsfBreningen,
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§ 17 Dagordning
Ordinaric [Greningssiamma

Vid ordinaric loreningsstdmma ska forckomnimas

fdreningsstfinunans dppnande

val av stimnmoord{érande

anmélan av stimmoordfGrandens val av protokoliférare

godkinnandc av rosildngd

godkiinnunde av dagordning

val av tvh personer att jamte stimmoordfdranden justera protokolict

val av minst tvi rostriiknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomging av styrelsens arsredovisning

10, genomgang av revisorernas beriitelse

11. besluf om [asisiiillande ay resuliatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamiter,
rovisorer, valberedning och de andra forirocndevalda som valts av Breningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrclsens ordltrande, styrclscicdamdicr och supplcanier

17. presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och supplcant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslul om antal ledamater i valberedningen

21, val av valberedning. en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiktige och ersittare samt Hvriga representanter i HSB

23. av slyrelsen (ill [reningsstéimman hiinskjuina (rigor och ay mediemmar animéilda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, foreningsstdmmans avslutande

RN AW

Extra foreningsstamma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt [-8 ovan, ange de Arenden soimn ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innebar flera medlemmar bostadsriift gemmensamt har
de tillsammtaus en rost. Innehar en medlem flera bostadstitter i bostadsriittsforeningen har medlenmumen
cn 10sl.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller firsavgift har inte rostriiit.

En medlcms ritt vid féreningsstéimma utdvas av medlemmen personligen cller den som ér
medlemmens stillfreiciidare enligt lag eller genom ontbud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullimakt Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstiimma medfora ett bitriéide.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans bestut utgors av den mening som har fatt mer én hiilften av de avgivna rgsterna
eller vid lika réstetal den mening som stiimmuoordforanden bitréider,
Vid personval anses den vald som har 3l de flesta rdstema, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning o inte annat beslutas av fBreningsstinuman innan valet forréttas.
- F&r vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligl bestéimmelscr i lag,
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Om rostsedel inte avliimnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedet) vid
sluten omrdstning anses inle rdsining ha skell.

& 20 Protokoll vid foreningsstamma

OrdiSrandden vid {6reningsstéimman ska se il all det fors protokoll,

I fraga om protokollets innchall géller att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [éreningssidimmans beslul ska foras in 1 prolokellel, sami(
3. om ristoing har skeit ska resuliatet anges i protokollet.

Protokollet ska underlecknas ay stinunoordRranden och av valda jusierare,
Senast tre veckor efter foreningsstdnunan ska det justerade protokollet hillas tiligangligt hos -
bostadsréitsforeningen [Bir medlenmnarna,

':. | Protokoll ska forvaras betryggande.
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
( § 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa uiscs ¢en styrelscledamot och hidgst en suppleant (Gr denne av styrelsen f6r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamiter och snppleanter.
Mandalliden fr hagst tva ar, Styrelscledamo( och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelsc véljs
av foreningsstimman ska mandattiden {or hilften, elter vid udda tal néirmast hégre antal, vara ett ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konslituerar sig sjily med undaniag av siyrclsens ordBrande som viiljs ay

féreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studic- och fritidsverksamhelen inom bostadsril(sforeningen. Bostadsriiis/Oreningens firma fecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hoigst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamoter, att tva tillsammnans

(cckna bosladsritis(Greningens firma,

§ 23 Reslutférhet

Styrelsen ér beslutfor niir fler iin hiilften av hela antalet styrelseledambier dr néirvarande. Som
( styrelscus beslut giller den mening de flesta rostande [renar sig om, Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nidr minsta antal ledaméter 4v nirvarande kréivs enhiillighet
for giltigt bestut.

§ 24 Protakoll vid styrelsesammantrade

( Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av uzdf'dmndan for
santmantriidet och den vilerligare ledamol som siyrelsen ulser.
Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokolle.
Endast styrelseledamot aoch revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens profokoll,
Protoko!l ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nununerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvé och hgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa vises alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vitljs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nfista
ordinaric fdreningssiimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberiiticlsen Eimnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinaric foreningsstéimma Gver gjorda
anmiirkningar i revisionsberiittelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsber4ftelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar |
revisionsberiitlclsen ska hallas lillgiingliga [6r medlemmarna mins( en vecka [Bre den [Breningssiiimina
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Vaiberedning

Vid ordinarie foreningsstéimma viéljs valberedning,

Mandattiden &r fram till niista ordinarie foreningsstiinuma. Valberedningen ska bestd av ligst tvi
ledamdter, En ledamol vises ay fGreningsstdmnan (i1l ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
{ilisilla.

Valberedningen ska till foreningsstamman Idmna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ckonomiska crsitiningar [6r styrelsens ledaméler och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bosladsrilis{oreningen ska ha fond [6r yltre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhill,

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre waderhall av bostadsriittsliigenheter,

Overforing till fond for inre underhill bestéims av styrelsen.

Bostadstiitshavarc Iar [6r alt bekosta ince underhil av genhet anviinda sig av den det av fonden
som tilthdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhillandet mellan insatsen och diray
faststéilld procentsats for ligenheten och samiliga insatser och procentsatser for bostadstiittsliigenheter i
bostadsréitsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I.  uppriitta en underhdllsplan for genomforande av underhall av bostadsréittsféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstéiilla aft tillcsickliga medel finns for underhail av
bostadsriltsibreningens fastighel.

3. se till aft bostadsratisforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsiiitsloreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhatisplanen,

§ 28 Over- och underskott

Det dver- clier underskolt som kan uppsté pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, clicr
underhdllsfondering. balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:
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ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmnten,

dagen for Bolagsverkels registrering av den ekonoiniska plan som ligger till grund (Gr
upplatelsen,

bostadsriilishavarens namsi,

insatsen f6r bostadsriften.

vad som [inns anlccknal rérande panlsilining av bostadsriilicn, saml

datum f6r utfirdandet.

o =

A

§ 3 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsriitshayvaren ska pi cgen bekosinad hilla Bgenheien i goil skick. Det inncbir atl
bostadssAftshavaren ansvarar for att savil nnderhalla som reparera lagenheten och att bekosta
( dtgdrdena.

o Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriitshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa siadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en
mofsvarande forsikring fill fonmin (6r bostadsrdittshaviren svarar bostadsréitishavaren i forekommande
fall fir sjilveisk och kostnaden or dldersavdrag.

Bostadsgittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsréitisfdreningen Fimnar betréiffande
( i installationer avseende aviopp, viirmie, gas, el, vatten. ventilation och anordning for
informationsdver[Oring. Fér vissa algirder 1 Higenhelen kriivs styrelsens tilistand enligt § 37. De
dtgitrder bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten ska alitid utforas fackmiissigt.

Tilt Figenheten hor bland annat:

L. yitskikt pi mmmens viiggar, golv och tak jimfe den underliggande behandling som kréivs for
att anbringa ytskiktet pa eti fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocks# {or
fuktisolcrande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bilrande innerviggar,

inredning i lgenhefen och vriga utrymmen tillhérande Eigenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning. vitvaror sasom kyl/fivs och tviittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslu(ningskopplingar pi vatienledning (ifl denna inredning,

ldgenhetens innerddriar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av vllerddrr sam( beslag, handiag, gingjédm, tdlningslister, brevinkast, ids och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

{ill [Gnsicr och fonsicrdtr horande beslag, handlag, ghngjdrn, tfiiningslister sam{ méining;

{ bosladsriltsforeningen svarar dock [Hr malning av wlifidn synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

méalning av radiatorer och viirmcledningar,

ledningar fr avlopp. gds, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

ir synliga i Tagenheten och beljéinar endas( den ak(uclla Jigenhelen,

{ 10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) juklusive packning,

avsiangningsvetiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

[1, klimringen nmnt golvbronnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12, eldstiider och braskaminer,

13. koksfiikt, kolfilterfliiki, spiskiipa. ventilationsdon och ventilationsfliikt oin de inte iir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14, siikringsskip, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, sami

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadstéitishavare forsett ligenheten med.

et
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Ingar i bostadsré{isuppldtelsen fOrrad, parage eller annat ligenheiskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
cnligl ovan. Delia géller dven mark som ér upplilen med bostadstitl.

Om l4genheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till igenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriill svarar bosladstiit(shavaren {6r renhiilining och snéskottning. For balkong/altan svarar
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bostadsritishavaren for maining av instda av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsritisBreningens instruktioner, Om ligenheien &r utrusiad med laklerrass ska bostadsriit(shavaren
ddruttver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats iir bostadsréittshavaren
skyldig atl fOlja bosladsrilisforeningens anvisningar gillande skdiscl av marken/uieplalsen,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till bostadsrétisféreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsuttustning/icduingar som bostadsratisioreningen svarar r enligl denna stadgebestdmmelse
eller enligf lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriittsloreningen svarar [6r all husct och bostadsriitisibreningens fasta ¢cgendom, med undaniag
for bostadseéittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl nnderhallet och halls i gott skick.
Bostadsriltsioreningen svarar vidare [6r underhiill och reparationer av fSljande:

L. ledningar for aviopp. viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
fGrselt ligenheten med ledningama och dessa {jEnar Mfer @n on lgenhel (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fOr avlopp, gas. vattcn och anordningar f6r informationstiverféring som
bostadsritisforeningen forsett Egenheten med och som finns i golv, tak.
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

3, radiatorer och virmeledningar 1 ldgenhelen som bostadsrii{tsfreningen fGrsett igenhelen
med,

4, rokgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanalcer, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventitationsdon samt dven for spiskdpa/kéksttikt som utgdr
del av husets ventilation, samit

5.  yllerddrr samnd i frekomimande [all f&r brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskacda eller vattenledningsskada (skada p4 giund av ntstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohiyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsritisféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadstittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse algiird som fOretas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsratisidagenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foréindras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av bostadsriéitisforeningen med anledning av
en om- edler illbyggnad ska bostadsrittshayvaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadseittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pd del och beslutet dessutom har godkénts ay hyresnfimnden,

§ 38 Avhjélpande av brist

Om bostadsritishavaren Torsummar sitt ansvar for lAgenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
cller det finns risk {&r omfatiande skador pd annans cgendom och inte cfier uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick si snart som méjligt, far bostadsriittsforeningen avhijilpa bristen pé
bostadsti(ishavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i lagenheten utfora atgéird som innefaitar;
I. ingreppien birande konstrukiion,
2. iAndring av befintliga ledningar 16r avlopp. virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig [Grindring av ligenhelen,
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Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand til! en dtgérd som avses i forsta siycket om atgiirden ir till
pétaglig skada eller olidgenhet for bostadsriilts{oreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsratien

Vid anviindning av Eigenhclen ska bostadsriitishavaren se 11l att de som bor 1 omgivningen infe
nfs#tts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsania deras
bostadsmiljs ait de inte skiiligen bor télas. Bostadseittshavaren ska fven i Svrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktia allt som fordras (Ot all bevara sundhet, ordning och goll skick inom eller ulan{or
huset.

Bostadsrattshavaren ska hiilla noggrann {ilisyn dver atl dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist. ndgon som

- bostadsritishavaren har inrymt cller ndgon som pa uppdrag av bostadsrétishavarcen utir arbele 1
( liigenheten.

Bosladsritisforeningen kan anla ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstiininelsc med

artens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriitishavaren
( tillsiigelse att se till att stdmingarnz omedeibart upphor. Det giiller inte om bostadsréittshavaren sigs upp
med anledning av atl sidrmingarna #ir sérskili allvarliga med héasyn till deras art cller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vei cller har anfcdning att misstinka att ¢tt faremal &r behdiftat med ohyra fir
detta inte tas in i Jigenheten,

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att 4 komma in i igenheten ndir det behdvs 16r tillsyn
eller fir att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren forswmmar sitt ansvar or ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bosiadsritien ¢ller nitr bostadsriitten ska tvangsforsiiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa Iimplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadstiitishavaren inte drabbas av stttre oliigenhel dn nddvindigl.

Bostadsriittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfora nodvandiga dtgérder for att
utrola ohyra i husct cller pa marken,

Om bostadseittshavaren inte ldmnar tilltefide nir bostadsréittstoreningen har réitt till det kan
bostadstittslBreningen anséka om sirskild handréickning vid kronofogdemyandigheien.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin l4genhet i andra hand till annan for sjilvstiandigt brokande
endast om styrelsen ger sitt skrifttiga samitycke. Styrelsens samiycke bir begriinsas till viss tid och ska
- limnas om bostadsriitshavaren har beaktansvirda skl for upplitelsen och bostadsriitisidreningen inte
- har ndgon befogad anledning att végra samiycke.
Oin inte samiycke till andrahandsupplitelse Eimnas av s(yrelsen fir bostadsrétishavaren dndi upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden 14mnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nckas om bostadsritlsfOreningen har belogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelsc behévs inte;

. om en bostadsriitt har forvirvats vid exckutiv forsiiljning eller tviingsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller

2. om ldgenheten fr avsedd for perimanentboende och bostadsritten till Jagenheten innchas av
en kommun cller cit landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritisriiitshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppliielsen,
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far infe inrymima utomstierde personer i liigenheten. om det kan medféra men
for bostadstattsféreningen cller ndgon annan medlem i bostadsritisféreningen,

§ 42 Andamél med hostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda Eigenheten for nfigot annat findamél 4in det avsedda.
Bostadsriittsféreningen far dock endast Aberopa avvikelse sont éir av avseviird betydclse for
bostadsriitistoreningen eller nitgon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av hostadsratt

En bostadsrélishavare [@r avsiiga sig bostadsritten {idigast clicr tva Ar frin uppli(clsen ach dirigenom
bli fri fréin sina forplikielser som bostadsriitishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse vergdr bostadsritien till bostadsrittsféreningen vid det manadsskiftc som intriiffar
nifrmast efter tre ménader frim avsiigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten titl en ligenhel som inmchas med bostadsriilt och som tillirédts éir rverkad och
bostadsratsforeningen har riit att siiga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt f5ljande;

1. Dréjsmal med insats cHer npplatelscavgift

om bostadsriittshavaren drbjer med att befala insats elier upplitelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsriitisféreningen cficr férfallodagen anmanat bostadsiiittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet, |

2. Drojsmdil med Arsavgift
om bostadsrittshavaren dedjer med att betala drsavgift, néir det géiller en bostadslidgenhet, mer 4n en
vecka cfter Rirfallodagen cller, néir det géller en lokal, mer dn 1va vardagar eficr [Griallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
ot bostadsréittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
oin ligenheten anvinds for annat Andamal fin det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittishavaren inrvimmer utomstacnde personet till men (Or bostadsritisfGreningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten vppldtits till i andra hand, genom vardsl8shat ir
vallande till att det finns ¢hyra i ligenheten elier om bustadsxﬁﬂshavan?n genom alt inte utan oskiiligt
drdjsmdl nncerriitta styrelsen om att det finns ohyra i fgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. YVanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas efler om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten ér
uppléten tilf i andra hand visétter boende 1 omgivaingen (6r sidrningar, inte iakutar sundhel, ordning och
pott skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrdtishavaren inte [dmmnar tilliride G lHgenheien nir bostadsritisfreningen har it il
tilliride och bostadsriittshavaren inte kan visa en gillig ursiiki for detta,

11




